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Ответственный секретарь Экспертной комиссии  Каменева Т.Е. 

АКТ 
Государственной историко-культурной экспертизы 

научно-проектной документации по сохранению  
и приспособлению к современному использованию  

объекта культурного наследия регионального значения 
«Усадьба «Щапово» - Земская кружевная школа, кон. XIX в.» 

 
г. Москва, поселение Щаповское, деревня Александрово, д. 8 

 
 

15 января 2021 г.                                                                                    г. Москва 
 
 Настоящая историко-культурная экспертиза проведена в соответствии 
со статьями 28, 30, 31, 32 Федерального закона «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 
от 25.06.2002 г. №73-ФЗ и Положением о государственной историко-
культурной экспертизе, утвержденным Постановлением Правительства 
Российской Федерации от 15 июля 2009 г. № 569. 
 
Дата начала проведения 
экспертизы 

25 декабря 2020 г. 
 

Дата окончания проведения 
экспертизы 

15 января 2021 г. 

Место проведения экспертизы город Москва 
 

Заказчик экспертизы Общество с ограниченной 
ответственностью «Реставрационно-
проектная мастерская «Хранитель» 
109 544 г. Москва, ул. Малая 
Андроньевская, д.20/8, стр.1-1А 
 

Исполнители экспертизы Воронцова Е.А. 
Каменева Т.Е. 
Смирнова И.М. 
 

 
Сведения об экспертах: 

Фамилия, имя, отчество Воронцова Елена Аркадьевна 
Образование высшее 
Специальность архитектор 
Ученая степень (звание) - 
Стаж работы более 40 лет 
Место работы и должность ФГУП «Центральные научно-
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реставрационные проектные 
мастерские» Министерства культуры 

Российской Федерации, главный 
архитектор проектов 

Приказ об аттестации 
(организация, №, дата) 

Приказ МК РФ об аттестации 
государственных экспертов по 

проведению государственной историко-
культурной экспертизы  

№ 78 от 31.01.2018 г. 
Полномочия эксперта - объекты, обладающие признаками 

объекта культурного наследия; 
- документы, обосновывающие 
включение объекта культурного 
наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие 
изменение категории историко-
культурного значения объекта 
культурного наследия; 
- проектная документация на 
проведение работ по сохранению 
объектов культурного наследия. 

 
Фамилия, имя, отчество Каменева Татьяна Ефимовна 
Образование высшее 
Специальность архитектор-реставратор высшей 

категории 
Ученая степень (звание) Кандидат искусствоведения, 

заслуженный деятель искусств 
Российской Федерации  

Стаж работы более 40 лет 
Место работы и должность Московский архитектурный институт 

(Государственная академия), 
Заведующий кафедрой 

Приказ об аттестации 
(организация, №, дата) 

Приказ МК РФ об аттестации 
государственных экспертов по 

проведению государственной историко-
культурной экспертизы 

№ 78 от 31.01.2018 г. 
Полномочия эксперта - выявленные объекты культурного 

наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных 
объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие 
включение объектов культурного 
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наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие 
исключение объектов культурного 
наследия из реестра; 
- документы, обосновывающие 
изменение категории историко-
культурного значения объекта 
культурного наследия; 
- проекты зон охраны объекта 
культурного наследия; 
- документация или разделы 
документации, обосновывающие меры 
по обеспечению сохранности объекта 
культурного наследия, включенного в 
реестр,  выявленного объекта 
культурного наследия либо объекта, 
обладающего признаками объекта 
культурного наследия, при проведении 
земляных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, указанных в 
настоящей статье работ по 
использованию лесов и иных работ в 
границах территории объекта 
культурного наследия либо на 
земельном участке, непосредственно 
связанном с земельным участком в 
границах территории объекта 
культурного наследия; 
- проектная документация на 
проведение работ по сохранению 
объектов культурного наследия. 

 
Фамилия, имя, отчество: Смирнова Ирина Михайловна 

Образование: высшее 

Специальность: архитектор 

Ученая степень (звание): - 

Стаж работы: 40 лет 

Место работы и должность: не работает, член секции ландшафтно-
архитектурных комплексов и историко-
культурных заповедников Научно- 
методического совета при Минкультуры 
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России. 

Сведения об аттестации 
эксперта (№ и дата приказа 
Минкультуры России): 
 

Объекты экспертизы: 
 

Приказ Министерства культуры 
Российской Федерации об аттестации 
государственных экспертов по 
проведению государственной историко-
культурной экспертизы 17.09.2020 № 
1108. 
- выявленные объекты культурного 
наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных 
объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие 
включение объектов культурного 
наследия в реестр; 
- документация или разделы 
документации, обосновывающие меры 
по обеспечению сохранности объекта 
культурного наследия, включенного в 
реестр, выявленного объекта 
культурного наследия либо объекта, 
обладающего признаками объекта 
культурного наследия при проведении 
земляных, мелиоративных и (или) 
хозяйственных работ, указанных в 
настоящей статье по использованию 
лесов и иных работ в границах 
территории объекта культурного 
наследия либо на земельном участке, 
непосредственно связанном с 
земельным участком в границах 
территории объекта культурного 
наследия; 
- документы, обосновывающие 
исключение объектов культурного 
наследия из реестра; 
- документы, обосновывающие 
изменение категории историко-
культурного значения объекта 
культурного наследия; 
- документы, обосновывающие 
отнесение объекта культурного 
наследия к историко-культурным 
заповедникам, особо ценным объектам 
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культурного наследия народов 
Российской Федерации либо объектам 
всемирного культурного и природного  
наследия; 
- проекты зон охраны объекта 
культурного наследия; 
- проектная документация на 
проведение работ по сохранению 
объектов культурного наследия. 
 

 
Эксперты предупреждены об ответственности за достоверность 

сведений, изложенных в Акте экспертизы, и за соблюдение принципов 
проведения экспертизы, установленных статьёй 29 Федерального закона от 
25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 
истории и культуры) народов Российской Федерации», «Положением о 
государственной историко-культурной экспертизе», утвержденным 
постановлением Правительства Российской Федерации от 15 июля 2009 г. 
№569 с изменениями и дополнениями,  и отвечают за достоверность 
сведений, изложенных в настоящем заключении экспертизы. 

Эксперты Воронцова Е.А., Каменева Т.Е., Смирнова И.М. не имеют 
родственных связей с заказчиком; не состоят в трудовых отношениях с 
заказчиком; не имеют долговых или иных имущественных обязательств 
перед заказчиком;  не владеют ценными бумагами, акциями (долями участия, 
паями в уставных капиталах) заказчика; не заинтересованы в результатах 
исследований и решений, вытекающих из настоящего Акта экспертизы, с 
целью получения выгоды в виде денег, ценностей, иного имущества, услуг 
имущественного характера или имущественных прав для себя и третьих лиц. 
 Экспертами при подписании акта государственной историко-
культурной экспертизы, выполненного на электронном носителе в формате 
переносимого документа (PDF), обеспечена конфиденциальность ключа 
усиленной квалифицированной электронной подписи. 

 Цель экспертизы: 

     Определение соответствия (положительное заключение) или 
несоответствия (отрицательное заключение) научно-проектной 
документации по сохранению и приспособлению к современному 
использованию объекта культурного наследия регионального значения 
«Усадьба «Щапово» - Земская кружевная школа, кон. XIX в.», 
расположенного по адресу: г. Москва, поселение Щаповское, деревня 
Александрово, д. 8 требованиям государственной охраны объектов 
культурного наследия. 
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Объект экспертизы: 

     Научно-проектная документация по сохранению и приспособлению к 
современному использованию объекта культурного наследия регионального 
значения «Усадьба «Щапово» - Земская кружевная школа, кон. XIX в.». 

     Адрес памятника: г. Москва, поселение Щаповское, деревня 
Александрово, д. 8. 

     Разработчик документации: Общество с ограниченной 
ответственностью «Реставрационно-проектная мастерская «Хранитель» 
(ООО «РПМ «Хранитель»), лицензия № МКРФ 04376 от 22 июня 2017 г., 
переоформлена на основании приказа лицензирующего органа № 384 от 4 
апреля 2019 г. срок действия – бессрочно. 

I. Перечень документов, представленных Заказчиком: 
 

 Научно-проектная документация по сохранению и приспособлению к 
современному использованию объекта культурного наследия регионального 
значения «Усадьба «Щапово» - Земская кружевная школа, кон. XIX в.», 
расположенного по адресу: г. Москва, поселение Щаповское, деревня 
Александрово, д. 8, разработчик документации ООО «РПМ «Хранитель», г. 
Москва, 2020 г., представлена в следующем составе: 
 
Обозначение 
комплекта Наименование комплекта 

1 2 

Раздел 1 

Предварительные работы 

Часть 1.Исходно-разрешительная документация 
Часть 2.Предварительные исследования 
Часть 3.Фотофиксация существующего состояния памятника 

Раздел 2 

Комплексные научные исследования 

Книга 1. Обмерные чертежи 
Книга 2. Историко-архивные и библиографические 
исследования 
Книга 3. Инженерные исследования. Зондажи, шурфы 
Книга 4. Технологические исследования строительных и 
отделочных материалов 
Книга 5. Отчет по комплексным научным исследованиям 
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Раздел 3 
 

Проект реставрации и приспособления 

Книга 1. Эскизный проект 
- Пояснительная записка 
- Архитектурные решения 
- Конструктивные решения 
Книга 2. Проект 
- Пояснительная записка 
- Архитектурные решения 
- Конструктивные решения  

 
II. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 
результаты экспертизы 

 Обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результаты 
экспертизы, отсутствуют. 

III. Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных 
методов, объема и характера выполненных работ и их результатов: 

 При проведении государственной историко-культурной экспертизы 
экспертами было выполнено: 
 - изучение предоставленной исходной документации; 

- изучение архивных материалов и библиографических источников;  
 - изучение и анализ документации, представленной на экспертизу; 

- изучение материалов, имеющихся в публичном доступе. 

 Экспертизой установлено, что проектная документация разработана на 
основании: 

- Договора от 19 июня 2020 г. № 8(МО)-20 в редакции 
дополнительного соглашения № 1 от 30 октября 2020 г. между 
индивидуальным предпринимателем Лемеховым С.В., ООО «СВ-Сервис» и 
ООО «РПМ «Хранитель». 

- Технического задания – приложения к Договору от 19 июня 2020 г. № 
8(МО)-20 в редакции дополнительного соглашения № 1 от 30 октября 2020 г. 

- Задания на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, или выявленного объекта культурного наследия от 19 сентября 
2019 г. № ДКН-055101-000229/19. 

- Разрешения на проведение работ по сохранению объекта культурного 
наследия, включенного в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, или выявленного объекта культурного наследия № ДКН-055201-
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00002200/20, выданного департаментом культурного наследия города 
Москвы. 
 - Охранного обязательства собственника или иного законного 
владельца объекта культурного наследия, включенного в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации, утвержденного 
приказом департамента культурного наследия города Москвы от 16 декабря 
2016 г. № 1006. 

- Акта технического состояния объекта культурного наследия (здания, 
строения, сооружения) от 29 марта 2017 г. № ДКН—16-44332/7. 

- Выписки из Единого государственного реестра прав на недвижимое 
имущество и сделок с ним от 17.05.2016 г. № 77/100/083/2016-1140. 

- Выписки из Единого государственного реестра недвижимости  об 
основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект 
недвижимости от 12.08.2019 г. 

- Паспорта объекта культурного наследия от 25 ноября 1976 г. 

Объект культурного наследия регионального значения «Усадьба 
«Щапово» - Земская кружевная школа, кон. XIX в.», расположенный по 
адресу: г. Москва, поселение Щаповское, деревня Александрово, д. 8, принят 
на государственную охрану: 

- постановлением Правительства Московской области от 15.03.2002 г. 
№ 84/9 «Об утверждении списка памятников истории и культуры»; 

- приказом Министерства культуры Российской Федерации от 15 мая 
2017 г. № 93052-р «О регистрации объекта культурного наследия 
регионального значения «Усадьба «Щапово», кон. XIX – нач. ХХ вв. (г. 
Москва) в едином государственном реестре объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации» 
(регистрационный  номер  771720804490005). 
 Правообладатель: индивидуальный предприниматель Лемехов С.В. и 
ООО «СВ-Сервис». 

 Границы территории объекта культурного наследия  утверждены 
распоряжениями Министерства культуры Московской области: 

 - от 25 ноября 2008 г. № 602-р «Об утверждении границы территории и 
режима использования территории объекта культурного наследия 
регионального значения – усадьбы «Щапово» в поселке Щапово сельского 
поселения Щаповское Подольского муниципального района Московской 
области»; 

- от 7 июня 2011 г. № 152-р. 

Предмет охраны объекта культурного наследия утвержден 
распоряжением Министерства культуры Московской области от 29 декабря 
2011 г. № 350-р «Об утверждении Предмета охраны объекта культурного 
наследия регионального значения» в составе: 
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- местоположение и градостроительные характеристики здания на кон. 
ХIХ в., его роль в композиционно-планировочной структуре усадьбы; 

- объёмно-пространственная композиция прямоугольного в плане 
одноэтажного кирпичного здания с цокольным этажом, в том числе 
высотные отметки по венчающему карнизу и коньку крыши; 

- крыши кон. ХIХ в., конструкция, материал, конфигурация, характер 
кровельного покрытия, местоположение и габариты чердачных окон; 

- композиционное решение и архитектурно-художественное 
оформление фасадов кон. ХIХ в., в том числе местоположение, форма, 
размер и оформление дверных и оконных проёмов, междуэтажные 
кирпичные тяги, пилястры с простыми капителями и базами, проятой 
кирпичный декор; 

- материал и характер отделки фасадных поверхностей на кон. ХIХ в.;  
- колористическое решение фасадов кон. ХIХ в.; 
- столярные оконные и дверные заполнения, их материал, габариты, 

форма, рисунок и колористическое решение; 
- пространственно-планировочная структура интерьеров здания кон. 

ХIХ в. в пределах капитальных стен, перекрытий, дверных проемов в 
капитальных стенах; 

- конструкции и материалы капитальных стен и перекрытий кон. ХIХ в. 
(стены первого этажа – кирпичные на известковом растворе, перекрытия 
плоские).  
IV. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 
проведенных исследований:  

          Первое письменное упоминание усадьбы относится к XVII веку. Село 
Александрово в течение веков много раз меняло своих владельцев. 

В 1681 году царь Федор Алексеевич пожаловал село стольникам 
Михаилу и Василию Фокичам Грушецским. Именно В. В. Грушецкий придал 
усадьбе современную планировку, он запрудил ручьи, устроив четыре пруда 
каскадом, был посажен липовый парк с аллеями, сделаны мостики. 
Благоустройство XVIII века частично сохранились до настоящего времени.  

В 1889 году последним владельцем села Александровское со всей 
усадьбой стал, московский фабрикант - Илья Васильевич Щапов (1846–1896).  

Была отремонтирована церковь, оранжерея. В 1892 году была открыта 
церковно-приходская школа.  

Через три года после покупки усадьбы Илья Василевич Щапов открыл 
на своей земле две школы: начальную при церкви Успения и школу 
кружевниц для девочек. Ремесло плетения кружев на коклюшках давало 
крестьянкам дополнительный заработок. В школе учили также грамоте, 
арифметике и Закону Божию. У местных крестьян сохранилась добрая 
память о последнем владельце, как благотворителе. 

Дата открытия Александровской мастерской в документах указывается 
по-разному - 1892 и 1894 годы.  
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Судя, по этим сведениям, кружевная мастерская, возникла в уже в 1892 
году, сразу после получения И.В. Щаповым участка земли.  
           В 1912 году рядом со старым деревянным домом, было построено 
новое полутораэтажное кирпичное здание с водопроводом и собственными 
полями орошения. Здание бывшей школы кружевниц расположено на юге 
усадьбы в низине, за усадебным прудом, у небольшой речки. 

В новом помещении кружевная школа работала с большим успехом.  
          В советские годы в здании бывшей кружевной школы размещалась 
общеобразовательная школа для местных жителей.  
          В последние годы здание не эксплуатировалось и пришло в упадок.  

Здание каменное, в полтора этажа - в половине здания имеется 
цокольный этаж. Стены выложены из полнотелого глиняного кирпича на 
сложном растворе, толщина стен 70 см. В настоящее время стены фасада 
имеют отделку в виде покраски белого цвета по кирпичной кладке. Здание в 
плане прямоугольное, ассиметричное с ризалитом на главном фасаде и 
раскреповкой южной стены. Крыша здания двускатная с вальмами. Покрытие 
кровли металлическое, водосток организованный. 

Предположительно в 1970-х годах, к западному фасаду была 
выполнена одноэтажная кирпичная пристройка, высота пристройки ниже 
исторического здания. Пристройка имеет оконные проемы, вход в нее 
осуществлялся со стороны северного фасада. Крыша односкатная с 
покрытием из шифера. 
         Участок, на котором расположено здание, имеет значительный уклон в 
направлении запад-восток и север-юг. Территория не благоустроена.  
         Архитектурный облик памятника подчеркивает его функциональное 
назначение учебного заведения, особенно это видно со стороны южного и 
восточного фасада, где находится большое количество широких окон, при 
видимой простоте главного северного фасада. Здание украшено кирпичным 
декором в виде лопаток, наличников, междуэтажного и венчающего карниза.  
          Окна первого этажа с клинчатыми перемычками, обрамлены 
наличниками, нижняя часть окон украшена кирпичными филенками. 
Лопатки по углам и стенам здания придают ему видимую стройность, 
верхняя часть лопаток имеет завершение, имитирующее капитали, которые 
объединены верхним кирпичным пояском выделяющим карнизную часть 
здания. Лопатки в некоторых местах оформлены кирпичными бороздами, 
имитирующими русты. Здание опоясывает раскрепованный по углам и на 
ризалите главного входа кирпичный карниз, который с южного и восточного 
фасада является междуэтажным. Достаточно широкий карниз выполнен в 
форме полувала с выступами. Перемычки окон цокольного этажа, которые 
расположены под карнизом выполнены из прокатного двутавра, который был 
заложен кирпичом и является частью кирпичного наличника окон. 
Наличники доходят до выступающего от стены (на 20 см.) кирпичного 
цоколя, восточного и южного фасада цокольного этажа. Венчающий 
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кирпичный карниз с большим выносом в верхней части завершает 
декоративное оформление памятника.  
          Главный вход обращен к усадьбе и находится в ризалите северного 
фасада. Лестница главного входа не сохранилась. Внутренняя планировка 
подчинена предназначению здания: в первом этаже располагались учебные 
комнаты, цокольный этаж отведен для хозяйственных нужд. Внутренние 
перегородки первого этажа, утрачены, в цокольном этаже сохранившиеся 
перегородки под санузлы относятся к «советскому» периоду. В интерьере 
здания находится деревянная одномаршевая лестница. Лестница 
расположена радом с главным входом в левой части небольшого коридора. 
На уровне цокольного этажа восточного фасада находятся заложенные 
дверной и оконный проемы.  
         На цокольном этаже частично сохранились первоначальные столярные 
заполнения окон. Оконные проемы первого этажа зашиты, сохранившиеся 
рамы ремонтные. На первом этаже со стороны лестничного марша 
сохранилось первоначальное дверное заполнение.  
        Чердачное перекрытие плоское по деревянным балкам. Плоское 
перекрытие цокольного этажа осуществлено по металлическим балкам. 
         Отделка стен, перегородок и потолка в интерьере - штукатурка по 
дранке и войлоку. Стены и перегородки имеют следы покраски, в некоторых 
местах - фрагменты обоев. Отделка потолков - побелка по штукатурке. 
Штукатурная отделка помещений находится в аварийном состоянии. 
          Обогрев здания осуществлялся печным отоплением, печи с трубами 
демонтированы. В советское время к западному фасаду выполнена 
кирпичная пристройка, под котельную. 

В результате комплексного инженерного обследования определено 
следующее состояние несущих конструкций памятника: 

Фундаменты: бутовые, выложены из рваного белого камня с проливкой 
известковым раствором. Размер камней 10÷25(h) см. Система кладки - «под 
лопатку». На основании откопанных шурфов уровень грунтовых вод - 
высокий. У здания культурный слой нарос около 15÷40 см, на прилегающей 
территории – значительно больше. Состояние фундамента оценивается как 
работоспособное (при отсутствии воды): камни пригнаны друг к другу, не 
расшатаны, сцепление с раствором имеется и ограниченно работоспособное 
(на участках с высоким уровнем воды): кладка влажная, раствор с 
поверхности деструктирован, швы заполнены грунтом. 

Цоколь: цокольная часть стены выделена кирпичным поясом с 
валиком, выступающим из плоскости стены на 12 см.  Цоколь выложен из 
полнотелого красного глиняного кирпича размером 270-275х125-135х65-70 
на цементно-известковом растворе. На локальном участке южного фасада 
цоколь выложен из рваного белого камня. Высота цоколя - переменная 
соответственно рельефу местности. Кирпичная кладка цоколя со следами 
штукатурки из цементно-песчаного раствора толщиной 2-3 см. Цоколь 
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частично находится ниже наросшего уровня земли; на юго-западном углу в 
нижнем уровне цоколя произошло обрушение нескольких нижних рядов 
кирпичей на всю толщину стены: с западной стороны длиной ~ 5 м, с южной 
стороны ~ 3 м; на северном и восточном фасадах имеется обрушение лицевой 
кладки цоколя в уровне земли на глубину до 1 кирпича. 
 

Стены: Наружные стены – капитальные, несущие, толщиной 68 см, 
выложены из полнотелого красного глиняного кирпича размером 270-
275х125-135х65-70. Кладка сплошная цепная. В цокольном этаже на 
локальном участке северной стены  в интерьере кладка выложена из рваного 
белого камня. В верхнем уровне стен в кладке установлена внутристенная 
металлическая связь из полосы -60х12. Перемычки дверного и  оконных 
проемов на первом этаже – кирпичные клинчатые с криволинейным верхом, 
высотой в 1,5 и 2 кирпича, нижняя плоскость оштукатурена; в цокольном 
этаже перемычки выполнены из прокатного двутавра h=10 см, со стороны 
фасада металл заложен кирпичом. В верхнем уровне стен имеются вытяжки, 
в нижнем уровне – продухи. Со стороны фасадов кладка выполнена с 
расшивкой швов валиком и покрашена в белый цвет. 
     Внутренние стены - имеются продольная и поперечные кирпичные стены. 
Продольная стена расположена на обоих этажах, поперечные – только в 
цокольном этаже. Стены – капитальные, несущие, выложены из полнотелого 
красного глиняного кирпича. Кладка сплошная. Толщина продольной стены 
58 см, поперечных – 75 и 33 см. Продольная стена первоначально была 
разрезана тремя печами, после разборки печей проемы заложены кирпичом. 
Стены оштукатурены цементно-известковым раствором и покрашены. 
Толщина штукатурного слоя 2-3 см. Наблюдаются следующие дефекты: 

- на углах здания кладка обрушена на высоту до 80 см; 
          - на северо-западном углу имеется просадочная угловая трещина; 
          - на всех фасадах утрачена первоначальная обмазка; имеются 
многочисленные участки поздней цементной штукатурки; 
          - в нижнем уровне стен отмечены многочисленные места намокания 
кладки со следами биопоражения, вымывания раствора из кладочных  швов; 
          - разрушение кирпичной кладки стены ризалита в месте примыкания 

площадки и косоуров наружной лестницы; 
          - в западной стене имеется деформационная сквозная наклонная 

трещина раскрытием до 3 см;  
          -  на всех фасадах отмечено выветривание отдельных кирпичей; 
          - кладка из белокаменного бута – ремонтная, выполнена некачественно, 

белокаменный бут частично обрушен; 
          - в интерьере имеются многочисленные следы переувлажнения кладки 
и отделки стен; биопоражение, грибок, обрушение штукатурки, вздутие 
покраски; 
          - в интерьере в нижнем уровне восточной стены кладка разрушена, 
сцепление кирпича с раствором отсутствует ; 
          - состояние кирпичных клинчатых перемычек, в основном, 

удовлетворительное. При этом в отдельных перемычках имеются 
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трещины, которые проходят вдоль оконных откосов. В перемычке на 
северном фасаде имеются трещины, разрушение  и провисание кирпичей; 

    - на открытой поверхности металлических перемычек и опорных пластин 
имеется  коррозия, разрушение кирпичной облицовки; 

     - оконные сливы корродированы; 
     - дверной проем в цокольном этаже на восточном фасаде заложен;  
     - остекление во всех окнах утрачено; 
     -  вытяжки в верхнем уровне стен первого этажа со стороны интерьера 

заложены; 
     - продухи в уровне подполья первого этажа заложены; 
     - кладка в местах разобранных печей выполнена без перевязки, 

некачественно; 
    - в кирпичном профилированном валике цоколя имеются многочисленные 

разрушения. 
Состояние кирпичной кладки стен вне отмеченных выше деформаций и 
дефектов удовлетворительное. 

         Перегородки - имеются на обоих этажах. Перегородки – деревянные, 
каркасные, с обшивкой досками. Толщина первоначальных перегородок на 
первом этаже ~ 19 см. Перегородки оштукатурены известковым раствором по 
драни и войлоку, толщина штукатурного слоя 2 см. Поздние перегородки в 
помещении санузла оштукатурены цементно-песчаным раствором. 
Состояние перегородок на первом этаже удовлетворительное, в цокольном 
этаже – аварийное. 
         Пристройка - стены кирпичные, выложены на цементно-песчаном 
растворе, несущие, толщиной 40 см. Перевязки с исторической кладкой нет. 
Состояние кирпичных стен пристройки - аварийное: кладка выложена 
некачественно, полуобрушена, проемы раскрыты. 
 
           Перекрытия  
         над цокольным этажом - в осях 2-3/В-Д (помещение вестибюля) - 
плоское, балочное, деревянное. Балки (6 штук)  опираются на внутренние 
стены по осям «2» и «3».  Балки – однопролетные, выполнены из 
окантованных бревен, размер балок 18х17(h). Пролет балок в чистоте ~ 290 
см, шаг балок ~78÷114 см. Потолок подшит досками δ=2 см к нижней 
плоскости балок. Доски пола нависают над лестничным проемом. Состояние 
перекрытия неудовлетворительное:  на поверхности деревянных балок следы 
многочисленных протечек, доски подшивного потолка на отдельных 
участках утрачены, звукоизоляция отсутствует. 

Перекрытие в осях 3-4/В-Г - плоское, балочное деревянное. Балки (3 
штуки) опираются на внутреннюю продольную  и наружную стены по осям 
«В» и «Г». Балки – однопролетные, выполнены из окантованных бревен, 
размер балок210х230   (h). Пролет балок в чистоте ~ 437 см, шаг балок   ~150 
см. Потолочная поверхность оштукатурена по войлоку и драни. Накат 
выполнен из плах h=11 cм, уложенным на черепные бруски  5х5 см. 
Перекрытие находится над помещениями санузлов. Поверхность потолка 
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неровная, в трещинах, покрасочный слой со вздутиями и отслоением, на 
локальном участке - обрушение штукатурного слоя. В деревянных 
конструкциях: балках и накате имеются  места поражения древесины гнилью. 
         Перекрытие в осях 2-4/Б-В - плоское, балочное. Балки - металлические 
из прокатного двутавра №24 (6 штук). Балки – однопролетные, опираются на 
наружную и внутреннюю продольную стены по осям «Б» и «В». Пролет 
балок в чистоте  ~700 см, шаг балок – переменный: ~ 75-145 см. Потолок 
оштукатурен известковым раствором по войлоку и драни. заполнение 
отсутствует: по верху балок уложены доски пола толщиной δ=4 см, к нижней 
поверхности балок прибиты доски потолка δ=2 см. Состояние перекрытия – 
неудовлетворительное: на поверхности металлических балок имеются следы 
коррозии;  древесина наката на локальных участках поражена гнилью; 
штукатурка потолка частично обрушена, переувлажнена, имеется отслоение 
покрасочного слоя по всей поверхности; конструкции пола полностью 
утрачены.  
         Перекрытие в осях 1-2/А-Г -  западной части здания цокольный этаж 
отсутствует. Полы первоначально были выполнены с подпольем по балкам: 
на фасадах имеются продухи. В настоящее время подполье засыпано 
грунтом. 
Полы цокольного этажа выполнены по грунту по бетонной подготовке. 
Покрытие сохранившихся полов выполнено из цементного раствора. Полы 
цокольного этажа, в основном, утрачены, состояние сохранившихся полов – 
аварийное. Имеются следующие дефекты: неровная поверхность полов; 
цементный раствор со сколами, трещинами, утратами, следами длительного 
замачивания;  полы завалены строительным и бытовым мусором. 

Чистые полы на первом этаже, в основном, утрачены. Существующие 
полы - ремонтные. В помещении вестибюля в осях 2-3/В-Д полы выполнены 
из досок δ=4 см, уложенных по балкам. В помещении в осях 3-4/В-Г по 
балкам уложены лаги из доски δ=6 см с шагом 70 см, доски пола δ=5 см, 
фанера и настелен линолеум. Состояние полов неудовлетворительное, 
отмечены следующие дефекты:  обрушение досок на локальном участке, 
щели, вытертость, скрипучесть. 

Чердачное перекрытие - плоское, балочное, деревянное. Балки - 
несущие, однопролетные, выполнены из окантованных с трех сторон бревен. 
Размер балок ~220х230(h) мм. В осях 1-2/А-В  пролет балок в чистоте ~7,86 
м, в осях 2-4/Б-В – 7,0 м, в осях 1-4/В-Г – 4,37 м, в осях 2-3/В-Д – 5,17 м. Шаг 
балок – 1,1÷1,2м.  В нижнем уровне к балкам прибиты черепные бруски 
размером 50х50 мм для опирания наката. Межбалочное заполнение - 
деревянное. Накат выполнен из пластин с четвертью размером 270х120-
130(h), уложенным по черепным брускам деревянных балок.   

Потолок оштукатурен известковым раствором по войлоку и драни. 
Теплоизоляция - Засыпка шлаком* 6÷10 см. Наблюдается обрушение  
крайней восточной балки в осях «Б-В» (из-за загнивания западного опорного 
конца) и наката у оси 4; обрушения и трещины в штукатурном слое 
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потолков. Чердачное перекрытие находится в ограниченно-работоспособном 
состоянии, требуется замена одной обрушенной балки. 

Крыша и кровля: стропильные конструкции - Деревянные висячие и 
наслонные стропила. Пролет стропил в свету - 12,0 и 12,8 м. шаг стропил - 
1,5÷2,1 м. 
Сечение стропильных ног - Ø160÷200мм. Обрешетка Разряженная обрешетка 
из жердей ø8÷12мм и необрезной доски 40мм (скаты по периметру). 
Стропильные конструкции – врубки, фиксация – строительными скобами 
(Пространственная развязка стропил осуществляется через обрешетку. 
Состояние древесины конструкций в целом удовлетворительное. Имеются 
отдельные локальные участки биопоражений древесины элементов. 
Древесина сухая, в целом, в удовлетворительном состоянии. На пролетах 
более 1,8 м обрешетка имеет заметные прогибы.  

Кровля – металлическая, рядовая фальцевая, выполнена из кровельной 
стали и покрашена. Покрытие имеет множество механических повреждений 
(пробоины). Подкровельное пространство вентилируется через слуховое 
окно  и карнизные продухи по периметру. Водоотвод  организован уклонами, 
настенными желобам и водосточными трубами. Желоба местами смяты,  
водосточные  трубы, в основном, утрачены,  Состояние водосточной системы 
аварийное. Древесина стропильных конструкций и обрешетки, в целом, в 
удовлетворительном состоянии, однако имеются отдельные места 
биопоражений элементов. Жесткость обрешетки местами недостаточна для 
восприятия снеговой нагрузки. 

Лестницы: В здании имеются 2 лестницы: внутренняя, ведущая в 
цокольный этаж, и наружная (крыльцо). На восточном фасаде перед 
заложенным дверным проемом входа в цокольный этаж площадка утрачена.  
          Внутренняя лестница  

Лестница расположена в вестибюле здания. Лестница – одномаршевая, 
деревянная. Ширина лестницы 120 см. Ступени (14 штук) размером 26х17(h) 
см опираются на 2 тетивы из бруса шириной 12 и 7 см. Проступь выполнена 
из доски δ=4 см, подступенок - из доски 2 см. Нижняя поверхность лестницы 
подшита досками.  Ограждение – первоначальное, выполнено из балясин с 
деревянным поручнем. Над лестницей на ширину ~40 см нависает дощатый 
пол 1 этажа. Состояние ступеней неудовлетворительное. Ступени имеют 
следующие дефекты: разную высоту (верхняя и нижняя ступени), обрушение 
подступенков, истертость проступей, щели, зыбкость, вытертость 
покрасочного слоя, следы протечек. Первоначальное ограждение лестницы 
частично утрачено (в верхнем уровне). 

Состояние внутренней деревянной лестницы неудовлетворительное: 
ступени разновысотные, на локальных участках обрушены, нижняя ступень 
частично находится ниже уровня пола, изменены габариты лестницы, 
частично утрачено ограждение. 
         Наружная лестница (крыльцо) 
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Крыльцо главного входа в здание расположено со стороны северного 
фасада. Крыльцо - позднее, состоит из наружной лестницы и верхней 
площадки. Ширина лестницы  ~250 см, ширина площадки ~90 см. Ступени – 
сборные ж/б, размером 33х15(h) см, в каждом ряду установлены по 2 
ступени. Ступени опираются на металлические косоуры. Косоуры (3 штуки) 
– гнутые, выполнены из прокатного швеллера [24. Площадка выполнена из 2 
сборных железобетонных плит размером 115х90х8 см. Плиты и ступени 
уложены по верхней полочке швеллеров. Ограждение и козырек отсутствуют 

Элементы парадной лестницы (ступени, тетивы) поражена жуком-
древоточцем, необходима полная замена элементов. Состояние лестницы 
аварийное. Имеют место следующие деформации и дефекты: сквозная 
коррозия металлических косоуров, обрушение ступеней, локальные сколы и 
замшелость ступеней, отсутствие ограждения 

Состояние лестницы – аварийное: сборные железобетонные ступени и 
плиты площадки, в основном, обрушены; металлические косоуры поражены 
коррозией на 90%. 

         Проектом предлагается сохранение объемно-пространственного 
композиционного построения здания и его основной планировочной 
структуры на начало XX в. Поздние элементы (пристройка) сохраняются и 
включаются в историческую структуру здания. Данный элемент дает 
дополнительную возможность наиболее эффективно использовать 
историческое здание под современные функции. 

Архитектурные решения 
Фасады: 

- Реставрация рядовой кирпичной кладки проводится методами, 
принятыми в реставрации открытых кирпичных кладок памятников 
архитектуры, восполнение утрат кирпича, потерявшего более половины 
своей толщины - вычинка перекладкой. Восполнение утрат кирпича, 
потерявшего до половины своей толщены – докомпановка.  

- Реставрация и восстановление кирпичного декора памятника, 
лопатки, карнизы, наличники окон. 

- Антисептическая обработка участков, имеющих биопоражение. 
- Реставрация кладочных швов и трещин кирпичной кладки. 
- Подготовка под покраску и покраска кирпичной кладки фасадов. 
- Демонтаж существующих стен пристройки 70-х годов XX в. 
- Воссоздание кирпичных стен пристройки с последующей 

штукатуркой и покраской.  
- Восстановление и реставрация кирпичной кладки цоколя восточного 

фасада, по сохранившимся фрагментам. 
- Реставрация кирпичного цоколя южного фасада, методами, 

принятыми в реставрации открытых кирпичных кладок. 
- Изготовление и установка столярных заполнений оконных проемов 

первого и цокольного этажей, на новые.  
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- Замена и восстановление металлических отливов подоконников на 
фасадах. 

- Восстановление слуховых окон их дерева.  
- Изготовление и установка столярных заполнений слуховых окон.  
- Разборка поздних закладок дверного и оконного проема из кирпича. 
- Реставрация кирпичного наличника и оконного и дверного откосов, 

после разборки кирпичных закладок. 
- Восстановление крыльца главного входа. 
- Восстановление крыльца восточного фасада. 
- Восстановление металлических козырьков над входом северного и 

восточного фасадов. 
- Замена покрытия кровли.  
- Выполнение покраски фасадов на основании технологических 

исследований и архивных фотоматериалов. 
- Кирпичные поверхности стен - NCS S0502- G50Y (старый белый). 
- Кровля - NCS S 4050-Y70R (железный сурик, охра, «Сиена»). 
- Столярные заполнения оконных и дверного проемов - NCS S3040-Y40R 
(коричневый) Снаружи здания. 
- Столярные заполнения оконных проемов - NCS  S 0300-Y (белый) 
Интерьер. 
- Облицовка ступеней  NCS S 4040-Y 30R (темно коричневый). 

Номера колеров подобраны по каталогу NCS Natural Color Systems, 
цвета уточняются во время ведения производства работ, с помощью пробных 
выкрасок. 

Интерьеры: 
- Расчистка стен интерьера от деструктивной штукатурки стен и 

потолков. 
- Демонтаж поздних перегородок под санузлы цокольного этажа.  
- Реставрация кирпичной кладки и кладочных швов стен интерьера 

первого и цокольного этажа.  
- Антисептическая обработка участков кирпичной кладки, пораженных 

биоразрушителями. 
- Восстановление деревянной перегородки с дверным проемом между 

помещениями 1.5 и 1.4. 
  - Изготовление и установка дверных заполнений. 

- Разборка и восстановление заложенного дверного проема, 
соединяющего помещения 1.5 и 1.1.  

- Восстановление фрагмента перегородки с порталом. 
- Устройство санузлов в цокольном этаже. 
- Реставрация исторической деревянной лестницы цокольного этажа.  
- Расчистка и восстановление штукатурного покрытия стен и потолков 

интерьера с покраской. 
- Выполнение штукатурного карниза потолков. 
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- Разборка существующих деревянных перекрытий над цокольным 
этажом, в вестибюле.  

- Расчистка и реставрация металлических двутавровых балок, 
(основное помещение)над цокольным этажом. 

- Выполнение новых перекрытий по деревянным балкам из бруса, 
доскам черного пола с утеплителем (вестибюль). 

- Демонтаж деревянных конструкций чердачного перекрытия в осях 
«А-В». 

- Выполнение новых перекрытий в осях «А-В» из деревянных балок с 
деревянным настилом и звукоизоляцией. 

- Восстановление покрытия пола из дерева на первом этаже. 
- Восстановление покрытия пола цокольного этажа по цементной 

стяжке.  
В качестве приспособления для современного использования в здании 

предполагается разместить зал и помещения для общественных мероприятий, 
а также офисы. 

Для приспособления к современному использованию предлагается: 
- Устройство мансардного этажа.  
- Выполнение двух маршевой лестницы на мансардный этаж.  
-Устройство окон типа «Велюкс».  
- Полы мансардного этажа выполнить из шпунтованной доски по 

лагам. 
- Обработать древесину конструкций кровли антисептиком и 

антипиреном. 
- Выполнение отделки стен и потолка мансардного этажа 

гипсокартоном с покраской. 
- Устройство деревянной лестницы в помещении 0.1 цокольного этажа.  
- Выполнение на месте поздней пристройки новой, с такими же 

габаритами и формой крыши, из кирпича с утеплителем. 
- Размещение в пристройке санузлов с отдельным входом.  
- Размещение в пристройке бойлерной с отдельным входом. 
- Выполнение деревянного навеса на северном фасаде пристройки. 
- Устройство крыльца на железобетонном основании у северного 

фасада пристройки. 
- Устройство крыльца на железобетонном основании на западном 

фасаде пристройки. 
- Устройство окна в пристройке. 
- Устройство совмещенных полов в пристройке.  
- устройство подвесных потолков в пристройке.  

     При проведении ремонтно-реставрационных и восстановительных работ в  
проекте предлагаются следующие основные конструктивные решения: 
                                                   Фундаменты 
      - выполнить локальный ремонт фундаментов; 



19 

Ответственный секретарь Экспертной комиссии  Каменева Т.Е. 

      - в осях «2-4/Б-Д» запроектирована вертикальная оклеечная 
гидроизоляция фундамента, в 2 слоя с защитой поверхности  
пенополистиролом δ=20;  
      - запроектирован пристенный дренаж. Труба принята перфорированная из 
ПВХ Ду=150 мм, на расстоянии ~1000 мм от наружной грани фундамента, в 
уровне подошвы фундамента. Дренажную траншею выполнять с откосом 
~45°, в нижнем уровне - из слоев песка и щебня высотой по ~150 мм: песок 
фракции 0,5-2 мм, щебень фракции 5-20 мм. Трубу укладывать в слой щебня 
общей высотой 300 мм. Засыпку траншеи в верхнем уровне выполнить из 
песчано-гравийной смеси; 
      - под стенки наружной лестницы запроектирован фундамент из бетона 
В15 h=400 по утрамбованному щебню δ=100 с проливкой битумом и 
подсыпке из крупнозернистого песка толщиной 600; 
      - фундамент пристройки запроектирован ленточным, монолитным, 
железобетонным из бетона В15 шириной 600, глубина заложения ≥1,5 м от 
уровня земли, внутренней стены ~0,5 м от уровня пола. 
                                                     Цоколь 
      - восстановить обрушенную на всю толщину стены кладку в северо-
западной части здания, кладку вести полнотелым красным глиняным 
кирпичом М100 на известково-цементном растворе М50; 
      - понизить уровень земли до исторического; 
      - восстановить кладку цоколя на углах здания; 
      - запроектирована отсечная капиллярная гидроизоляция стен подвала (в 
уровне пола подвала) и кирпичных стен здания (в уровне планировки). 
Шпуры Ø18 устанавливать с шагом 150х150 под углом 45°. Низ шпуров 
должен находиться выше УГВ не менее чем на 100 мм. Отсечная 
гидроизоляция выполняется путем введения под давлением материала 
«РЕНОВИР Микросил»; 
      - запроектирована вертикальная гидроизоляция внутренней стены 
подвала по оси «2» методом инъектирования. Шпуры Ø18 устанавливать с 
шагом 300х300 в шахматном порядке. Гидроизоляцию выполнять путем 
инъекции  под давлением материала «РЕНОВИР Гидро Гель»; 
      - переложить некачественно выполненную кладку; 
      - проинъектировать трещины раствором состава 1,0:1,0:1,5; 
      - произвести вычинку и домазку отдельных кирпичей и участков кладки с 
разрушением лицевой поверхности не более 40 мм; 
      - расчистить кладочные швы от деструктированного раствора и 
зачеканить их, швы выполнить аналогично первоначальным с 
профилированной выпуклой поверхностью; 
      - расчистить кладку от замшелости, просушить и обработать 
биофобизирующим составом; 
      - восстановить верхний откос цоколя из профилированного кирпича по 
сохранившемуся откосу; 
      - цоколь пристройки запроектирован из полнотелого красного глиняного 
кирпича размером 250х120х65 на сложном растворе, толщина швов 10 мм; 
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      - в цоколе пристройки выполнить отсечную гидроизоляцию из цементно-
песчаного раствора состава 1:2 толщиной 30 мм на высоте 15 см от уровня 
отмостки. 
                                                      Стены 
      - расчистить трещины от ремонтной некачественно выполненной 
зачеканки цементным раствором; 
      - проинъектировать трещины раствором состава 1,0:1,0:1,5 (И:Ц:В), 
состав дан в объемных частях; 
      - расчистить кладочные швы от деструктированного раствора и 
зачеканить их, швы выполнить аналогично первоначальным с 
профилированной выпуклой поверхностью; 
      - разобрать кирпичные закладки и раскрыть дверной проем и окно на 
восточном фасаде. Столярные заполнения выполнить согласно проекту; 
козырек над дверным проемом запроектирован металлическим на 
кронштейнах; 
      - выполнить ремонт клинчатых перемычек: проинъектировать трещины, 
расчистить и зачеканить швы, переложить разрушенные и провисшие 
кирпичи в перемычке на северном фасаде; 
      - расчистить в окнах цокольного этажа металлические перемычки от 
поверхностной коррозии (в доступных местах) и восстановить кирпичную 
отделку; 
      - выполнить из оцинкованной стали δ=0,7 окрытие оконных отливов на 
фасадах; 
      - произвести вычинку и домазку отдельных кирпичей с разрушением 
лицевой поверхности не более 40 мм; 
      - переложить некачественно выполненную ремонтную кладку во 
внутренней продольной стене, новую кладку выкладывать из полнотелого 
красного глиняного кирпича М100 с перевязкой с существующей кладкой; 
      - восстановить кладку ризалита в месте примыкания крыльца; 
      - восстановить внутреннюю отделку согласно проекту; 
      - разобрать разрушенные стены пристройки; 
      -  стены пристройки запроектированы из полнотелого красного глиняного 
кирпича на сложном растворе толщиной 25 см с наружным утеплителем из 
жестких минераловатных плит δ=150 мм с устройством пароизоляции, с 
фасада стены оштукатурить по сетке, в интерьере облицевать плиткой на 
растворе; 
      - внутренняя стена в пристройке запроектирована толщиной 250 мм из 
полнотелого красного глиняного кирпича на цементно-песчаном растворе с 
облицовкой керамической плиткой. 
                                  Перекрытие над цокольным этажом 
      - разобрать существующие деревянные перекрытия: балки, накат, доски 
пола; 
      - в осях 2-4/В-Г новые перекрытия запроектированы по деревянным 
балкам из бруса 100х200 (в вестибюле) и 200х250(h) с шагом ~1400мм с 
черепными брусками 50х50 в нижнем уровне. По черепным брускам 



21 

Ответственный секретарь Экспертной комиссии  Каменева Т.Е. 

запроектирован черный пол из доски δ=25мм, балки подшиваются  доской 
δ=25мм, в качестве звукоизоляции приняты  минераловатные плиты δ=50. 
Чистый пол запроектирован из шпунтованной доски δ=35 шириной ≥150, 
уложенной по  лагам из бруса δ=70мм; 
      - перекрытие в вестибюле запроектировано в первоначальных габаритах; 
      - в осях 2-4/Б-В расчистить существующие металлические балки из 
двутавра №24  от поверхностной коррозии, разобрать накат из подтоварника. 
Новое перекрытие запроектировано несгораемым, монолитным, 
железобетонным по существующим балкам, усиленным путем наваривания 
стальных полос δ=8 мм по верхней и нижней полкам двутавра. Плиты 
запроектированы из бетона В15 толщиной 80 с армированием Ø12 и Ø6 с 
шагом 150; 
      - восстановить отделку потолочной поверхности из сложного раствора. 
                                             Чердачное перекрытие 
      - расчистить потолочную поверхность от деструктированного 
штукатурного слоя, войлока и драни; 
     - подкровельное пространство запроектировано эксплуатируемым. 
Ограждающие конструкции запроектированы деревянными каркасными: 
стойки – из бруса 150х100 с обшивкой из доски δ=25мм, с утеплителем из 
жестких минерловатных плит δ=150 и пароизоляцией. В интерьере 
выполнить обшивку плитами ГКЛВ в 2 слоя (общая толщина 25 мм); 
      - расчистить сохраняемое перекрытие в осях «1-4/В-Д» от слежавшейся 
засыпки и выполнить звукоизоляцию из минваты; 
      - демонтировать деревянные конструкции перекрытия в осях «1-4/А-В»; 
      - новое перекрытие в осях «1-4/А-В» запроектировано с деревянными 
балками из клееного бруса сечением 250х350 с шагом 1100-1200, настилом 
черного пола из досок δ=40 по черепным брускам 50х50, пароизоляцией из 
пергамина, звукоизоляцией из минераловатных плит δ=100мм; 
      - в осях 1-4/В-Г существующие балки сохраняются. При необходимости 
замены отдельных балок использовать демонтируемые балки в осях А-В; 
      - чистые полы запроектированы из шпунтованной доски δ=35 по лагам 
δ=100; 
      - все новые деревянные конструкции запроектированы из древесины 
хвойных пород – сосна, ель, 1 сорта, влажностью не более 18%, древесину 
обработать антисептиком и антипиреном; 
      - выполнить штукатурную отделку потолков. 
                                                        Крыша 
      - произвести полную замену стропильных конструкций; 
      - крыша запроектирована совмещенной с утеплителем из минераловатных 
плит δ=200 по пароизоляции и подшивке из досок δ=30, с диффузной 
мембраной, разреженной обрешеткой из доски δ=40; 
      - произвести полную замену кровельного покрытия; 
      - новая кровля запроектирована из кровельной оцинкованной стали δ=0,7, 
рядовой, с последующей покраской; 
       - восстановить утраченные слуховые окна; 
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      - восстановить организованный водосток с настенными желобами и 
водосточными трубами Ø120 мм; 
      - крыша пристройки запроектирована совмещенной, односкатной с 
кирпичными торцами; 
      - стропильные конструкции пристройки запроектированы деревянными 
из двух досок 150х50 с опиранием на мауэрлат 150х150 и деревянный прогон 
150х150 в верхнем уровне; шаг стропил ~1200; в качестве утеплителя 
приняты минераловатные плиты δ=150, уложенные по пароизоляции и 
подшивке из доски δ=30, с устройством диффузной мембраны; 
      - кровля пристройки запроектирована из оцинкованной кровельной стали 
δ=0,7 по разреженной обрешетке из доски δ=40 с последующей покраской, 
водосток запроектирован неорганизованный. 
                                                        Лестницы 
      - демонтировать существующую внутреннюю деревянную лестницу в 
цокольный этаж; 
      - новая внутренняя лестница в цокольный этаж запроектирована в том же 
материале (дерево) и в тех же габаритах: 
      - разобрать позднюю наружную лестницу из сборных железобетонных 
конструкций по металлическим косоурам; 
      - новая лестница запроектирована монолитной железобетонной по 
металлическим гнутым косоурам из [18, с ограждающими кирпичными 
стенками толщиной 250мм и деревянным ограждением. Через стенки в 
уровне планировки заложить металлическую трубу для отвода воды; 
       - отделка ступеней запроектирована из нескользящей клинкерной плитки 
с имитацией дерева; 
        - козырьки над лестницей главного входа и дверью бокового входа 
запроектированы металлическими на кронштейнах; 
       -  лестница в эксплуатируемое подкровельное пространство 
запроектирована двухмаршевой с промежуточной площадкой, деревянной по 
тетивам из бруса, со сквозными ступенями из доски δ=50; 
      - в пристройке запроектированы два входа с крыльцами. Ступени 
выполнить монолитными, навес над крыльцом запроектирован 
металлическим на кронштейнах.  
                                                             Полы 
        - новые полы в цокольном этаже запроектированы по утрамбованному 
грунту, песчаной подсыпке δ=80,  по подстилающему слою из армированного 
сеткой Вр4 100х100 бетона В15 толщиной 100 мм, с устройством оклеечной 
гидроизоляции из 2 слоев и утеплителем из экструдированного 
пенополистирола δ=50. Чистые полы запроектированы из керамогранита 
(санузлы) на растворе δ=20 по армированной цементно-песчаной стяжке; 
        - полы 1 этажа запроектированы трех типов: 1 тип – по стальным балкам 
из двутавра №24 и лагам h=100;  2 тип – по деревянным балкам из бруса и 
лагам δ=70; 3 тип – по утрамбованному грунту, песчаной подсыпке δ=80 и 
бетонной подготовке δ=100, с устройством гидроизоляции и утеплителем из 
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экструдированного пенополистирола δ=50. Чистые полы  в полах всех типов 
запроектированы из шпунтованной доски δ=45.   
 
                                          Прилегающая территория 
      - разобрать существующую отмостку; 
      - выполнить вертикальную планировку с понижением уровня земли до 
исторической отметки; 
      - выполнить отмостку шириной 1000 мм, отмостка запроектирована из 
бетона В15 по щебню фракции 20-40 толщиной 100 мм по утрамбованному 
грунту; 
      - выполнить благоустройство территории (выполняется отдельным 
проектом). 
 
 V. Перечень документов и материалов, собранных и полученных 
при проведении экспертизы: 

 1. Федеральный закон «Об объектах культурного наследия (памятниках 
истории и культуры) народов Российской Федерации» от 25.06.2002 №73-ФЗ. 
 2. Национальный стандарт Российской Федерации ГОСТ Р 55528-2-13 
«Состав и содержание научно-проектной документации по сохранению 
объектов культурного наследия памятников истории и культуры. Общие 
требования». М. 2013. 

3. Положение о государственной историко-культурной экспертизе, 
утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации от 
15 июля 2009 г. № 569 (с изменениями на 09 июня 2015 г.). 

4. Федеральный закон от 22 июля 2008 г. №123-ФЗ «Технический 
регламент о требованиях пожарной безопасности». 

5. Федеральный закон «Технический регламент о безопасности зданий 
и сооружений» от 01.07.2010 г. № 384-ФЗ. 

    6. Закон города Москвы от 14 июля 2000 г. № 26 «Об охране и 
использовании недвижимых памятников истории и культуры».  

VI. Обоснование выводов экспертизы: 
 

Проектные решения приняты на основании историко-архивных и 
библиографических исследований, натурных исследований памятника; 
Задания на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 
включенного в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 
или выявленного объекта культурного наследия от 19 сентября 2019 г. № 
ДКН-055101-000229/19;  Технического задания – приложения к Договору от 
19 июня 2020 г. № 8(МО)-20 в редакции дополнительного соглашения № 1 от 
30 октября 2020 г.; предмета охраны, утвержденного распоряжением 
Министерства культуры Московской области от 29 декабря 2011 г. № 350-р. 
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 Представленная на экспертизу Научно-проектная документация по 
сохранению и приспособлению к современному использованию объекта 
культурного наследия регионального значения «Усадьба «Щапово» - Земская 
кружевная школа, кон. XIX в.», расположенного по адресу: г. Москва, 
поселение Щаповское, деревня Александрово, д. 8 содержит материалы и 
документы, достаточные для обоснования проектных решений, 
направленных на сохранение и приспособление для современного 
использования объекта культурного наследия. 
           Все работы, предусмотренные проектом, не влекут за собой снижение 
несущей способности элементов здания, общей пространственной жесткости 
и эксплуатационных качеств и согласно Федеральному закону от 01.07.2010 
г. № 384 «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений», 
предусмотренные указанным проектом работы удовлетворяют требованиям 
по конструктивной безопасности.   

       По результатам проведенных исследований решены следующие 
вопросы: 
 - определена сохранность основных составляющих элементов памятника 
(подтвержден натурными данными утвержденный предмет охраны); 
 -  определены меры, необходимые для сохранения и приспособления для 
современного использования объекта культурного наследия; 
 - даны предложения по сохранению объекта культурного наследия; 
 - даны предложения по современному использованию здания (проект 
приспособления);   
 - даны рекомендации по использованию и применению строительных 
материалов. 
       Существующая в настоящее время степень сохранности здания и 
наличие архивных фотоматериалов делают возможным сохранение и 
восстановление архитектурного облика, сформировавшегося в первой 
половине ХХ века с полной степенью достоверности. 
           В качестве основных предложений по сохранению объекта 
культурного наследия регионального значения можно указать следующие: 

- реставрация и восстановление исторических объемно-
пространственных характеристик объекта культурного регионального 
значения «Усадьба «Щапово» - Земская кружевная школа, кон. XIX в.» в 
части реставрации фасадов и интерьеров памятника; 

- обеспечение максимальной сохранности исторических конструкций; 
        - обеспечение работоспособного состояния всех конструктивных 
элементов памятника. 
      Все предлагаемые мероприятия по приспособлению к современному 
использованию, выполненные без изменения существующей объемно-
планировочной структуры в пределах капитальных стен, перекрытий и 
проемов в капитальных стенах, устройство мансарды и внутренней лестницы 
на мансарду, а также сохранение существующей пристройки советского 
периода с заменой ее конструкций считаем допустимыми. 
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 Приспособление памятника направлено на улучшение его 
эксплуатационных характеристик, соответствия современным нормам и 
правилам эксплуатации, в том числе нормам пожарной безопасности, 
обеспечивает поддержание сохранности объекта культурного наследия. 

Экспертиза научно-проектной документации по сохранению и 
приспособлению для современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения - «Усадьба «Щапово» - Земская кружевная 
школа, кон. XIX в.» - части сохранения  объекта культурного наследия 
выявила: 

1. Предложенные проектом работы по сохранению и приспособлению 
для современного использования объекта культурного наследия 
регионального значения «Усадьба «Щапово» - Земская кружевная школа, 
кон. XIX в.», расположенного по адресу: г. Москва, поселение Щаповское, 
деревня Александрово, д. 8, обеспечивают сохранение всех признаков и 
особенностей объекта культурного наследия, которые утверждены в качестве 
предмета охраны объекта культурного наследия. 

2. Предусмотренные проектом работы по сохранению и  
приспособлению для современного использования объекта культурного 
наследия регионального значения «Усадьба «Щапово» - Земская кружевная 
школа, кон. XIX в.», расположенного по адресу: г. Москва, поселение 
Щаповское, деревня Александрово, д. 8, соответствуют требованиям 
законодательства и охранного обязательства пользователя. 

VII. Выводы экспертизы 

По мнению экспертов, на основании рассмотрения всех упомянутых 
материалов по вынесенному на экспертизу вопросу, можно констатировать: 

Представленная на экспертизу научно-проектная документация по 
сохранению и приспособлению к современному использованию объекта 
культурного наследия регионального значения «Усадьба «Щапово» - Земская 
кружевная школа, кон. XIX в.», расположенного по адресу: г. Москва, 
поселение Щаповское, деревня Александрово, д. 8 соответствует 
(положительное заключение) требованиям законодательства в области 
государственной охраны объектов культурного наследия и охранного 
обязательства. 

 Мы, Воронцова Елена Аркадьевна, Каменева Татьяна Ефимовна, 
Смирнова Ирина Михайловна в соответствии с законодательством 
Российской Федерации несем ответственность за достоверность и 
обоснованность сведений и выводов, изложенных в настоящем акте. 

 
Приложение: 
- Протоколы заседаний экспертной комиссии от 25.12.2020 г. № 1, от 

15.01.2021 г. № 2. 
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ПОДПИСИ ЭКСПЕРТОВ: 
 
 
Председатель Экспертной комиссии:                                          Воронцова Е.А. 
 
 
 
Ответственный секретарь:                                                            Каменева Т.Е. 
 
 
 
Член экспертной комиссии:                                                          Смирнова И.М. 
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П Р О Т О К О Л  № 1 
организационного заседания комиссии экспертов по вопросу 

научно-проектной документации по сохранению  
и приспособлению к современному использованию  

объекта культурного наследия регионального значения 
«Усадьба «Щапово» - Земская кружевная школа, кон. XIX в.» 

 
г. Москва, поселение Щаповское, деревня Александрово, д. 8 

 
 

г. Москва                                                                                  25 декабря 2020 г. 
 

Присутствовали: 

Воронцова Елена Аркадьевна – образование высшее, архитектор-
реставратор высшей категории, стаж работы более 40 лет. Главный 
архитектор проектов ФГУП «Центральные научно-реставрационные 
проектные мастерские» Министерства культуры РФ. Приказ МК РФ об 
аттестации государственных экспертов по проведению историко-культурной 
экспертизы № 78 от 31.01.2018 г. 

Каменева Татьяна Ефимовна – образование высшее, архитектор-
реставратор высшей категории, кандидат искусствоведения, заслуженный 
деятель искусств Российской Федерации, стаж работы более 40 лет. 
Заведующий кафедрой Московского архитектурного института 
(Государственная академия). Приказ МК РФ об аттестации государственных 
экспертов по проведению историко-культурной экспертизы № 78 от 
31.01.2018 г. 

Смирнова Ирина Михайловна – образование высшее, архитектор, стаж 
работы 40 лет. Не работает. Приказ Министерства культуры Российской 
Федерации об аттестации государственных экспертов по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы от 17.09.2020 г. № 1108. 

Повестка дня: 

1. Утверждение состава членов Экспертной комиссии. 
2. Выбор председателя и ответственного секретаря Экспертной комиссии. 
3. Определение порядка работы и принятия решений экспертной 

комиссии. 
4. Определение основных направлений работы экспертов. 
5. Утверждение календарного плана работы экспертной комиссии. 
6. Определение перечня документов, запрашиваемых у заказчика для 

проведения экспертизы. 
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Слушали:  

1. Об утверждении состава членов Экспертной комиссии. 
Решили: Утвердить состав членов Экспертной комиссии в следующем 

составе: Воронцова Е.А., Каменева Т.Е., Смирнова И.М. 

2. О выборе председателя и ответственного секретаря Экспертной 
комиссии. 
Выбор председателя и ответственного секретаря экспертной комиссии был 
поставлен на голосование. Решение принято единогласно. 

Решили:  
- избрать председателем экспертной комиссии – Воронцову Е.А.; 
- избрать ответственным секретарем Экспертной комиссии –    

Каменеву Т.Е. 

3. Об определении порядка работы и принятии решений Экспертной 
комиссии. 

Воронцова Е.А. уведомила членов комиссии о получении от Заказчика 
научно-проектной документации по сохранению и приспособлению к 
современному использованию объекта культурного наследия регионального 
значения «Усадьба «Щапово» - Земская кружевная школа, кон. XIX в.», 
расположенного по адресу: г. Москва, поселение Щаповское, деревня 
Александрово, д. 8 в следующем составе: 

 
Обозначение 
комплекта Наименование комплекта 

1 2 

Раздел 1 

Предварительные работы 

Часть 1.Исходно-разрешительная документация 
Часть 2.Предварительные исследования 
Часть 3.Фотофиксация существующего состояния памятника 

аздел 2 

Комплексные научные исследования 

Книга 1. Обмерные чертежи 
Книга 2. Историко-архивные и библиографические 
исследования 
Книга 3. Инженерные исследования. Зондажи, шурфы 
Книга 4. Технологические исследования строительных и 
отделочных материалов 
Книга 5. Отчет по комплексным научным исследованиям 
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Раздел 3 
 

Проект реставрации и приспособления 

Книга 1. Эскизный проект 
- Пояснительная записка 
- Архитектурные решения 
- Конструктивные решения 
Книга 2. Проект 
- Пояснительная записка 
- Архитектурные решения 
- Конструктивные решения  

 
Решили: Определить следующий порядок работы и принятия решений 

Экспертной комиссии: 
 ▪ В своей работе Экспертная комиссия руководствуется ст.29 ст.31 
Федерального закона от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации» 
(далее Федеральный закон №73-ФЗ), Положением о государственной 
историко-культурной экспертизе, утвержденным Постановлением 
Правительства РФ от 15 июля 2009 г. № 569, другими федеральными 
законами, а также настоящим порядком. 

▪ Работа Экспертной комиссии осуществляется в форме заседаний. 
Место, дата и время заседания назначается председателем или 
ответственным секретарем Экспертной комиссии, по согласованию с 
остальными членами. Заседание Экспертной комиссии ведет, и ее решение 
объявляет председатель Экспертной комиссии. При отсутствии на заседании 
председателя Экспертной комиссии, его обязанности осуществляет 
ответственный секретарь экспертной комиссии. В случае невозможности 
председателя Экспертной комиссии исполнять свои обязанности или его 
отказа от участия в проведении экспертизы, в связи с выявлением 
обстоятельств, предусмотренных п.8 Положения о государственной 
историко-культурной экспертизе, члены Экспертной комиссии проводят 
организационное заседание и избирают из своего состава нового 
председателя Экспертной комиссии. В период до выборов нового 
председателя Экспертной комиссии его обязанности исполняет 
ответственный секретарь Экспертной комиссии. 

▪ Решение экспертной комиссии принимается большинством голосов, 
при условии присутствия на заседании всех членов Экспертной комиссии. 
При равенстве голосов «за» и «против» решающим голосом является голос 
председателя Экспертной комиссии. 

▪ Экспертная комиссия ведет следующие протоколы: 
- протокол организационного заседания; 
- протоколы рабочих встреч и заседаний; 
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- протоколы выездных заседаний. 
Протокол организационного заседания подписывается всеми членами 

Экспертной комиссии, остальные протоколы подписываются председателем 
и ответственным секретарем Экспертной комиссии. Работу экспертной 
комиссии организуют председатель и ответственный секретарь. 

4. Об определении основных направлений работы экспертов. 
Определить следующие направления работы экспертов: 
Воронцова Е.А. проводит комплексный анализ представленных 

материалов с позиции научно-методического соответствия по содержанию 
документации по разделам и докладывает комиссии предварительные 
результаты рассмотрений. 

Каменева Т.Е. проводит анализ историко-культурных характеристик 
объекта, анализ представленных материалов. 

Смирнова И.М. проверяет охранный статус объекта культурного 
наследия, обобщает материалы экспертных заключений членов Комиссии. 

5. Об утверждении календарного плана работы Экспертной комиссии. 
Утвердить следующий календарный план работы экспертной 
комиссии: 

25 декабря 2020 г.  - организационное заседание Экспертной комиссии. 
Ответственные исполнители:                               Воронцова Е.А. 
                                                                                 Каменева Т.Е. 
                                                                                 Смирнова И.М. 
15 января 2021 г. – заседание Экспертной комиссии. Оформление и 
подписание заключения (Акта) экспертизы. 
Ответственные исполнители:                               Воронцова Е.А. 
                                                                                 Каменева Т.Е. 
                                                                                 Смирнова И.М. 
 
15 января 2021 г. – передача Заказчику заключения (Акта) экспертизы со 
всеми приложенными документами и материалами. 
 Ответственные исполнители:                              Воронцова Е.А. 
                                                                                 Каменева Т.Е. 
                                                                                 Смирнова И.М. 

6. Об определении перечня документов, запрашиваемых у Заказчика для 
проведения экспертизы. 

Решили: запрашивать у Заказчика дополнительные материалы, в 
случае возникновения вопросов в рабочем порядке. 

 
Председатель Экспертной комиссии:                                           Воронцова Е.А. 
 
Ответственный секретарь:                                                             Каменева Т.Е. 
 
Член экспертной комиссии:                                                           Смирнова И.М. 



31 

Ответственный секретарь Экспертной комиссии  Каменева Т.Е. 

П Р О Т О К О Л  № 2 
 заседания комиссии экспертов по вопросу рассмотрения 

научно-проектной документации по сохранению  
и приспособлению к современному использованию  

объекта культурного наследия регионального значения 
«Усадьба «Щапово» - Земская кружевная школа, кон. XIX в.» 

 
г. Москва, поселение Щаповское, деревня Александрово, д. 8 

 
г. Москва                                                                                     15 января 2021 г. 
 

Присутствовали: 
 

Воронцова Елена Аркадьевна – образование высшее, архитектор-
реставратор высшей категории, стаж работы более 40 лет. Главный 
архитектор проектов ФГУП «Центральные научно-реставрационные 
проектные мастерские» Министерства культуры РФ. Приказ МК РФ об 
аттестации государственных экспертов по проведению историко-культурной 
экспертизы № 78 от 31.01.2018 г. 

Каменева Татьяна Ефимовна – образование высшее, архитектор-
реставратор высшей категории, кандидат искусствоведения, заслуженный 
деятель искусств Российской Федерации, стаж работы более 40 лет. 
Заведующий кафедрой Московского архитектурного института 
(Государственная академия). Приказ МК РФ об аттестации государственных 
экспертов по проведению историко-культурной экспертизы № 78 от 
31.01.2018 г. 

Смирнова Ирина Михайловна – образование высшее, архитектор, стаж 
работы 40 лет. Не работает. Приказ Министерства культуры Российской 
Федерации об аттестации государственных экспертов по проведению 
государственной историко-культурной экспертизы от 17.09.2020 г. № 1108. 

Повестка дня: 

- Осуществление государственной историко-культурной экспертизы 
научно-проектной документации по сохранению и приспособлению к 
современному использованию объекта культурного наследия регионального 
значения «Усадьба «Щапово» - Земская кружевная школа, кон. XIX в.», 
расположенного по адресу: г. Москва, поселение Щаповское, деревня 
Александрово, д. 8.  

- Согласование заключительных выводов экспертизы и подписание 
заключения (Воронцова Е.А., Каменева Т.Е., Смирнова И.М.). 

- Принятие решения о передаче Акта государственной историко-
культурной экспертизы Заказчику. 



32 

Ответственный секретарь Экспертной комиссии  Каменева Т.Е. 

Принятые решения: 

▪ Члены Экспертной комиссии (Воронцова Е.А., Каменева Т.Е., 
Смирнова И.М.) согласились с проектными решениями – представили 
оформленный текст заключения экспертизы (акта) с формулировкой 
заключительных выводов. 

▪ Произвели подписание этого заключения в порядке, установленном 
Положением о государственной историко-культурной экспертизе, 
утвержденным Постановлением Правительства РФ № 569 от 15.07.2009 г. 
 

▪ Решили передать подписанное заключение Заказчику. 
 
 
 
Председатель Экспертной комиссии:                                          Воронцова Е.А. 
 
 
 
Ответственный секретарь:                                                            Каменева Т.Е. 
 
 
 
Член экспертной комиссии:                                                         Смирнова И.М. 
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