
Порядок реализации процесса подтверждения степени готовности 

конструктивных элементов ОКС, рассчитанной застройщиком 

Поступление сведений 

из Москомстройинвеста 

(МКСИ) для проведения 

оценки соответствия. 

1 день 

Направление уведомления 

застройщику о проведении 

выездного осмотра 

за 1 день до проведения 

осмотра 

Формирование 

отчёта о 

проведении 

оценки 

1 день 

Издание 

распоряжения 

о проведении 

оценки 

1 день 

7 дней 

3При необходимости обоснований расчёта может быть направлен запрос для предоставления дополнительных документов 

1 Сведения по весовым значениям представляются 

застройщиком на основании процентного соотношения 

финансовых затрат в сметном расчёте по возведению 

отдельного конструктивного элемента, приведённого в 

таблице, к общим затратам на возведение всех 

конструктивных элементов (накладные расходные, сметная 

прибыль и прочие финансовые обязательства в расчёте не 

учитываются). Сумма всех весовых значений должна 

составлять 100 %. 
2 Готовность конструктивного элемента указывается 

застройщиком в процентном соотношении в объёме 

выполненных работ по i-му конструктивному элементу. 
3При направлении запроса срок проведения оценки может 

быть продлён, но не более чем на 3 рабочих дня. В случае 

продления срока, копия запроса направляется в МКСИ в 

день запроса.  

Проверка и 

утверждение 

отчёта о 

проведении 

оценки 

1 день 

Направление 

отчёта в 

МКСИ 

1 день 

Проведение 

осмотра 

1 день 



Степень готовности проекта ( ) рассчитывается по формуле (процентов): 

 

,  

Степень готовности проекта  

строительства (Сгп) 

 С фз- степень готовности, рассчитанная 
исходя из размера фактически понесенных 
затрат на строительство; 
 
 С кэ- степень готовности проекта, 
рассчитанная суммарно в соответствии с 
готовностью конструктивных элементов 
всех объектов недвижимости, указанных в 
разрешении на строительство (далее - 
степень готовности конструктивных 
элементов проекта). 

Где: 

 

МОСКОМСТРОЙИНВЕСТ 

 
МОСГОССТРОЙНАДЗОР 



Сведения, представляемые (декларируемые) застройщиком для 

подтверждения степени готовности конструктивных элементов 

№ Конструктивный элемент проекта 

Стоимость 

конструктивн

ого элемента, 

млн. руб. 

1Вес в общей 

готовности объекта, 

представляет 

застройщик 

(весi) 

2Физические 

объемы работ, 

по проекту (Сi), 

представляет 

застройщик  

1 
Устройство котлована (шпунтовое ограждение, земляные 

работы) 

  
  

  

2 
Конструкции нулевого цикла (а также подземные этажи при их 

наличии) 

  
  

  

3 Конструкции надземной части здания       

4 
Сети инженерно-технического обеспечения (в том числе 

внутренние и наружные сети) 

  
  

  

5 Ограждающие конструкции здания       

6 Внутренние инженерные системы и оборудование       

7 Внутренние отделочные работы       

8 Внутриплощадные сети       

9 Внутренние перегородки и стены       

10 Прочие работы       

Итого       

1 Сведения по весовым значениям представляются застройщиком на основании процентного 
соотношения финансовых затрат в сметном расчёте по возведению отдельного конструктивного 
элемента, приведённого в таблице, к общим затратам на возведение всех конструктивных 
элементов (накладные расходные, сметная прибыль и прочие финансовые обязательства в расчёте 
не учитываются). Сумма всех весовых значений должна составлять 100 %. 
2 Готовность конструктивного элемента указывается застройщиком в процентном соотношении в 
объёме выполненных работ по i-му конструктивному элементу. 



№ Конструктивный элемент проекта Состав работ 
Готовно

сть, Сi 

1 
Устройство котлована (шпунтовое 

ограждение, земляные работы) 

 - ограждение котлована (шпунт, трубы, стена в грунте и т.д.); 

- разработка грунта котлована; 

- усиление грунтов основания (цементация и т.д.); 

- замещение слабых грунтов; 

- водопонижение. 

 

 

0 – 100% 

2 
Конструкции нулевого цикла (а также 

подземные этажи при их наличии) 

- сваи, ленточные, плитные фундаменты; 

- несущие конструкции до отметки 0,000; 

- гидроизоляция. 

0 – 100% 

3 Конструкции надземной части здания - несущие конструкции выше отметки 0,000. 0 – 100% 

4 
Сети инженерно-технического обеспечения (в 

том числе внутренние и наружные сети) 

- магистральные сети; 

- инженерные сооружения. 

0 – 100% 

5 Ограждающие конструкции здания 

- ограждающая конструкция (не являющаяся несущей в т.ч. 

кладка из блоков, витражи и т.д.); 

- теплоизоляция; 

- окна и двери; 

- фасад (вентилируемый, мокрый, кирпичная кладка и т.д.); 

- пирог кровли. 

0 – 100% 

6 
Внутренние инженерные системы и 

оборудование 

 - системы отопления, водоснабжения, водоотведения, 

водостока, электроснабжения, вентиляции, газоснабжения, 

дымоудаления, пожаротущения и т.д. 

- лифтовое оборудование, вентиляционное оборудование, 

электрощитовые, ИТП и т.д. 

0 – 100% 

7 Внутренние отделочные работы - штукатурка, ц/п стяжка, шпаклёвка, покраска, двери и т.д. 0 – 100% 

8 Внутриплощадные сети 
- инженерные сети от ввода в здание до точки подключения к 

магистральным сетям. 

0 – 100% 

9 Внутренние перегородки и стены - межквартирные, межкомнатные перегородки. 0 – 100% 

10 Прочие работы 
- благоустройство, озеленение и т.д. 

 

0 – 100% 

Оцениваемый состав работ в рамках конструктивного 

элемента  



Конструктивный 

элемент 

Вид работ Вес, 
работы 

Фактическая 
готовность,Ci 

Готовность 
элемента 
Вес*Ci= 

Устройство 
котлована 

(шпунтовое 
ограждение, 

земляные работы) 

ограждение 
котлована (шпунт, 
трубы, стена в 
грунте и т.д.); 

30% 100% 30% 

разработка грунта 
котлована; 

30% 50% 15% 

усиление грунтов 
основания 
(цементация и т.д.); 

10% 0% 0 

замещение слабых 
грунтов; 

20% 0% 0 

водопонижение. 
 

10% 0% 0 

ИТОГО 100% - 45% 

Пример расчёта фактической готовности конструктивного 

элемента 



Документы формируемые для проведения, в процессе оценки 

степени готовности конструктивных элементов  



Документы формируемые по окончании оценки степени готовности 

конструктивных элементов  



Не завершённые виды работ (конструкции) в расчёт 

браться не будут! 

√ √ 



Складируемые материалы в расчёте не учитываются! 



Сформировано три выездных бригады ГБУ ЦЭИИС 

для проведения натурных обмеров 



1. Информация о порядке действий при оценке степени 

строительной готовности будет размещена на сайте 

Мосгосстройнадзора; 

2. В Мосгосстройнадзоре будет работать телефон «горячей 

линии» для консультаций; 

3. Специалисты Мосгосстройнадзора будут участвовать в 

семинарах проводимых Москомстройинвестом для 

застройщиков. 

1. Обеспечить доступ на объект подлежащий осмотру; 

2. Обеспечить сопровождение при проведении осмотра 

уполномоченным специалистом; 

3. Представлять выверенную, обоснованную информацию для 

проведения оценки строительной готовности; 

4. Обеспечить своевременное представление материалов по 

запросам специалистов Мосгосстройнадзора в ходе оценки 

строительной готовности. 

В помощь застройщикам: 

Застройщику необходимо: 


