
Акт 
государственной историко-культурной экспертизы 

проекта зон охраны объектов культурного наследия в части установления 
режимов использования земель, земельных участков и требований к 

градостроительным регламентам на территориях зон охраны объектов 
культурного наследия в границах квартала № 33 Центрального 

административного округа города Москвы  

 13 августа 2021 г.               г. Москва 

Дата начала проведения экспертизы 17 мая 2021 г. 
Дата окончания проведения экспертизы 13 августа 2021 г. 

Сведения об экспертах: 

Фамилия, имя, отчество Кудрявцева Татьяна Петровна 
Образование высшее 
Специальность архитектор 
Ученая степень (звание) кандидат архитектуры 
Стаж работы более 45 лет 
Место работы и должность ООО "Сервисэкспо", главный архитектор, 

МАРХИ, доцент 
Реквизиты аттестации 
Минкультуры Российской 
Федерации 

Объекты экспертизы, на 
которые был аттестован 
эксперт 

Приказ Министерства культуры Российской 
Федерации об аттестации государственных 
экспертов по проведению государственной 
историко-культурной экспертизы от 26 апреля 
2021 г. № 557: 
- выявленные объекты культурного наследия
в целях обоснования целесообразности
включения данных объектов в реестр;
- документы, обосновывающие включение
объектов культурного наследия в реестр;
- документы, обосновывающие исключение
объектов культурного наследия из реестра;
- документы, обосновывающие изменение
категории историко-культурного значения
объекта культурного наследия;
- документы, обосновывающие отнесение
объекта культурного наследия к историко-
культурным заповедникам, особо ценным



объектам культурного наследия народов 
Российской Федерации либо объектам 
всемирного культурного и природного 
наследия; 
- проекты зон охраны объекта культурного 
наследия; 
- документация, обосновывающая границы 
защитной зоны объекта культурного 
наследия;  
- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта 
культурного наследия либо объекта, 
обладающего признаками объекта 
культурного наследия, при проведении 
земляных, мелиоративных, хозяйственных 
работ, указанных в настоящей статье работ по 
использованию лесов и иных работ в 
границах территории объекта культурного 
наследия либо на земельном участке, 
непосредственно связанном с земельным 
участком в границах территории объекта 
культурного наследия; 
- проектная документация на проведение 
работ по сохранению объектов культурного 
наследия 

Фамилия, имя, отчество Баширова Екатерина Сергеевна 
Образование высшее 
Специальность искусствовед  
Ученая степень (звание) нет 
Стаж работы более 35 лет 
Место работы и должность нет 
Реквизиты аттестации 
Минкультуры Российской 
Федерации 
 
Объекты экспертизы, на 
которые был аттестован 
эксперт 

Приказ Министерства культуры Российской 
Федерации об аттестации государственных 
экспертов по проведению государственной 
историко-культурной экспертизы от 27 
февраля 2019 г. № 219: 
- выявленные объекты культурного наследия 
в целях обоснования целесообразности 
включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение 
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объектов культурного наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие исключение 
объектов культурного наследия из реестра; 
- документы, обосновывающие изменение 
категории историко-культурного значения 
объекта культурного наследия; 
- документы, обосновывающие отнесение 
объекта культурного наследия к историко-
культурным заповедникам, особо ценным 
объектам культурного наследия народов 
Российской Федерации либо объектам 
всемирного культурного и природного 
наследия; 
- проекты зон охраны объекта культурного 
наследия; 
- проектная документация на проведение 
работ по сохранению объектов культурного 
наследия; 
- документация, за исключением научных 
отчетов о выполненных археологических 
полевых работах, содержащая результаты 
исследований, в соответствии с которыми 
определяется наличие или отсутствие 
объектов, обладающих признаками объекта 
культурного наследия, на земельных 
участках, подлежащих воздействию 
земляных, строительных, мелиоративных, 
хозяйственных работ, указанных в настоящей 
статье работ по использованию лесов и иных 
работ; 
- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта 
культурного наследия либо объекта, 
обладающего признаками объекта 
культурного наследия, при проведении 
земляных, мелиоративных, хозяйственных 
работ, указанных в настоящей статье работ 
по использованию лесов и иных работ в 
границах территории объекта культурного 
наследия либо на земельном участке, 
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непосредственно связанном с земельным 
участком в границах территории объекта 
культурного наследия; 
- документация, обосновывающая границы 
защитной зоны объекта культурного 
наследия. 

Фамилия, имя, отчество Нащокина Мария Владимировна 
Образование высшее 
Специальность архитектор 
Ученая степень (звание) доктор искусствоведения, кандидат 

архитектуры, академик архитектуры (РААСН) 
Стаж работы более 40 лет 
Место работы и должность НИИ теории, истории архитектуры и 

градостроительства (Филиал ФГБУ "ЦНИИП 
Минстроя России" НИИТИАГ), зав. отделом 
архитектуры нового времени 

Реквизиты аттестации 
Минкультуры Российской 
Федерации 
 
Объекты экспертизы, на 
которые был аттестован 
эксперт 

Приказ Министерства культуры Российской 
Федерации об аттестации государственных 
экспертов по проведению государственной 
историко-культурной экспертизы от 15 апреля 
2019 г. № 436: 
- выявленные объекты культурного наследия 
в целях обоснования целесообразности 
включения данных объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение 
объектов культурного наследия в реестр; 
- документы, обосновывающие исключение 
объектов культурного наследия из реестра; 
- документы, обосновывающие изменение 
категории историко-культурного значения 
объекта культурного наследия; 
- документы, обосновывающие отнесение 
объекта культурного наследия к историко-
культурным заповедникам, особо ценным 
объектам культурного наследия народов 
Российской Федерации либо объектам 
всемирного культурного и природного 
наследия; 
- проекты зон охраны объекта культурного 
наследия; 
- проектная документация на проведение 
работ по сохранению объектов культурного 
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наследия; 
- документация или разделы документации, 
обосновывающие меры по обеспечению 
сохранности объекта культурного наследия, 
включенного в реестр, выявленного объекта 
культурного наследия либо объекта, 
обладающего признаками объекта 
культурного наследия, при проведении 
земляных, мелиоративных, хозяйственных 
работ, указанных в настоящей статье работ 
по использованию лесов и иных работ в 
границах территории объекта культурного 
наследия либо на земельном участке, 
непосредственно связанном с земельным 
участком в границах территории объекта 
культурного наследия; 
- документация, обосновывающая границы 
защитной зоны объекта культурного 
наследия 

 
Эксперты предупреждены об ответственности за достоверность сведений, 

изложенных в заключение экспертизы в соответствии с "Положением о 
государственной историко-культурной экспертизе", утвержденным 
постановлением Правительства Российской Федерации от 15 июля 2009 г.                
№ 569 (в редакции постановлений Правительства Российской Федерации от              
18 мая 2011 г. № 399; от 04 сентября 2012 г. № 880; от 09 июня 2015 г. № 569; от 
14 декабря 2016 г. № 1357; от 27 апреля 2017 г. № 501). 

Эксперты не имеют родственных связей с заказчиком; не состоят в 
трудовых отношениях с заказчиком; не имеют долговых или иных 
имущественных обязательств перед заказчиком; не владеют ценными бумагами, 
акциями (долями участия, паями в уставных капиталах) заказчика; не 
заинтересованы в результатах исследований и решений, вытекающих из 
настоящего Акта экспертизы, с целью получения выгоды в виде денег, ценностей, 
иного имущества, услуг имущественного характера или имущественных прав для 
себя и третьих лиц. 

Нормативные правовые акты, обосновывающие решения экспертизы: 
- Федеральный закон от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ "Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации"; 
- "Положение о государственной историко-культурной экспертизе", 

утвержденное постановлением Правительства Российской Федерации от                  
15 июля 2009 г. № 569, с изменениями и дополнениями. 
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Сведения о заказчике экспертизы: 
Гражданин Российской Федерации Чеглаков Андрей Валерьевич. 

 
Цель экспертизы: 

Определение соответствия установления режимов использования земель и 
земельных участков, требований к градостроительным регламентам в границах 
зон охраны объектов культурного наследия требованиям законодательства 
Российской Федерации в области государственной охраны объектов культурного 
наследия. 
 

Объект экспертизы: 
Проект зон охраны объектов культурного наследия в части установления 

режимов использования земель, земельных участков и требований к 
градостроительным регламентам на территориях зон охраны объектов 
культурного наследия в границах квартала № 33 Центрального 
административного округа города Москвы. 

 
I. Перечень материалов и документов, представленных заказчиком 

 
1. Научно-исследовательская и проектная документация "Проект зон 

охраны объектов культурного наследия в части установления режимов 
использования земель, земельных участков и требований к градостроительным 
регламентам на территориях зон охраны объектов культурного наследия в 
границах квартала № 33 Центрального административного округа города 
Москвы", разработанная ООО "ПЛАН" в 2021 г. (далее по тексту – Проект), в 
составе разделов:   

1) Обосновывающие материалы: 
- историко-культурные исследования; 
- материалы историко-архитектурного опорного плана, 
- анализ визуального восприятия объектов культурного наследия в их 
исторической и природной среде, 
- анализ визуального восприятия объектов, возможных к размещению в 
зонах регенерации и допустимого преемственного развития застройки, 
планировки и озеленения;  
- анализ документации территориального планирования, документации по 
планировке и градостроительного зонирования; 
2) Материалы для утверждения: Проектный раздел (проект режимов 

использования земель, земельных участков и требований к градостроительным 
регламентам на территориях зон охраны объектов культурного наследия в 
границах квартала № 33 Центрального административного округа города 
Москвы). 
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II. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 
результаты экспертизы 

 
Обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результаты 

экспертизы, отсутствуют. 
 

III. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 
проведенных исследований 

 
Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных  
методов, объема и характера выполненных работ и их результатов 

В процессе экспертизы изучены и проанализированы проектные и научно-
исследовательские материалы, выводы визуально-ландшафтного анализа, 
выполнен анализ материалов историко-культурного опорного плана города 
Москвы и иных материалов, содержащих информацию по археологии, истории 
развития и застройке исследуемой территории; проведен натурный осмотр 
застройки; оценено возможное влияние объектов, планируемых к размещению, на 
памятники истории и культуры и их ценное историко-градостроительное 
окружение. 
 

Сведения, выявленные и установленные в результате проведения 
градостроительного анализа территории 

Рассматриваемая территория расположена в районе Арбат Центрального 
административного округа города Москвы в квартале № 33, ограниченном 
переулками Колымажным пер. и Большим Знаменским, ул. Волхонка и 
Гоголевским бульваром. 

 
Историко-градостроительная справка 

Рассматриваемый квартал находится в юго-западной части исторического 
Белого города XIV-XVII вв. 

Развитие района в древности определялось проходившими здесь дорогами от 
Кремля в западные земли. В XIV веке линия улиц Знаменки и Арбата была частью 
древней Смоленской дороги. Знаменка, как и сформировавшиеся около нее 
переулки, получила название по церкви Знамения, стоявшей на углу улицы и 
Большого Знаменского переулка. Волхонка сформировалась как ответвление (или 
дублер) Смоленской дороги. 

В конце XVI в. Иван Грозный окружил московский посад двумя кольцами 
оборонительных укреплений – Царевым (Белым) городом, проходившим по линии 
современного Бульварного кольца, и Земляным городом, или Скородомом, 
проходившим по трассе современного Садового кольца. Белый город имел 
кирпичные стены и белокаменные проездные ворота. Снаружи от стен 
располагался незастроенный плац со рвом, роль которого в рассматриваемом 
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районе выполнял ручей Черторый. 
В XVI в. в стене Белого города по оси ул. Волхонки (тогда – Ленивки) 

устроены Водяные ворота - к мосту через Москву-реку, которые позднее стали 
называться Чертольскими, а с 1658 г. – Пречистенскими, по ул. Пречистенке, 
шедшей из Кремля к Новодевичьему монастырю. Волхонка являлась связующим 
звеном на пути из Боровицких ворот Кремля в великокняжеское село Семчинское, 
располагавшееся в районе современной Остоженки. 

Рассматриваемый квартал сформировался к северу от Волхонки вдоль 
укреплений Белого города, ограничивающими его с запада. С восточной стороны 
рассматриваемый квартал ограничен Большим Знаменским переулком (в 
советское время – ул. Грицевец), с северной - Колымажным переулком (до 1962 г. 
– Антипьевский, по церкви Антипия, что на Колымажном дворе, в 1962-1990-х гг. 
– ул. Шапошникова), которые также являются древнейшими трассами Белого 
города (отмечены на планах Москвы начала XVII в.). В XVI в. между Волхонкой и 
современным Колымажным переулком существовала Ржевская черная сотня - 
слобода торговцев и ремесленников - выходцев из Ржева.  

В период XVI-XVII вв. здесь были построены каменные церкви, возведенные, 
как правило, на месте более древних деревянных. Две из них - ц. Луки 
Евангелиста (на месте д. 7 по Колымажному пер.) и ц. Параскевы Пятницы "на 
Нарышкинском дворе" (на месте д. 15 по Б. Знаменскому пер.) закрыты между 
1771 и 1781 г. Церковь Пресвятой Ржевской Богородицы, что у Пречистенских 
ворот (на месте д. 8 по Гоголевскому бульвару) снесена в 1929 г. 

В 1712 - 1748 гг. в результате пожаров полностью выгорела местность у 
Волхонки. К 1780-м гг. каменная стена Белого города была разобрана. В этот 
период в районе формируется ряд крупных усадебных владений знати, 
преимущественно деревянная застройка района дополняется каменными 
объемами по красной линии улиц - на Волхонке во владении Яковлевых, по 
проезду Белого города - в усадьбах Оболенского, Замятниных, Нарышкиных. 

Во время пожара 1812 г. деревянная застройка квартала сгорела, каменные 
строения сильно пострадали.  

Послепожарный период отмечен интенсивным развитием застройки района, 
формированием красных линий уличной сети. К началу 1820-х гг. разбит 
предусмотренный Прожектированным планом 1775 г. на месте стены Белого 
города Пречистенский бульвар, определивший западную границу 
рассматриваемого квартала.  

Складывается планировочная структура большинства владений, особенно 
интенсивно застраиваются участки в северной части рассматриваемого квартала. 
Старинная дворянская усадьба по Волхонке в 1832 г. приобретается для Первой 
Московской Губернской гимназии. Бывшая усадьба Нарышкиных в 1830 г. 
переходит во владение Удельной Конторы, ведавшей всеми землями царской 
фамилии. На образовавшемся после разрушения Пятницкой церкви пустыре 
возникает крупное купеческое владение с двухэтажным особняком и флигелем. 
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Во второй половине – конце XIX в. в связи с развитием доходной функции 
увеличиваются плотность и масштаб застройки, новые каменные здания 
возникают на месте деревянных строений либо включают перестроенные объемы 
бывших усадебных домов. Система застройки, стремившаяся охватить и уличный, 
и внутренний периметр владения и создать замкнутое внутреннее пространство, 
имеет тенденцию к уменьшению площади дворов, не приносящей дохода. 
Многоэтажное доходное строительство нехарактерно для этой части старой 
Москвы. 

В этот период формируется объемно-пространственная структура 
рассматриваемого квартала, характер которой в целом сохранился до наших дней. 
В южной торцевой части квартала бывшая усадьба Лодыженских переходит во 
владение 1-й мужской губернской гимназии (современное вл. 2 по Гоголевскому 
бульвару). По Пречистенскому бульвару перестраиваются главный усадебный 
дом с палатами 2-й пол. XVIII в. в примыкающем с севера владении князей 
Оболенских (совр. вл. 4), главные дома в усадьбе Замятина, купленной С.М. 
Третьяковым (вл. 6), усадьбе Васильчиковой – Оболенского (вл. 14). В бывшей 
усадьбе Нарышкиной в центре квартала, перешедшей в ведение Удельной 
Конторы, управлявшей землями царской фамилии, был построен новый корпус, а 
жилые дома, построенные М.Ф. Казаковым в конце XVIII в., сохранялись 
практически без изменений (совр. вл. 10, 12 по Гоголевскому бульвару). 
Аналогичные изменения происходят и в застройке по Б. Знаменскому переулку. 
На участке, пожертвованной церкви Ржевской Богоматери ее прихожанкой 
Мазуриной, строится здание богадельни (совр. д. 5 по Б. Знаменскому пер.).   

В начале ХХ в. серьезных изменений в застройке квартала не происходило, за 
исключением доходной застройки владения по Антипьевскому (совр. 
Колымажному) переулку (вл. 7).  

В первые годы советской власти структура застройки квартала не меняется. В 
1929 г. сносится церковь Ржевской иконы Божией Матери и причтовые 
постройки. На их месте возведены три корпуса экспериментального жилого 
комплекса рабочего жилищно-строительного кооперативного товарищества (далее 
– РЖСКТ) "Показательное строительство", выполненного в формах 
конструктивизма; объемы двух корпусов включили сохранившиеся подклет 
церкви и подвал дома причта (совр. Гоголевский бульв., 10; 10, стр. 2). В 
предвоенный период значительная часть застройки квартала приспосабливается 
под коммунальное жилье, что влечет за собой зачастую нарушение 
первоначальной планировки зданий. 

В 1970-1980-хх гг. значительные изменения происходят в северо-восточной 
части квартала. Во владениях по современным адресам: Колымажный пер., вл. 7; 
Б. Знаменский пер., вл. 19, на месте прежней застройки с нарушением 
исторической парцелляции строятся 4-7-этажные административные здания, часть 
исторических зданий надстраивается.  

На рубеже XX-XXI вв. в результате реконструктивных мероприятий 
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возникают новые 2-3-этажные объемы по адресам: Гоголевский бульв., 14, стр. 3 и 
Б. Знаменский пер., 1, стр. 1. 

Градостроительный анализ территории исследования позволяет сделать 
следующие выводы. Границы рассматриваемого квартала № 33 сформировались в 
целом на рубеже XVIII – XIX вв.  

На большей части территории квартала объемно-пространственная и 
планировочная структура, сложившаяся к 1917 г., отличается высокой степенью 
сохранности и представляет собой маломасштабные комплексы бывших 
городских усадеб XVIII в. – XIХ в., составляющие целостный фрагмент историко-
градостроительной среды и обладающие высокой историко-культурной 
ценностью. Такие комплексы формируют репрезентативный фронт застройки 
Гоголевского бульвара и ул. Волхонка, частично – Б. Знаменского переулка. 
Изначально главной градостроительной доминантой в квартале являлся храм 
Ржевской иконы Божией Матери у Пречистенских ворот, XVII в. - XIX в. После 
разборки храма (его наземной части) в конце 1920-х гг. и строительства на его 
месте общественно-жилого комплекса РЖСКТ "Показательное строительство", 
масштабные и высотные характеристики которого радикально трансформировали 
объемно-пространственную структуру на территории прилегающих владений, 
усадебная застройка квартала перестала выполнять функцию фоновой застройки 
утраченной церкви и теперь представляет собой образец старомосковского 
разреженного композиционно-пространственного типа застройки. 

Фрагменты территории квартала в его северо-восточной и центральной 
частях утратили в основном исторические парцелляцию и характеристики 
застройки.  В северо-восточной части квартала историческая застройка замещена 
административными зданиями 1970-1980-хх гг., выполненными вне 
исторического контекста с нарушением сложившихся к началу ХХ в. высотных, 
планировочных и архитектурно-стилистических характеристик застройки; в 
центральной части квартала трансформация определена постановкой указанного 
выше комплекса РЖСКТ "Показательное строительство" в бывшем церковном 
владении.  

 
Сведения об охранном статусе территорий и элементов застройки 

По данным информационной системы Департамента культурного наследия 
города Москвы (Мосгорнаследия) территория квартала № 33 находится в 
границах: 

- объединенной охранной зоны объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) № 8 (постановление Правительства Москвы от 16.12.1997 г. 
№ 881 "Об утверждении зон охраны центральной части г. Москвы (в пределах 
Бульварного кольца)", постановление Правительства Москвы от 15.11.2011 г. № 
541-ПП "Об утверждении границ объединенной охранной зоны N 8, режимов 
использования земель и градостроительных регламентов на территориях зон 
охраны объектов культурного наследия в границах кварталов N 30, 31, 32 (часть) 
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Центрального административного округа города Москвы")1 - фрагменты 
восточной части территории квартала; 

- объединенной охранной зоны памятников истории и культуры № 9 
(постановление Правительства Москвы от 16.12.1997 г. № 881 "Об утверждении 
зон охраны центральной части г. Москвы (в пределах Бульварного кольца)"2) – 
фрагменты западной и южной частей территории квартала; 

- зоны регулирования застройки № 1 - фрагменты южной и северо-
восточной частей территории квартала), а также зоны охраняемого ландшафта № 
4 и зоны охраняемого культурного слоя № 1 - вся территория квартала 
(постановление Правительства Москвы от 07.07.1998 г. № 545 "Об утверждении 
зон охраны центральной части г. Москвы (в пределах Камер-Коллежского вала)". 

На территории рассматриваемого квартала № 33 по данным 
информационной системы Мосгорнаследия расположены: 

объекты культурного наследия федерального значения: 
- "Жилой дом, начало XIX в." - Знаменский Б. пер., д. 17 (постановление 

Совета Министров РСФСР от 04.12.1974 г. № 624 "О дополнении и частичном 
изменении Постановления Совета Министров РСФСР от 30 августа 1960 г. № 
1327 "О дальнейшем улучшении дела охраны памятников культуры в РСФСР", 
адрес по правоустанавливающему документу: ул. Грицевец, 17; распоряжение 
Комитета по культурному наследию города Москвы (далее - Москомнаследия) от 
25.12.2008 г. № 161 "О регистрации (учете) объектов в Городском реестре 
недвижимого культурного наследия"); 

- "Усадьба Замятина-Третьякова, XIX в." - Гоголевский бульв., д. 6, стр. 1, 
Знаменский Б. пер., д. 7, стр. 1, 2 (Указ Президента Российской Федерации от 
20.02.1995 г. № 176 "Об утверждении перечня объектов исторического и 
культурного наследия федерального (общероссийского) значения"; адрес по 
правоустанавливающему документу: Гоголевский бульв., 6/7); 

- "Два дома, конец XVIII в., арх. М.Ф. Казаков" - Гоголевский бульв., д. 10, 
стр. 1, 2 (постановление Совета Министров РСФСР от 30.08.1960 г. № 1327 "О 
дальнейшем улучшении дела охраны памятников культуры в РСФСР"; адрес по 
правоустанавливающему документу: Гоголевский бульвар, 8, 10); 

объекты культурного наследия регионального значения: 
- "Городская усадьба, XVIII в. - XIX в.: - Служебный корпус, 1812-1816 гг., 

1830-е - 1840-е гг., 1869 г." - Гоголевский бульв., д. 10, стр. 4 (распоряжение 
1 Перечень координат характерных точек границ данной зоны утвержден распоряжением Департамента 
культурного наследия от 16.11 2020 г. № 775 "О направлении информации в отношении границ объединенной 
охранной зоны № 8 объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), утвержденных 
постановлением Правительства Москвы от 16 декабря 1997 r. № 881, для внесения сведений в Единый 
государственный реестр недвижимости 
2 Перечень координат характерных точек границ данной зоны утвержден распоряжением Департамента 
культурного наследия от 16 ноября 2020 г. № 784 "О направлении информации в отношении границ объединенных 
охранных зон памятников истории и культуры № 2, 4, 6, 7, 9, 11, 12, 13, 18, 19, 20, охранной зоны памятника 
истории и культуры № 14 и охранной зоны памятников истории и культуры № 15, утвержденных постановлением 
Правительства Москвы от 16 декабря 1997 г. № 881, для внесения сведений в Единый государственный реестр 
недвижимости"; 
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Правительства Москвы от 02.11.2009 г. № 2844-РП "Об отнесении выявленных 
объектов культурного наследия города Москвы к объектам культурного наследия 
(памятникам истории и культуры) народов Российской Федерации регионального 
значения"); 

- "Московская удельная контора, 1880-е гг., 1915 г." - Гоголевский бульв., д. 
12, стр. 1 (распоряжение Правительства Москвы от 02.11.2009 г. № 2844-РП); ; 

- "Городская усадьба В.Е. Дровосекова - В.М. Бостанджогло, XIX в. - 
Главный дом, 1830 г., 1860-е гг., 1874 г., архитектор А.С.Каминский" - 
Знаменский Б. пер., д. 19, корп. 1 (распоряжение Правительства Москвы от 
15.07.2009 г. № 1556-РП "Об принятии под государственную охрану выявленных 
объектов культурного наследия", распоряжение Москомнаследия от 10.09.2009 г. 
№ 18 "О регистрации объектов в Городском реестре недвижимого культурного 
наследия"); 

- "Московская 1-я мужская гимназия (1806-1917 гг.) Здесь учились: 
А.Н.Островский, С.М.Соловьев, М.П.Погодин, Н.В.Бугаев, Н.И.Музиль, 
П.А.Кропоткин, Н.А.Умов, В.П.Сербский. В мае 1836 г. директора гимназии 
М.А.Окулова посетил А.С.Пушкин <городская усадьба, 1-я пол. XVIII - нач. XX 
вв.>" - Знаменский Б. пер., д. 2 (постановление Правительства Москвы от 
30.12.1997 г. № 922 "Об утверждении в статусе памятников истории и культуры г. 
Москвы объектов исторического наследия к 200-летию со дня рождения А.С. 
Пушкина"; адрес по правоустанавливающему документу: Волхонка ул., 16/2 – 
18/2/1); 

- "Храм Ржевской иконы Божией Материи у Пречистенских ворот, XVII в. – 
XIX в." - Гоголевский бульв., д. 8; д. 8, стр. 2 (распоряжение Правительства 
Москвы от 20.12.2004 г. № 2535-РП "О принятии под государственную охрану 
выявленных объектов культурного наследия города Москвы", распоряжение 
Москомнаследия от 10.08.2009 г. № 16 "О регистрации объектов в Городском 
реестре недвижимого культурного наследия"; адрес по правоустанавливающему 
документу: Гоголевский б-р, д. 8, стр. 2, 3); 

- "Экспериментальный общественно-жилой комплекс Рабочего жилищно-
строительного кооперативного товарищества (РЖСКТ) "Показательное 
строительство", 1-я пол. XX в., архитекторы М.О.Барщ, В.Н.Владимиров, 
И.Ф.Милинис, С.В.Орловский, А.Л.Пастернак, Л.С.Славина" - Гоголевский 
бульв., д. 8; д. 8, стр. 2; д.8/9, стр. 1 (распоряжение Правительства Москвы от 
20.12.2004 г. № 2535-РП, распоряжение Москомнаследия от 10.08.2009 г. № 16; 
адрес по правоустанавливающему документу: Гоголевский б-р, д. 8, стр. 1, 2, 3); 

- "Городская усадьба Е.И. Васильчиковой - С.А. Оболенского - Н.Ф. фон 
Мекк, XIX в. - Главный дом с флигелем, 1823-1825 гг., 1850-е - 1860-е гг. Усадьба 
связана с именами декабристов Н.В.Васильчикова, П.Н.Свистунова, 
И.И.Муравьева-Апостола. В конце XIX в. здесь бывали композиторы 
С.В.Рахманинов, А.К.Глазунов, П.И.Чайковский. С 1956 г. - Центральный 
шахматный клуб" - Гоголевский бульв., д. 14, стр. 1 (распоряжение Правительства 
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Москвы от 20.12.2004 г. № 2535-РП, распоряжение Москомнаследия от 10.08.2009 
г. № 16; адрес по правоустанавливающему документу: Гоголевский б-р, д. 8, стр. 
1, 2, 3); 

выявленные объекты культурного наследия: 
- "Городская усадьба, кон. XVIII – нач. XIX вв. - Флигель" - Гоголевский 

бульв., д. 12, стр. 2 (приказ председателя Москомнаследия от 05.05.2009 г. № 164 
"Об утверждении протокола заседания № 1/37 секции № 1 Историко-культурного 
экспертного совета"); 

- "Жилой дом А.В.Бурышкина, 1906 г., арх. С.Ф.Воскресенский" - 
Колымажный пер., д. 7, стр. 1 (распоряжение Москомнаследия от 22.05.2009 г. № 
7 "О регистрации выявленных объектов культурного наследия в Городском 
реестре недвижимого культурного наследия");  

- "Главный дом городской усадьбы - Доходный дом, 1835 г., 1886 г.; арх. 
А.Херсонский (?)" - Знаменский Б. пер., д. 15 (приказ председателя 
Москомнаследия от 05.05.2009 г. № 164). 

Кроме того, на территории квартала № 33 по данным информационной базы 
Мосгорнаследия расположены объекты, отнесенные к следующим ценностным 
категориям3: 

исторически ценные градоформирующие объекты: 
- Гоголевский бульв., д. 4; - Гоголевский бульв., д. 16 (часть 1), д. 16 (часть 

2); - Знаменский Б. пер., д. 3; - Знаменский Б. пер., д. 5, стр. 1 (часть); - 
Колымажный пер., д. 7, стр. 3; - Колымажный пер., д. 7, стр. 4 (часть 1); - 
Колымажный пер., д. 7, стр. 5; - Колымажный пер., д. 7, стр. 6; 

объекты историко-градостроительной среды: 
- Знаменский Б. пер., д. 5, стр. стр. 1 (часть 1), стр. 2; - Знаменский Б. пер., д. 

13, корп. 1 (часть 1); - Знаменский Б. пер., д. 13, стр. 2; - Знаменский Б. пер., д. 13, 
стр. 4; - Знаменский Б. пер., д. 19, корп. 3; - Знаменский Б. пер., д. 19, корп. 4; - 
Знаменский Б. пер., д. 19, корп. 5; - Знаменский Б. пер., д. 21; - Колымажный пер., 
д. 7, стр. 2; - Колымажный пер., д. 7, стр. 4 (часть 2). 

По результатам проведенных историко-культурных и натурных 
исследований авторами рассматриваемого Проекта к объектам современного 
строительства предлагается отнести здания по адресам: Знаменский Б. пер., д. 
13, корп.1 (часть 2); Знаменский Б. пер., д. 5, стр.1 (часть 2). 

Приведенная ценностная дифференциация застройки исследуемой 
территории, в основе которой лежит анализ историко-культурной ценности и 
степени сохранности первоначального объемно-пространственного, 
планировочного, архитектурно-художественного решения зданий, по мнению 
экспертов, представляется обоснованной. 
 

3 Ценностная дифференциация элементов застройки квартала № 33 определена решением Экспертной комиссии по 
недвижимым объектам наследия и их территориям ГУОП г. Москвы (протокол Секции объектов историко-
градостроительной среды от 24.07.2002 г. № 12) 
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Сведения, выявленные и установленные в результате проведения анализа 
объекта экспертизы 

Рассматриваемая документация "Проект зон охраны объектов культурного 
наследия в части установления режимов использования земель и земельных 
участков, требований к градостроительным регламентам на территориях зон 
охраны объектов культурного наследия в границах квартала № 33 Центрального 
административного округа города Москвы" (далее по тексту – Проект) выполнена 
в соответствии с требованиями, предъявляемыми "Положением о зонах охраны 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации", утвержденным постановлением Правительства 
Российской Федерации от 12.09.2015 г. № 9724, требованиями законодательства 
об охране объектов культурного наследия в городе Москве. 

В составе работы произведены: 
− сбор исходных данных; 
− выявление и анализ архивных и библиографических материалов по 

истории формирования и развития планировочной, объемно-пространственной и 
ландшафтной структуры рассматриваемой территории; 

− анализ и учет сведений Историко-культурного опорного плана 
Департамента культурного наследия города Москвы, являющегося городской 
информационной базой по объектам культурного наследия города Москвы; 

− натурные исследования с фотофиксацией элементов планировочной, 
объемно-пространственной и ландшафтной структуры рассматриваемой 
территории; 

− разработка предложений по актуализации Историко-культурного 
опорного плана; 

− визуально-ландшафтный анализ объектов культурного наследия; 
− разработка проекта зон охраны объектов культурного наследия в части 

установления режимов использования земель и земельных участков, требований к 
градостроительным регламентам в границах территорий зон охраны объектов 
культурного наследия, включая определение требований к сохранению объекта 
культурного наследия в его исторической и природной среде, обоснование 
возможности регенерации историко-градостроительной среды и условий ее 
преемственного развития. 

Материалы по обоснованию Проекта (том 1) включают следующие 
данные. 

Материалы историко-культурных исследований содержат результаты 
архивно-библиографических изысканий и натурных исследований по всем 
элементам застройки исследуемой территории. Учетно-информационные карты на 

4 Постановление Правительства Российской Федерации от 12.09.2015 № 972 "Об утверждении Положения о зонах 
охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации и о 
признании утратившими силу отдельных положений нормативных правовых актов Правительства Российской 
Федерации" 
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строения в границах исследуемой территории содержат сведения, которые, по 
мнению экспертов, являются вполне достаточными для обоснования требований к 
видам работ по отдельным строениям на этой территории. 

Материалы историко-архитектурного опорного плана исследуемой 
территории включают данные действующего охранного статуса элементов 
застройки и территорий квартала, аналитические схемы: "Хронологическая 
характеристика элементов объемно-пространственной и планировочной 
структуры территории", "Сохранность и историко-культурная ценность объемно-
пространственной, планировочной и ландшафтной структуры территории", 
"Схема типологии историко-градостроительной и природной среды", "Историко-
архитектурный опорный план".  

Натурная фотофиксация объектов культурного наследия в их исторической 
и природной среде проведена в целях выявления наиболее устойчивых принципов 
формирования видовых раскрытий района исследования и их композиционных 
особенностей, определяющих ценностные визуальные характеристики территории 
в настоящее время. 

Материалы визуально-ландшафтного анализа содержат данные анализа 
визуального восприятия объектов культурного наследия в их исторической и 
природной среде. Проработаны и представлены в графическом виде зоны 
(бассейны) видимости объектов культурного наследия, расположенных на 
исследуемой территории; 

- Городская усадьба В.Е.Дровосекова - В.М.Бостанджогло, XIX в. - Главный 
дом, 1830 г., 1860-е гг., 1874 г., архитектор А.С.Каминский" (Бол. Знаменский 
пер., д. 19, корп. 1); 

- Экспериментальный общественно-жилой комплекс Рабочего жилищно-
строительного кооперативного товарищества (РЖСКТ) "Показательное 
строительство", 1-я пол. XX в., архитекторы М.О.Барщ, В.Н.Владимиров, 
И.Ф.Милинис, С.В.Орловский, А.Л.Пастернак, Л.С.Славина (Гоголевский бульв., 
д. 8; д. 8, стр. 2; д.8/9, стр. 1); 

- Усадьба Замятина-Третьякова, XIX в. (Знаменский Б. пер., д. 7, стр. 1, стр. 
2; Гоголевский бульв., д. 6, стр. 1);  

- Два дома, конец XVIII в., арх. М.Ф.Казаков (Гоголевский бульв., д. 10, стр. 
1, стр. 2); 

- Жилой дом, начало XIX в. (Знаменский Б. пер., д. 17); 
- Московская 1-я мужская гимназия (1806-1917 гг.) - Городская усадьба, 1-я 

пол. XVIII - нач. XX вв. (Знаменский Б. пер., д. 2, стр. 1, стр. 3, стр. 4, стр. 7); 
- Городская усадьба Е.И.Васильчиковой - С.А.Оболенского - Н.Ф. фон 

Мекк, XIX в. - Главный дом с флигелем, 1823-1825 гг., 1850-е - 1860-е гг., 
(Гоголевский бульв., д. 14, стр. 1). 

Материалы включают схему и фотоиллюстрации к основным направлениям 
визуального восприятия объектов культурного наследия и градостроительных 
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доминант во взаимосвязи с традиционным градостроительным и ландшафтным 
окружением. 

По результатам исследований выявлено, что масштабные параметры 
застройки, формирующей фронты Гоголевского бульвара и Большого 
Знаменского переулка, достаточно однородны. В целом перспективы улиц, 
формирующих квартал, и прилегающей территории обладают традиционными 
видами. Данные панорамы оформлены ровным фронтом малоэтажной застройки 
XVIII-XIX вв. с редкими вкраплениями крупномасштабных зданий первой 
половины - конца XХ в., которые завершают линию уличной перспективы. 

Зона видимости исторических ансамблей усадебных комплексов 
распространяется вдоль улиц – Гоголевского бульвара, Большого Знаменского 
переулка, Колымажного переулка, включает открытое пространство площади 
Пречистенские ворота, фрагменты открытых прогулочных пространств подиума 
Храма Христа Спасителя. 

В границах исследуемой территории наиболее значимыми являются виды с 
ближних точек, которые открываются при движении вдоль Гоголевского 
бульвара, с трассы ул. Волхонка и Большого Знаменского пер. - элементов 
планировочной структуры местного значения, которые определяют узкие сектора 
обзора фронта застройки. Панорамы, открывающиеся от площади Пречистенских 
ворот и с открытой прогулочной площадки подиума Храма Христа Спасителя 
(дальние точки видимости) на передних планах включают малоэтажную 
усадебную застройку; повышенные объемы доходной жилой застройки 
формируют второй план этих визуальных картин, но за счет своих, в целом 
средних, параметров не являются доминирующими. 

Раздел содержит данные материалов анализа визуального восприятия 
объектов, возможных к размещению в зонах регенерации и допустимого 
преемственного развития застройки, планировки, озеленения, проведенного в 
целях установления их оптимальных высотных параметров, отвечающих 
требованиям сохранения условий визуального восприятия объектов культурного 
наследия и ценных видовых раскрытий района исследования и города в целом на 
выявленных значимых направлениях.  

Материалы анализа действующей и разрабатываемой документации 
территориального планирования, документации по планировке территорий и 
градостроительного зонирования содержат оценку существующего положения, 
что служит градостроительной основой для последующего установления границ 
режимов использования земель и земельных участков и назначения требований к 
градостроительным параметрам застройки. 

Утверждаемая часть (том 2) содержит пояснительную записку и 
предложения по установлению режимов использования земель и земельных 
участков, требований к градостроительным регламентам на территория зон 
охраны объектов культурного наследия в границах квартала № 33.  
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Обоснованием для разработки проектных предложений служат следующие 
факты. 

1) Постановлениями Совета Министров РСФСР от 30.08.1960 г. № 1327 и от 
04.12.1974 г. № 624 соответственно приняты под государственную охрану 
объекты  "Два дома, конец XVIII в., арх. М.Ф. Казаков" (Гоголевский бульв., д.10, 
стр. 1, 2) и "Жилой дом, начало XIX в." (Знаменский Б. пер., д. 17), позже 
зарегистрированный в Городском реестре недвижимого культурного наследия 
распоряжением Москомнаследия от 25.12.2008 г. № 161. 

В 1995 г. Указом Президента Российской Федерации от 20.02.1995 г. № 176 
принят под государственную охрану в качестве объекта культурного наследия 
федерального значения "Усадьба Замятина-Третьякова, XIX в." (Гоголевский 
бульв., д. 6, стр. 1, Знаменский Б. пер., д. 7, стр. 1, 2).  

Постановлением Правительства Москвы от 30.12.1997 г. № 922 под 
государственную охрану в качестве объекта культурного наследия регионального 
значения принят объект "Московская 1-я мужская гимназия (1806-1917 гг.) Здесь 
учились: А.Н.Островский, С.М.Соловьев, М.П.Погодин, Н.В.Бугаев, Н.И.Музиль, 
П.А.Кропоткин, Н.А.Умов, В.П.Сербский. В мае 1836 г. директора гимназии 
М.А.Окулова посетил А.С.Пушкин" (Знаменский Б. пер., д. 2). 

В 1997-1998 гг. для объектов культурного наследия, расположенных в 
центральной части Москвы, установлены зоны охраны. Постановлениями 
Правительства Москвы от 16.12.1997 г. № 881 и от 07.07.1998 г. № 545 
установлены границы объединенных охранных зон памятников истории и 
культуры №№ 8 и 9, зоны регулирования застройки № 1, в которые вошли 
фрагменты территории квартала № 33.  

В 2011 г. откорректированы границы объединенной охранной зоны 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) № 8 
(постановление Правительства Москвы от 15.11.2011 г. № 541-ПП "Об 
утверждении границ объединенной охранной зоны № 8, режимов использования 
земель и градостроительных регламентов на территориях зон охраны объектов 
культурного наследия в границах кварталов № 30, 31, 32 (часть) Центрального 
административного округа города Москвы". Данные изменения не затронули 
территорию квартала № 33, входящую в границы данной зоны. 

2) За период 2004 – 2019 гг. изменился охранный статус ряда территорий и 
элементов застройки, расположенных на территории объединенных охранных зон 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) № 8 и № 9 в 
границах квартала № 33. 

В 2004 г. распоряжением Правительства Москвы от 20.12.2004 г. № 2535-РП 
к объектам культурного наследия регионального значения отнесены объекты 
"Храм Ржевской иконы Божией Материи у Пречистенских ворот, XVII в. – XIX 
в." (Гоголевский бульв., д. 8; д. 8, стр. 2), "Экспериментальный общественно-
жилой комплекс Рабочего жилищно-строительного кооперативного товарищества 
(РЖСКТ) "Показательное строительство", 1-я пол. XX в., архитекторы М.О.Барщ, 
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В.Н.Владимиров, И.Ф.Милинис, С.В.Орловский, А.Л.Пастернак, Л.С.Славина" 
(Гоголевский бульв., д. 8; д. 8, стр. 2; д.8/9, стр. 1) и "Городская усадьба Е.И. 
Васильчиковой - С.А. Оболенского - Н.Ф. фон Мекк, XIX в. - Главный дом с 
флигелем, 1823-1825 гг., 1850-е - 1860-е гг. Усадьба связана с именами 
декабристов Н.В.Васильчикова, П.Н.Свистунова, И.И.Муравьева-Апостола. В 
конце XIX в. здесь бывали композиторы С.В.Рахманинов, А.К.Глазунов, 
П.И.Чайковский. С 1956 г. - Центральный шахматный клуб" (Гоголевский бульв., 
д. 14, стр. 1), позже зарегистрированные в Городском реестре недвижимого 
культурного наследия распоряжением Москомнаследия от 10.08.2009 г. № 16. 

В 2009 г. распоряжениями Правительства Москвы от 02.11.2009 г. № 2844-
РП, от 15.07.2009 г. № 1556-РП под государственную охрану в качестве объектов 
культурного наследия регионального значения приняты "Городская усадьба, 
XVIII в. - XIX в.: - Служебный корпус, 1812-1816 гг., 1830-е - 1840-е гг., 1869 г." 
(Гоголевский бульв., д. 10, стр. 4), "Московская удельная контора, 1880-е гг., 1915 
г." (Гоголевский бульв., д.12, стр. 1) "Городская усадьба В.Е. Дровосекова - В.М. 
Бостанджогло, XIX в. - Главный дом, 1830 г., 1860-е гг., 1874 г., архитектор 
А.С.Каминский" (Знаменский Б. пер., д.19, корп.1). 

В 2009 гг. к выявленным объектам культурного наследия отнесены 
"Городская усадьба, кон. XVIII – нач. XIX вв. - Флигель" (Гоголевский бульв., д. 
12, стр. 2) и "Главный дом городской усадьбы - Доходный дом, 1835 г., 1886 г.; 
арх. А.Херсонский (?)" (Знаменский Б. пер., д.15) (приказ председателя 
Москомнаследия от 05.05.2009 г. № 164), "Жилой дом А.В.Бурышкина, 1906 г., 
арх. С.Ф.Воскресенский" (Колымажный пер., д. 7, стр. 1) (распоряжение 
Москомнаследия от 22.05.2009 г. № 7). 

В 2010 – 2011 гг. приказами Росохранкультуры от 11.11.2010 №349, от 
03.05.2011 №271, от 11.11.2010 №347, постановлениями Правительства Москвы 
от 22.06.2010 г. № 523-ПП, от 05.10.2010 № 903-ПП утверждены границы 
территорий указанных объектов культурного наследия федерального и 
регионального значения и выявленного объекта культурного наследия "Городская 
усадьба, кон. XVIII – нач. XIX вв.: - Флигель" (Гоголевский бульв., д. 12, стр. 2).  

В 2019 г. утверждены границы территории выявленных объектов 
культурного наследия "Жилой дом А.В. Бурышкина, 1906 г., арх. С.Ф. 
Воскресенский" по адресу: Колымажный пер., д. 7, стр. 1 (приказ Департамента 
культурного наследия города Москвы от 17.04.2019 г. № 275) и "Главный дом 
городской усадьбы - Доходный дом, 1835 г., 1886 г.; арх. А. Херсонский (?)"по 
адресу: Знаменский Б. пер., д. 15 (приказ Департамента культурного наследия 
города Москвы от 21.05.2019 г. № 417 5).  

5 Приказы Департамента культурного наследия города Москвы от 17.04.2019 г. № 275 "Об утверждении границ 
территории выявленного объекта культурного наследия "Жилой дом А.В. Бурышкина, 1906 г., арх. С.Ф. 
Воскресенский", расположенного по адресу: г. Москва, Колымажный пер., д. 7, стр. 1"); от 21.05.2019 г. № 417 "Об 
утверждении границ территории выявленного объекта культурного наследия "Главный дом городской усадьбы - 
Доходный дом, 1835 г., 1886 г.; арх. А. Херсонский (?)", расположенного по адресу: г. Москва, Знаменский Б. пер., 
д. 15". 
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3) В соответствии с действующим Положением о зонах охраны объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации6, утв. постановлением Правительства Российской Федерации от 
12.09.2015 № 972 (ст. 19, 21), при отнесении объекта недвижимого имущества, 
расположенного в пределах территорий объединенной зоны охраны объектов 
культурного наследия, к памятникам истории и культуры ранее утвержденные 
границы зон охраны объекта культурного наследия, режимы использования 
земель и градостроительные регламенты в границах зон охраны объектов 
культурного наследия  подлежат уточнению путем разработки нового проекта зон 
охраны объекта культурного наследия.   

При этом изменение объединенной зоны охраны, в том числе ее границ, 
режимов использования земель и градостроительных регламентов в границах 
данных зон, осуществляется путем корректировки только в случае отнесения 
объекта недвижимого имущества, расположенного в пределах территорий 
объединенной зоны охраны объектов культурного наследия, к памятникам 
истории и культуры.  

Таким образом, нормативным обоснованием разработки рассматриваемого 
Проекта является факт отнесения к объектам культурного наследия указанных 
выше объектов, расположенных на территории объединенных охранных зон 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) № 8 и № 9 в 
границах квартала № 33. 

Проведенные в рамках данной работы детальные исследования позволили 
выявить исторические закономерности и тенденции развития рассматриваемой 
территории, дать оценку сложившемуся к настоящему времени 
градостроительному и природному окружению памятников. По результатам 
исследований сделан вывод о том, что границы объединенных охранных зон 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) № 8, № 9, 
утвержденные постановлениями Правительства Москвы от 15.11.2011 г. № 541-
ПП и от 16.12.1997 г. № 881, зоны регулирования застройки № 1, утвержденные 
постановлением Правительства Москвы от 07.07.1998 г. № 545, отвечают 
требованиям действующего законодательства в области охраны объектов 
культурного наследия и не требуют изменений. 

Режимы регулирования градостроительной деятельности на территориях 
указанных зон охраны объектов культурного наследия, установленные 
Постановлениями Правительства Москвы от 16.12.1997 г. № 8817 и от 07.07.1998 

6 Постановление Правительства Российской Федерации от 12.09.2015 № 972 "Об утверждении Положения о зонах 
охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации и о 
признании утратившими силу отдельных положений нормативных правовых актов Правительства Российской 
Федерации" 
7 Режимы использования земель и требования к градостроительным регламентам на территории квартала № 33 
постановлением Правительства Москвы от 15.11.2011 г. № 541-ПП "Об утверждении границ объединенной 
охранной зоны № 8, режимов использования земель и градостроительных регламентов на территориях зон охраны 
объектов культурного наследия в границах кварталов № 30, 31, 32 (часть) Центрального административного округа 

19



г. № 545, носят усредненный характер, требования к градостроительным 
регламентам в границах данных зон охраны не детализированы. 

В настоящий момент режимы использования земель и земельных участков, 
требования к градостроительным регламентам в границах зон охраны объектов 
культурного наследия определяются требованиями Федерального закона №73-ФЗ 
от 25.06.2002 г. "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
культуры Российской Федерации", Положения о зонах охраны объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, утв. постановлением Правительства Российской Федерации от 
12.09.2015 № 972. 

В целях регламентирования  градостроительной деятельности на 
территориях зон охраны объектов культурного наследия в границах квартала № 
33 в соответствии с  требованиями действующего законодательства в области 
охраны объектов культурного наследия с учетом указанных выше принятых в 
период 2004 – 2019 гг. распорядительных актов Правительства Москвы обоснован 
выбор установления на исследуемой территории режимов использования земель и 
земельных участков и требований к градостроительным регламентам, 
позволяющих в полной мере учесть специфические характеристики объектов 
культурного наследия и определить оптимальные направления развития их 
градостроительного окружения. 

В соответствии с "Методическими указаниями по проектированию зон 
охраны, режимов использования земель и градостроительных регламентов в 
границах зон охраны объектов культурного наследия" 8 проект режимов 
использования земель и градостроительных регламентов зон охраны объекта 
культурного наследия может выполняться на отдельное планировочное 
образование – квартал или группу кварталов, полностью или частично входящих в 
состав действующих или проектируемых зон охраны объектов культурного 
наследия (в данном случае на квартал № 33). 

Проектные предложения по установлению режимов использования земель и 
земельных участков, требований к градостроительным регламентам на 
территориях зон охраны объектов культурного наследия в границах квартала № 
33 разработаны авторами Проекта в соответствии с требованиями действующего 
Федерального закона № 73-ФЗ от 25.06.2002 г. "Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) Российской Федерации". 

города Москвы" не устанавливались. На территории квартала № 33 действуют режимы регулирования  
градостроительной деятельности, установленные постановлением Правительства Москвы от 16.12.1997 г. № 881. 
8 Методические указания по проектированию зон охраны, режимов использования  земель и градостроительных 
регламентов  в границах зон охраны объектов культурного наследия: утверждены распоряжением Комитета по 
культурному наследию горда Москвы от 2 августа 2010 г. № 9, рекомендованы письмом Федеральной службы по 
надзору за соблюдением законодательства в области охраны культурного наследия от 16 ноября 2009 г. № 05-4-
2614 для использования при проведении комплекса мероприятий по проектированию зон охраны объектов 
культурного наследия. 
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При разработке данных проектных предложений авторы Проекта 
принимали к учету исторические принципы формирования исследуемой 
территории, определенные на основе проведенных историко-культурных 
исследований, а также утвержденную градостроительную документацию.  

Границы регламентных участков разработаны с учетом историко-
градостроительной ценности и степени сохранности фрагментов территории, 
границ исторических планировочных рубежей, границ участков, 
зарегистрированных в Едином государственном реестре недвижимости 
(кадастровых участков), а также границ территориальных подзон в соответствии с 
Правилами землепользования и застройки, утвержденными постановлением 
Правительства Москвы от 28.03.2017 г. № 120-ПП "Об утверждении правил 
землепользования и застройки города Москвы". 

Требования к градостроительным регламентам определены для каждого из 
участков действия режимов использования земель и земельных участков 
("регламентных участков") и представлены в таблице "Требования к 
градостроительным регламентам на территориях зон охраны объектов 
культурного наследия в границах квартала № 33 Центрального 
административного округа города Москвы". Эта таблица, наряду с графической  
схемой регламентных участков, является основным выводным материалом 
Проекта. 

Проектная документация разработана с учетом положений статьи 106 
Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ, содержит 
схему расположения и перечень состоящих на кадастровом учете земельных 
участков, расположенных на территории квартала № 33 (по состоянию на дату 
проектирования). Порядок возмещения убытков, причиненных в связи с 
установлением зоны с особыми условиями использования территории, и срок 
наступления обязанности по возмещению убытков определены статьей 57.1 
Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ. 

На земельные участки в границах территорий памятников и ансамблей, 
включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в 
границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь 
выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, 
параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении 
которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской 
Федерации об охране объектов культурного наследия, действие 
градостроительного регламента не распространяется (Градостроительный кодекс 
РФ от 29.12.04 г. № 190-ФЗ, ст. 36, п. 4). Требования к осуществлению 
деятельности в границах территории объектов культурного наследия 
определяются в соответствии со ст. 5.1 Федерального Закона от 25 июня 2002 г. № 
73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации".  
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Границы территорий расположенных в квартале № 33 объектов культурного 
наследия установлены указанными выше распорядительными документами 
Росохранкультуры, Правительства Москвы, Департамента культурного наследия 
города Москвы. 

Особый режим использования земель и земельных участков и требования к 
градостроительным регламентам в границах охранной зоны объекта культурного 
наследия Р2 устанавливается с учетом следующих требований 9: 

а) запрещение строительства объектов капитального строительства, за 
исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и 
восстановление (регенерацию) историко-градостроительной и (или) природной 
среды объекта культурного наследия (восстановление, воссоздание, восполнение 
частично или полностью утраченных элементов и (или) характеристик историко-
градостроительной и (или) природной среды); 

б) ограничение капитального ремонта и реконструкции объектов 
капитального строительства и их частей, в том числе касающееся их размеров, 
пропорций и параметров, использования отдельных строительных материалов, 
применения цветовых решений, особенностей деталей и малых архитектурных 
форм; 

в) ограничение хозяйственной деятельности, необходимое для обеспечения 
сохранности объекта культурного наследия, в том числе запрет или ограничение 
на размещение рекламы, вывесок, временных построек и объектов (автостоянок, 
киосков, навесов); 

г) сохранение градостроительных (планировочных, типологических, 
масштабных) характеристик историко-градостроительной и природной среды, в 
том числе всех исторически ценных градоформирующих объектов; 

д) обеспечение визуального восприятия объекта культурного наследия в его 
историко-градостроительной и природной среде, в том числе сохранение и 
восстановление сложившегося в природном ландшафте соотношения открытых и 
закрытых пространств; 

е) соблюдение требований в области охраны окружающей среды, 
необходимых для обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его 
историческом и ландшафтном окружении, а также сохранности охраняемого 
природного ландшафта; 

ж) иные требования, необходимые для обеспечения сохранности объекта 
культурного наследия в его историческом и ландшафтном окружении. 

Режим использования земель и земельных участков и требования к 
градостроительным регламентам в границах зоны регулирования застройки и 

9 В соответствии с п. 9 "Положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации", утвержденного Постановлением Правительства Российской 
Федерации от 12.09.2015 г. № 972 
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хозяйственной деятельности Р3 устанавливаются с учетом следующих требований 
10: 

а) ограничение строительства, необходимое для обеспечения сохранности 
объекта культурного наследия в его исторической среде, в том числе касающееся 
размеров, пропорций и параметров объектов капитального строительства и их 
частей, использования отдельных строительных материалов, применения 
цветовых решений; 

б) ограничение капитального ремонта и реконструкции объектов 
капитального строительства и их частей, в том числе касающееся их размеров, 
пропорций и параметров, использования отдельных строительных материалов, 
применения цветовых решений; 

в) обеспечение визуального восприятия объекта культурного наследия в его 
историко-градостроительной и природной среде; 

г) ограничение хозяйственной деятельности, необходимое для обеспечения 
сохранности объекта культурного наследия в его историко-градостроительной и 
природной среде; 

д) сохранение качества окружающей среды, необходимого для обеспечения 
сохранности объекта культурного наследия в его историко-градостроительной и 
природной среде; 

е) соблюдение требований в области охраны окружающей среды, 
необходимых для обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его 
историческом и ландшафтном окружении, а также охраняемого природного 
ландшафта; 

ж) иные требования, необходимые для обеспечения сохранности объекта 
культурного наследия в его историко-градостроительной и природной среде. 

На территории рассматриваемого квартала № 33 выделены 8 регламентных 
участков с различными режимами и набором требований и ограничений к 
градостроительной деятельности, а также с индивидуальными показателями 
застройки участков. В основном Проектом предусматривается сохранение 
существующих параметров застройки, в том числе соотношения застроенных и 
незастроенных территорий, участков озеленения. 

В рамках специальных мер, направленных на регенерацию (восстановление) 
исторической градостроительной среды объектов культурного наследия, на 
регламентном участке № 5 в соответствии с требованиями назначенного режима 
Р2 допускается реконструкция объекта капитального строительства по адресу: Б. 
Знаменский пер., д. 13, стр. 2, либо его разборка по факту отсутствия историко-
культурной ценности и/или аварийного/ неудовлетворительного технического 
состояния с последующим строительством в соответствии с параметрами 

10 В соответствии с п. 10 "Положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации", утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации 
от 12.09.2015 г. № 972 
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градостроительного регламента, определяемыми на основе историко-культурных 
исследований и выводов визуально-ландшафтного анализа.  

В соответствии с п. 9 Положения о зонах охраны объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской федерации (утв. 
постановлением Правительства Российской Федерации от 12.09.2015 № 972 (п 9), 
понятие «регенерация» включает восстановление, воссоздание, восполнение 
частично или полностью утраченных элементов и (или) характеристик историко-
градостроительной среды и (или) природной среды; к градостроительным 
характеристикам относятся планировочные, типологические, масштабные 
характеристики.  

Анализ градостроительных характеристик показывает, что в границах 
квартала № 33 масштабные характеристики исторической застройки колеблются 
от малого масштаба – 1-3 этажа (усадебные и доходные комплексы кон. XVIII – 
сер. XIX вв.) до среднего масштаба – 4-6 этажей (доходные здания кон. XIX – нач. 
ХХ вв.).  

По результатам историко-культурных исследований выявлено, что д. 13, 
стр. 2, представляет собой выходящий торцом на линию застройки Б. Знаменского 
пер. элемент рядовой застройки XIX в., отнесенный к объектам историко-
градостроительной среды. Предельно допустимые высотные параметры объекта 
возможной реконструкции/ строительства определены в рамках Проекта методом 
визуально-ландшафтного анализа на основе натурного исследования территории, 
анализа материалов фотофиксации с учетом значимых зон и трасс восприятия 
объектов культурного наследия, а также прогнозируемых зон видимости условной 
модели возможного к размещению объема и графического совмещения его 
условных габаритов с материалами натурной фотофиксации (построения 
фотоврисовок). 

Анализ показывает, что в силу своеобразного характера городской среды 
района исследования, ограничивающего коридоры видимости (плотная 
среднемасштабная застройка, узкая извилистая сеть улиц и переулков, в том числе 
трасса Б. Знаменского переулка с резким изгибом и перепадом высот до 3,0 м (от 
+136,0 м по Колымажному пер. до +133,0 м по ул. Волхонка), зона наиболее 
полного видового раскрытия анализируемой условной модели объекта 
реконструкции/строительства  локализуется на небольшом непосредственно 
прилегающем к нему участке Б. Знаменского переулка; по мере удаления от него  
по Б. Знаменскому переулку в обоих направлениях зона его видимости резко 
сокращается. На наиболее значимых контрольных направлениях визуального 
восприятия расположенных на территории исследования объектов культурного 
наследия – с Гоголевского бульвара, открытых пространств площади 
Пречистенских ворот и площадки перед Храмом Христа Спасителя – негативное 
влияние на восприятие объектов культурного наследия не прогнозируется. 

В целях сохранения сложившихся видовых раскрытий памятников истории 
и культуры, расположенных на исследуемой территории, по результатам 
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проведенных исследований для объекта возможной реконструкции/строительства 
определены предельно допустимые высотные параметры 
(относительная/абсолютная отметки): 2 эт. /9,9 м (+146,3 м) по фронту застройки 
Б. Знаменского переулка, с учетом технических сооружений 13,15 м (+149,6 м)11 . 

Данные высотные ограничения соответствуют сложившимся объемно-
пространственным и масштабным характеристикам застройки квартала и его 
градостроительного окружения (высота существующей исторической застройки в 
основном колеблется от 6,0 до 12,0 м) и позволяют сохранить сложившееся 
целостное восприятие архитектурного ансамбля застройки Б. Знаменского 
переулка.  

Эксперты делают вывод о том, что определенные авторами Проекта на 
основе историко-культурных исследований и выводов визуально-ландшафтного 
анализа максимально допустимые высотные параметры возможного 
строительства (реконструкции), допустимого в границах квартала № 33, отвечают 
сложившимся масштабным и планировочным характеристикам историко-
градостроительной среды района исследования, не оказывают в целом 
негативного воздействия на сложившиеся видовые раскрытия объектов 
культурного наследия и могут считаться допустимыми. 

 
IV. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 
проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 

технической и справочной литературы 
 

1. Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации: федер. закон от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ.  

2. Градостроительный кодекс Российской Федерации: федер. закон от 
29.12.2004 г. № 190-ФЗ. 

3. Земельный кодекс Российской Федерации: Федеральный закон от 
25.10.2001 г. № 136-ФЗ. 

4. Положение о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации и о признании утратившими 
силу отдельных положений нормативных правовых актов Правительства 
Российской Федерации: утв. Постановлением Правительства Российской 
Федерации от 12.09.2015 г. № 972. 

5. Градостроительный кодекс города Москвы: закон города Москвы от 
26.06.2008 г. № 28: принят Московской городской Думой 25.06.2008 г. 

6. Об утверждении зон охраны центральной части г. Москвы (в пределах 
Садового кольца: постановление Правительства Москвы от 15.12.1997 г. № 881. 

7. Об утверждении границ территории объектов культурного наследия в 
пределах Садового кольца: постановление Правительства Москвы от 22.06.2010 г. 
№ 523. 

11 Отметка существующего уровня земли (абсолютная) +136,4 м 
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8. Об утверждении границ объединенной охранной зоны № 8, режимов 
использования земель и градостроительных регламентов на территориях зон 
охраны объектов культурного наследия в границах кварталов № 30, 31, 32 (часть) 
Центрального административного округа города Москвы: постановление 
Правительства Москвы от 15.11.2011 г. № 541-ПП. 

9. Об утверждении Положений о Государственном реестре недвижимого 
культурного наследия и об Историко-культурном опорном плане города Москвы: 
Постановление Правительства Москвы от 18.07.2006 г. № 510-ПП. 

10. Методические указания по проектированию зон охраны, режимов 
использования  земель и градостроительных регламентов  в границах зон охраны 
объектов культурного наследия: утверждены распоряжением Комитета по 
культурному наследию горда Москвы от 02.08.2010 г. № 9, рекомендованы 
письмом Федеральной службы по надзору за соблюдением законодательства в 
области охраны культурного наследия от 16.11.2009 г. №05-4-2614 для 
использования при проведении комплекса мероприятий по проектированию зон 
охраны объектов культурного наследия. 
 

V. Обоснование выводов историко-культурной экспертизы 
 
Рассматриваемая документация "Проект зон охраны объектов культурного 

наследия в части установления режимов использования земель и земельных 
участков, требований к градостроительным регламентам на территориях зон 
охраны объектов культурного наследия в границах квартала № 33 Центрального 
административного округа города Москвы" предусматривает сохранение границ 
объединенной охранной зоны объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) № 8, утвержденных постановлением Правительства Москвы 
от 16.12.1997 г. № 881 "Об утверждении зон охраны центральной части г. Москвы 
(в пределах Бульварного кольца)", постановлением Правительства Москвы от 
15.11.2011 г. № 541-ПП "Об утверждении границ объединенной охранной зоны № 
8, режимов использования земель и градостроительных регламентов на 
территориях зон охраны объектов культурного наследия в границах кварталов № 
30, 31, 32 (часть) Центрального административного округа города Москвы"),  
объединенной охранной зоны памятников истории и культуры № 9, 
утвержденных постановлением Правительства Москвы от 16.12.1997 г. № 881 "Об 
утверждении зон охраны центральной части г. Москвы (в пределах Бульварного 
кольца)", зоны регулирования застройки № 1, утвержденных постановлением 
Правительства Москвы от 07.07.1998 г. № 545 "Об утверждении зон охраны 
центральной части г. Москвы (в пределах Камер-Коллежского вала)", а также 
установление режимов использования земель и земельных участков, требований к 
градостроительным регламентам на территориях зон охраны объектов 
культурного наследия в границах квартала № 33.. 
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Рассматриваемая документация Проекта по составу и содержанию, по 
оценке экспертов, отвечает требованиям, предъявляемым "Положением о зонах 
охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации", утвержденным постановлением Правительства 
Российской Федерации от 12.09.2015 г. № 972, требованиям законодательства об 
охране объектов культурного наследия в городе Москве. 

Общие требования и ограничения режима использования земель для 
территории объектов культурного наследия определены в соответствии с 
Федеральным Законом от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ "Об охране объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов РФ". 

Как сказано выше, в соответствии с Градостроительным кодексом 
Российской Федерации действие градостроительных регламентов на земельные 
участки в границах территорий объектов культурного наследия не 
распространяется 12. 

Показатели и характеристики, отражающие требования и ограничения 
градостроительного регламента, устанавливаются для каждого отдельного 
регламентного участка на основе историко-культурных исследований и 
визуально-ландшафтного анализа, отражающих ценность и сохранность объектов 
историко-градостроительной среды владения, степень их влияния на визуальное 
восприятие объектов культурного наследия. 

Для всех регламентных участков требованиями к градостроительным 
регламентам предусмотрено: 

- проведение землеустроительных, земляных, строительных, 
мелиоративных, хозяйственных и иных работ осуществляется с соблюдением 
требований законодательства об объектах культурного наследия, в том числе с 
обеспечением сохранности объекта археологического наследия федерального 
значения "Территория культурного слоя "Культурный слой "Белого города", XIV-
XVII вв. н.э. (достопримечательное место)"; 

- освоение подземного пространства и его допустимые параметры 
определяются в установленном порядке проектной документацией при условии 
отсутствия негативного влияния на сохранность объектов культурного наследия, в 
том числе объектов археологического наследия и культурного слоя, а также при 
условии отсутствия опасности для жизни и/или здоровья человека и окружающей 
среды. 

Регламентные участки на территории объединенных охранных зон объектов 
культурного наследия №№ 8, 9 (режим Р2) выделяются в зависимости от степени 
историко-культурной ценности и сохранности исторической и природной среды 
13. 

12 Градостроительный кодекс РФ (Федер. закон от 29.12.04 г. № 190-ФЗ), ст. 36, п. 4 
13 В соответствии с Методическими указаниями по проектированию зон охраны, режимов использования  земель и 
градостроительных регламентов  в границах зон охраны объектов культурного наследия, утвержденными 
распоряжением Комитета по культурному наследию города Москвы от 2 августа 2010 г. №9  
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Для территорий и участков территорий (подзон), застройка которых имеет 
высокую историко-культурную ценность, степень сохранности исторической и 
природной среды и характеризуется отсутствием дисгармоничных объектов, 
Проектом предусматривается: 

- сохранение исторического композиционно-пространственного типа 
застройки исторического владения, в том числе: 

- сохранение исторически ценных градоформирующих объектов, их 
консервация и капитальный ремонт, предусматривающий восстановление 
утраченных элементов, в том числе фасадов и интерьеров зданий, с применением 
реставрационных методов; 

- сохранение объектов историко-градостроительной среды, составляющих 
историческое окружение объектов культурного наследия и влияющих на их 
восприятие, их капитальный ремонт с модернизацией систем инженерного 
обеспечения и восстановлением утраченных элементов фасадов с применением 
реставрационных методов; 

- восстановление (возобновление) утраченных элементов исторического 
комплекса застройки без превышения прежних высотных и плановых габаритов в 
рамках применения специальных мер, направленных на регенерацию 
исторической среды, в параметрах, определяемых на основе историко-культурных 
исследований и визуально- ландшафтного анализа; 

- сохранение элементов исторической планировочной структуры, в том 
числе исторических границ владений, исторических линий застройки улиц; 

- сохранение и восстановление исторического благоустройства и озеленения 
территории участка; 

- разборка объектов историко-градостроительной среды при отсутствии 
историко-культурной ценности и/или по факту их аварийного/ 
неудовлетворительного технического состояния; 

- освоение подземного пространства и его допустимые параметры 
определяются в установленном порядке проектной документацией при условии 
отсутствия негативного влияния на сохранность объектов культурного наследия в 
их исторической среде, а также отсутствия опасности для окружающей среды, 
жизни или здоровья человека. 

В рамках данного режима запрещается: 
- изменение исторически сложившегося композиционно-пространственного 

типа застройки владения, архитектурных характеристик главных фасадов ценных 
элементов исторической застройки, характера кровельных завершений, 
соотношения застроенных и открытых пространств; 

- увеличение сложившихся высотных отметок в лучах видимости объектов 
культурного наследия.  

Регламентный участок № 1 – Гоголевский бульв., д. 16 (часть 1); д. 16 
(часть 2) 
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Максимальный процент застройки в границах регламентного участка 
(наземная часть) - 75%.  

Максимальная высота застройки (объектов капитального строительства) от 
существующего уровня земли в границах регламентного участка – 15,0 м.  

Особые требования к градостроительным регламентам в границах 
регламентного участка включают: сохранение линии застройки Гоголевского 
бульв. и Колымажного пер., восточной и южной границ исторического владения; 
сохранение ценной ограды с воротами 1880-х гг. по линии застройки 
Гоголевского бульв. 

В границах регламентного участка расположены строения, отнесенные к 
исторически ценным градоформирующим объектам: д. 16 (часть 1) - 2-3 эт./ 15,0 
м), д. 16 (часть 2) - 2-3 этажа / 14,1 м. Для них Проектом предусмотрены: 
капитальный ремонт, модернизация систем инженерного обеспечения; сохранение 
архитектурно-художественного оформления ценных (уличных и части дворовых) 
фасадов; выполненных в приемах классицизирующего направления эклектики 2-й 
пол. XIХ в.; сохранение объемно-пространственных и композиционно-силуэтных 
характеристик зданий. 

Назначенные проектом на регламентный участок № 1 режимы 
использования земель и земельных участков и требования к 
градостроительным регламентам, по мнению экспертов, соответствуют 
требованиям государственной охраны объектов культурного наследия. 

 
Регламентный участок № 2 – Колымажный пер., д. 7, стр. 3, 5 
Максимальный процент застройки в границах регламентного участка 

(наземная часть) - 30%.  
Максимальная высота застройки (объектов капитального строительства) от 

существующего уровня земли в границах регламентного участка – 10,2 м.  
Минимальный процент площади озеленения в границах регламентного 

участка – 10%. 
Особые требования к градостроительным регламентам в границах 

регламентного участка включают сохранение линии застройки Колымажного пер., 
западной и фрагмента восточной границы исторического владения, сохранение и 
развитие существующего озеленения. 

Для расположенных в границах участка объектов капитального 
строительства, отнесенных к исторически ценным градоформирующим объектам,  
Проектом предусмотрены: 

- стр. 3 (2 эт./ 10,0 м) - капитальный ремонт, модернизация систем 
инженерного обеспечения; сохранение архитектурно-художественного решения 
фасадов, выполненных в приемах классицизирующего направления эклектики 2-й 
пол. XIХ в.; сохранение угла наклона кровли - до 30°; 

- стр. 5 (2 эт./ 10,2 м) - капитальный ремонт, модернизация систем 
инженерного обеспечения; сохранение архитектурно-художественного решения 
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северного (уличного) фасада, выполненного в приемах позднего московского 
классицизма 1-й трети XIX в.; восстановление утраченных элементов декора 
ценного фасада с применением реставрационных методов; сохранение объемно-
пространственных и композиционно-силуэтных характеристик здания.  

Назначенные проектом на регламентный участок № 2 режимы 
использования земель и земельных участков и требования к 
градостроительным регламентам, по мнению экспертов, соответствуют 
требованиям государственной охраны объектов культурного наследия. 

 
Регламентный участок № 3 – Бол. Знаменский пер., д. 5, стр. 1 (часть 1); 

д.5, стр. 1 (часть 2); д. 5, стр. 2 
Максимальный процент застройки в границах регламентного участка 

(наземная часть) - 55%.  
Максимальная высота застройки (объектов капитального строительства) от 

существующего уровня земли в границах регламентного участка – 10,7 м.  
Особые требования к градостроительным регламентам в границах 

регламентного участка включают: сохранение линии застройки Бол. Знаменского  
пер., северо-западной, юго-западной и юго-восточной границ исторического 
владения.  

Для стр. 1 (часть 1), отнесенного к исторически ценным 
градоформирующим объектам (2 эт./ 10,7 м), Проектом предусмотрены: 
капитальный ремонт, модернизация систем инженерного обеспечения; сохранение 
архитектурно-художественного решения ценных (уличного, бокового южного) 
фасадов, в выполненных в приемах классицизирующего направления эклектики 2-
й пол. XIХ в., восстановление утраченных элементов декора ценных фасадов с 
применением реставрационных методов; сохранение объемно-пространственных 
и композиционно-силуэтных характеристик здания.  

Для стр. 1 (часть 2), отнесенного к объектам современного строительства (2 
эт./ 10,7 м), Проектом предусмотрены капитальный ремонт, модернизация 
системы технического обеспечения. 

Для стр. 2, отнесенного к объектам историко-градостроительной среды (1 
эт./ 5,1 м), Проектом предусмотрены капитальный ремонт, модернизация системы 
технического обеспечения; сохранение архитектурного решения фасадов в 
приемах эклектики рубежа XIХ-ХХ вв., угла наклона кровли - до 30°. 

Назначенные проектом на регламентный участок № 3 режимы 
использования земель и земельных участков и требования к 
градостроительным регламентам, по мнению экспертов, соответствуют 
требованиям государственной охраны объектов культурного наследия. 

 
Регламентный участок № 4 – Гоголевский бульв., д.4; Бол. Знаменский 

пер., д.3 
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Максимальный процент застройки в границах регламентного участка 
(наземная часть) - 47%.  

Максимальная высота застройки (объектов капитального строительства) от 
существующего уровня земли в границах регламентного участка – 11,4 м.  

Особые требования к градостроительным регламентам в границах 
регламентного участка включают: сохранение линии застройки Бол. Знаменского  
пер. и Гоголевского бульв.; сохранение юго-восточной и фрагмента северо-
западной границ исторического владения.  

Для объектов капитального строительства, отнесенных к исторически 
ценным градоформирующим объектам, Проектом предусмотрены: 

– Гоголевский бульв., д. 4 (2 эт./ 11,4 м) - капитальный ремонт, 
модернизация систем инженерного обеспечения; сохранение архитектурно-
художественного решения юго-западного, юго-восточного и северо-восточного 
(уличного и дворовых) фасадов, выполненных в приемах эклектики рубежа XIХ-
ХХ вв. с элементами модерна;  восстановление утраченных элементов декора 
ценных фасадов с применением реставрационных методов; сохранение объемно-
пространственных и композиционно-силуэтных характеристик здания;  

- Бол. Знаменский пер., д. 3 (2 эт./ 9,3 м) – капитальный ремонт, 
модернизация систем инженерного обеспечения; сохранение архитектурного 
решения фасадов в приемах эклектики рубежа XIХ-ХХ вв., угла наклона кровли  
до 30°. 

Назначенные проектом на регламентный участок № 4 режимы 
использования земель и земельных участков и требования к 
градостроительным регламентам, по мнению экспертов, соответствуют 
требованиям государственной охраны объектов культурного наследия. 

 
Для территорий и участков территорий (подзон), застройка которых 

представляет историко-культурную ценность и характеризуется средней степенью 
сохранности исторической структуры, обусловленной, в том числе, наличием 
дисгармоничных объектов, Проектом предусмотрено: 

- сохранение и (или) восстановление традиционного композиционно-
пространственного типа застройки владения в рамках применения специальных 
мер, направленных на регенерацию исторической среды, в параметрах 
градостроительного регламента, определяемых на основе историко-культурных 
исследований и выводов визуально-ландшафтного анализа; 

- сохранение исторически ценных градоформирующих объектов, а также 
объектов историко-градостроительной среды, составляющих историческое 
окружение объектов культурного наследия и влияющих на их восприятие; 

- капитальный ремонт с технической модернизацией систем инженерного 
обеспечения объектов историко-градостроительной среды;  
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- сохранение и восстановление элементов исторической планировочной 
структуры, в том числе исторических границ владения, исторических линий 
застройки улиц;  

- сохранение и восстановление исторического благоустройства и озеленения 
территории участка; 

- разборка объектов историко-градостроительной среды при отсутствии 
историко-культурной ценности и/или по факту их аварийного/ 
неудовлетворительного технического состояния; 

- реконструкция диссонирующих объектов, направленная на изменение их 
архитектурного решения, высотных и плановых габаритов в соответствии с 
параметрами градостроительного регламента, определяемыми на основе 
историко-культурных исследований и визуально-ландшафтного анализа, в целях 
полного или частичного устранения несоответствий характеристикам 
исторической среды или их разборка по факту амортизации; 

- освоение подземного пространства и его допустимые параметры 
определяются в установленном порядке проектной документацией при условии 
отсутствия негативного влияния на сохранность объектов культурного наследия в 
их исторической среде, а также отсутствия опасности для окружающей среды и 
жизни или здоровья человека. 

В рамках данного режима запрещается: 
- изменение исторически сложившегося композиционно-пространственного 

типа застройки владения, архитектурных характеристик главных фасадов, ценных 
элементов исторической застройки, характера кровельных завершений, 
соотношения застроенных и открытых пространств; 

- увеличение сложившихся высотных отметок в лучах видимости объектов 
культурного наследия. 

Регламентный участок № 5 – Бол. Знаменский пер., д. 13, корп. 1 (часть 1); 
д.13. корп. 1 (часть 2); д. 13, стр. 2; д. 13, стр. 4 

Максимальный процент застройки в границах регламентного участка 
(наземная часть) - 61%.  

Максимальная высота застройки (объектов капитального строительства) от 
существующего уровня земли в границах регламентного участка – 13,8 м.  

Особые требования к градостроительным регламентам в границах 
регламентного участка включают: сохранение линии застройки Бол. Знаменского  
пер., северной и южной границ исторического владения; сохранение ограды по 
Бол. Знаменскому. пер. между стр. 1 и 2 дома 13.  

Для расположенных в границах регламентного участка объектов 
капитального строительства, отнесенных к объектам историко-градостроительной 
среды, Проектом допускается: 

– д. 13, корп. 1 (часть 1) (2 этажа / 13,8 м) - капитальный ремонт, 
модернизация систем инженерного обеспечения; сохранение архитектурно-
художественного решения ценных (уличного и дворового южного) фасадов, 
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выполненных в приемах эклектики рубежа XIХ - ХХ вв., восстановление 
утраченных элементов декора ценных фасадов с применением реставрационных 
методов; сохранение объемно-пространственных и композиционно-силуэтных 
характеристик здания;  

- д. 13, стр. 4 (1 эт./ 5,4 м) - капитальный ремонт, модернизация системы 
инженерного обеспечения или разборка по факту отсутствия историко-культурной 
ценности и/или аварийного/ неудовлетворительного технического состояния; 

- д. 13, стр. 2 - капитальный ремонт, реконструкция или разборка по факту 
отсутствия историко-культурной ценности и/или аварийного/ 
неудовлетворительного технического состояния с последующим строительством, 
в рамках применения специальных мер, направленных на регенерацию 
исторической среды объектов культурного наследия, в параметрах 
градостроительного регламента, определенных на основе историко-культурных 
исследований и выводов визуально-ландшафтного анализа. 

Для д.13, корп. 1 (часть 2), отнесенного к объектам современного 
строительства (2 эт./ 13,8 м) Проектом предусмотрены капитальный ремонт, 
модернизация систем инженерного обеспечения. 

В границах регламентного участка Проектом предусмотрена зона 
возможного размещения объектов капитального строительства 1(5): в рамках 
специальных мер, направленных на регенерацию исторической среды объектов 
культурного наследия, по южной границе участка допускается строительство в 
параметрах градостроительного регламента, определенных на основе историко-
культурных исследований и выводов визуально-ландшафтного анализа: 
максимально допустимые высотные параметры застройки 
(относительная/абсолютная отметки от существующего уровня земли +136,4 м): 2 
эт./ 9,9 м (+146,3 м) - по фронту застройки Бол. Знаменского пер., с учетом 
технических сооружений 13,15 м (+149,6). 

Высотные параметры возможного строительства (реконструкции) 
определены в рамках Проекта на основе историко-культурных исследований и 
выводов визуально-ландшафтного анализа. 

Раздел "Архитектурные решения" проектной документации объекта 
капитального строительства подлежит согласованию с органом исполнительной 
власти города Москвы, уполномоченным в области градостроительного 
проектирования и архитектуры. 

Назначенные проектом на регламентный участок № 5 режимы 
использования земель и земельных участков и требования к 
градостроительным регламентам, по мнению экспертов, соответствуют 
требованиям государственной охраны объектов культурного наследия. 

 
Регламентные участки на территории зоны регулирования застройки и 

хозяйственной деятельности № 1 (режим Р3) выделяются в зависимости от 
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степени историко-культурной ценности и сохранности исторической и природной 
среды 14. 

Для территорий и участков территорий (подзон), застройка которых имеет 
высокую или среднюю степень сохранности исторической структуры и 
представляет историко-культурную ценность, Проектом предусмотрено: 

- сохранение, восстановление или докомпоновка традиционного 
композиционно-пространственного типа застройки владения методом 
компенсационного строительства в рамках применения специальных мер, 
направленных на регенерацию исторической среды, в параметрах 
градостроительного регламента, определяемых на основе историко-культурных 
исследований и выводов визуально-ландшафтного анализа и учитывающих 
традиционные планировочные и композиционно-пространственные 
характеристики исторической среды; 

- сохранение исторически ценных градоформирующих объектов, их 
консервация и капитальный ремонт, предусматривающий восстановление 
утраченных элементов, в том числе фасадов и интерьеров зданий, с применением 
реставрационных методов; 

- сохранение объектов историко-градостроительной среды, составляющих 
историческое окружение объектов культурного наследия и влияющих на их 
восприятие; 

- капитальный ремонт ценных объектов исторической застройки, 
предусматривающий восстановление утраченных элементов фасадов с 
применением реставрационных методов, и техническая модернизация систем 
инженерного обеспечения; 

- сохранение элементов исторической застройки, исторической 
планировочной структуры, в том числе исторических границ владений, 
исторических линий застройки улиц и ландшафтного благоустройства; 

- реконструкция объектов историко-градостроительной среды с допустимым 
изменением прежних высотных и плановых габаритов (пристройка, надстройка) 
или их снос при отсутствии историко-культурной ценности и по факту их 
аварийного и/или неудовлетворительного технического состояния с последующим 
строительством в соответствии с параметрами градостроительного регламента, 
определяемыми на основе историко-культурных исследований и выводов 
визуально-ландшафтного анализа; 

- проведение работ по благоустройству и озеленению; 
- освоение подземного пространства и его допустимые параметры 

определяются в установленном порядке проектной документацией при условии 
отсутствия негативного влияния на сохранность данного объекта культурного 

14 В соответствии с Методическими указаниями по проектированию зон охраны, режимов использования  земель и 
градостроительных регламентов  в границах зон охраны объектов культурного наследия, утвержденными 
распоряжением Комитета по культурному наследию города Москвы от 2 августа 2010 г. №9  
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наследия в его исторической среде, а также отсутствия опасности для 
окружающей среды и жизни или здоровья. 

В рамках данного режима запрещается изменение исторически 
сложившегося характера восприятия объектов культурного наследия. 

Регламентный участок № 6 – Колымажный пер., д. 7, стр. 2; д. 7, стр. 4 
(часть 1); д.7, стр. 4 (часть 2); д. 7, стр. 6 

Максимальный процент застройки в границах регламентного участка 
(наземная часть) - 52%.  

Максимальная высота застройки (объектов капитального строительства) от 
существующего уровня земли в границах регламентного участка – 19,7 м.  

Особые требования к градостроительным регламентам в границах 
регламентного участка включают: сохранение линии Колымажного пер.; 
сохранение фрагментов западной и восточной границ исторического владения.  

Для объектов, отнесенных к объектам историко-градостроительной среды:  
стр. 2 (4 эт./ 19,7 м) и стр. 4 (часть 2) (3 эт./ 10,9 м), Проектом допускается 
капитальный ремонт, модернизация систем инженерного обеспечения. 

Для объектов, отнесенных к исторически ценным градоформирующим 
объектам, Проектом предусмотрены: 

- стр. 4 (часть 1) (3 эт./ 10,9 м) - капитальный ремонт, модернизация систем  
инженерного обеспечения;   сохранение архитектурно-художественного решения 
северного фасада, выполненного в приемах классицизирующего направления 
эклектики 2-й пол. XIХ в., восстановление утраченных элементов декора ценного 
фасада с применением реставрационных методов; сохранение объемно-
пространственных и композиционно-силуэтных характеристик здания; 

- стр. 6 (2 эт./ 8,1 м) – капитальный ремонт, модернизация систем 
инженерного обеспечения. 

Назначенные проектом на регламентный участок № 6 режимы 
использования земель и земельных участков и требования к 
градостроительным регламентам, по мнению экспертов, соответствуют 
требованиям государственной охраны объектов культурного наследия. 

 
Для территорий и участков территорий (подзон), застройка которых не 

представляет историко-культурной ценности и имеет низкую степень сохранности 
исторической структуры, обусловленную, в том числе, наличием дисгармоничных 
объектов, или не освоенных застройкой, Проектом допускается: 

- сохранение исторических линий застройки улиц, учет при проектировании 
исторических границ владения; 

- благоустройство и озеленение участка; 
- реконструкция объектов историко-градостроительной среды с изменением 

их высотных и плановых габаритов (пристройка, надстройка) или их снос по 
факту их аварийного и/или неудовлетворительного технического состояния с 
последующим строительством в соответствии с параметрами градостроительного 
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регламента, определяемыми на основе историко-культурных исследований и 
выводов визуально-ландшафтного анализа; 

- реконструкция дисгармоничных объектов, предусматривающая изменение 
их архитектурного решения, в целях полного или частичного устранения 
несоответствий характеристикам историко-градостроительной среды или их 
разборка по факту амортизации; 

- освоение подземного пространства и его допустимые параметры 
определяются в установленном порядке проектной документацией при условии 
отсутствия негативного влияния на сохранность объектов культурного наследия в 
их исторической среде, а также отсутствия опасности для окружающей среды и 
жизни или здоровья человека. 

В рамках данного режима запрещается изменение исторически 
сложившегося характера восприятия объектов культурного наследия. 

Регламентный участок № 7 –Знаменский Б. пер., д.21 
Максимальный процент застройки в границах регламентного участка 

(наземная часть) - 67%.  
Максимальная высота застройки (объектов капитального строительства) от 

существующего уровня земли в границах регламентного участка – 38,4 м.  
Особые требования к градостроительным регламентам в границах 

регламентного участка включают: сохранение линии застройки Колымажного и 
Бол. Знаменского пер.; сохранение фрагментов западной и восточной границ 
исторического владения.  

Для д. 21 (7 эт./ 38,4 м), отнесенного к объектам историко-
градостроительной среды, Проектом предусмотрены капитальный ремонт, 
модернизация систем инженерного обеспечения. 

Назначенные проектом на регламентный участок № 7 режимы 
использования земель и земельных участков и требования к 
градостроительным регламентам, по мнению экспертов, соответствуют 
требованиям государственной охраны объектов культурного наследия. 

 
Регламентный участок № 8 – Знаменский Б. пер., д. 19, корп. 3, 4, 5 
Максимальный процент застройки в границах регламентного участка 

(наземная часть) - 50%.   
Максимальная высота застройки (объектов капитального строительства) от 

существующего уровня земли в границах регламентного участка – 26,2 м.  
Минимальный процент площади озеленения в границах регламентного 

участка – 5%. 
Особые требования к градостроительным регламентам в границах 

регламентного участка включают: сохранение фрагментов западной и северной 
границ исторического владения; сохранение и развитие существующего 
озеленения.  
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Для объектов капитального строительства, расположенных в границах 
регламентного участка и отнесенных к объектам историко-градостроительной 
среды: корп. 3 (6 эт./ 26,2 м), корп. 4 (5 эт./ 23,2 м), корп. 5 (5 эт./ 23,2 м), 
Проектом предусмотрены капитальный ремонт, модернизация систем 
инженерного обеспечения.  

Назначенные проектом на регламентный участок № 8 режимы 
использования земель и земельных участков и требования к 
градостроительным регламентам, по мнению экспертов, соответствуют 
требованиям государственной охраны объектов культурного наследия. 

 
На основе проведенных исследований эксперты могут сделать следующее 

заключение: 
1. Предусмотренное представленным на экспертизу Проектом сохранение 

границ объединенной охранной зоны объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) № 8, утвержденных постановлением Правительства Москвы 
от 16.12.1997 г. № 881 "Об утверждении зон охраны центральной части г. Москвы 
(в пределах Бульварного кольца)", постановлением Правительства Москвы от 
15.11.2011 г. № 541-ПП "Об утверждении границ объединенной охранной зоны № 
8, режимов использования земель и градостроительных регламентов на 
территориях зон охраны объектов культурного наследия в границах кварталов № 
30, 31, 32 (часть) Центрального административного округа города Москвы"),  
объединенной охранной зоны памятников истории и культуры № 9, 
утвержденных постановлением Правительства Москвы от 16.12.1997 г. № 881 "Об 
утверждении зон охраны центральной части г. Москвы (в пределах Бульварного 
кольца)", зоны регулирования застройки № 1, утвержденных постановлением 
Правительства Москвы от 07.07.1998 г. № 545 "Об утверждении зон охраны 
центральной части г. Москвы (в пределах Камер-Коллежского вала)", отвечает 
требованиям государственной охраны объектов культурного наследия. 

2. Предлагаемые представленным на экспертизу Проектом к установлению 
режимы использования земель, земельных участков и требования к 
градостроительным регламентам на территориях зон охраны объектов 
культурного наследия в границах квартала № 33 направлены на обеспечение 
сохранности объектов культурного наследия в их исторической и природной 
среде, позволяют обеспечить функционирование объектов культурного наследия 
без ущерба для сохранности их территорий и расположенных там объектов.  

3. Устанавливаемые градостроительными регламентами допустимые 
показатели застройки направлены на обеспечение сохранности характеристик 
традиционного для памятников градостроительного окружения и обеспечение 
преемственности развития сохранившихся фрагментов историко-
градостроительной среды, позволяют использовать территории в соответствии с 
их современным функциональным назначением. 

37



4. Проектные предложения по установлению режимов использования 
земель, земельных участков и требований к градостроительным регламентам на 
территориях зон охраны объектов культурного наследия в границах квартала № 
33 Центрального административного округа города Москвы рекомендуются к 
утверждению в установленном действующим законодательством порядке. 

 
VI. Выводы экспертизы 

 
На основании историко-культурной экспертизы проекта зон охраны 

объектов культурного наследия в части установления режимов использования 
земель, земельных участков и требований к градостроительным регламентам на 
территориях зон охраны объектов культурного наследия в границах квартала № 
33 Центрального административного округа города Москвы и выполненных 
самостоятельно исследований эксперты делают вывод о соответствии 
(положительное заключение) установления режимов использования земель, 
земельных участков и требований к градостроительным регламентам на 
территориях зон охраны объектов культурного наследия в границах квартала № 
33 Центрального административного округа города Москвы требованиям 
законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия. 

 
Мы, Кудрявцева Татьяна Петровна, Баширова Екатерина Сергеевна, 

Нащокина Мария Владимировна, в соответствии с законодательством Российской 
Федерации несем ответственность за достоверность и обоснованность сведений и 
выводов, изложенных в настоящем акте, а также за соблюдение принципов 
проведения государственной историко-культурной экспертизы, установленных ст. 
29 Федерального закона от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ "Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации". 

 
Настоящий акт государственной историко-культурной экспертизы 

(заключение экспертизы) оформлен Экспертами в электронном виде и подписан 
усиленными квалифицированными электронными подписями. 

 
Перечень приложений 

 
Приложение 1. Схема регламентных участков на территориях зон охраны 

объектов культурного наследия в границах квартала № 33 Центрального 
административного округа города Москвы 

Приложение 2. Требования к градостроительным регламентам на 
территориях зон охраны объектов культурного наследия в границах квартала № 
33 Центрального административного округа города Москвы 
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Схема регламентных участков на территориях зон охраны объектов культурного наследия 
в границах квартала № 33 Центрального административного округа города Москвы

Приложение 1
к Акту государственной историко-культурной экспертизы
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Колымажный пер., д. 7, стр. 2Колымажный пер., д. 7, стр. 5

#

#

Бол.Знаменский пер., д. 21

Колымажный пер., д. 7, стр. 6

#

#

#

#

#

Бол.Знаменский пер., д. 19, корп. 3

Бол.Знаменский пер., д. 19, корп. 4

Бол.Знаменский пер., д. 19, корп. 5
#

Бол.Знаменский пер., д. 13, корп. 1 (часть 2)

Бол.Знаменский пер., д. 13, стр. 2Бол.Знаменский пер., д. 13, стр. 2

#

#

#

Бол.Знаменский пер., д. 3

#

#

#

Гоголевский бульв., д. 4

#

Колымажный пер., д. 7, стр. 4 (часть 2)

Бол.Знаменский пер., д. 13, корп. 1 (часть 1)

#

Бол.Знаменский пер., д. 5, стр. 1 (часть 1)

Бол.Знаменский пер., д. 5, стр. 2

Бол.Знаменский пер., д. 5, стр. 1 (часть 2)

#

2

3

5

4

6

8

7

Р3

Гоголевский бульвар

Колымажный пер., д. 7, стр. 4 (часть 1)

#

Р3

Р3

Р2

Бол.Знаменский пер., д. 13, стр. 2Бол.Знаменский пер., д. 13, стр. 4Р2

Р2

Р2

1(5)

объекты историко-градостроительной среды

объекты современного строительства

границы регламентных участков 

Условные обозначения

номера регламентных участков1

исторически ценные градоформирующие объекты

ценные фасады

%
%
%
%%

%
% %

%
%

1(5) зона возможного размещения объектов капитального строительства 
в границах регламентного участка

ценные ограды

"
"
"

"
"
"

"
"
"

территории объектов культурного наследия

Режим использования земель и земельных участков в границах охранной 
зоны объектов культурного наследия, установленный постановлением 
Правительства Российской Федерации от 12 сентября 2015 г. № 972 
"Об утверждении Положения о зонах охраны объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации и о признании утратившими силу отдельных положений
нормативных правовых актов Правительства Российской Федерации"

Р2

Р3 Режим использования земель и земельных участков в границах зоны 
регулирования застройки и хозяйственной деятельности объекта
 культурного наследия, установленный постановлением Правительства
Российской Федерации от 12 сентября 2015 г. № 972 "Об утверждении 
Положения о зонах охраны объектов культурного наследия
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 
и о признании утратившими силу отдельных положений нормативных 
правовых актов Правительства Российской Федерации"

территория объекта культурного наследия федерального
значения (памятника) "Жилой дом, начало XIX в."

#

территория объекта культурного наследия
федерального значения (ансамбля) 

"Два дома, конец XVIII в., арх. М.Ф.Казаков"
#

территория объекта культурного наследия
федерального значения (ансамбля) 

"Усадьба Замятина-Третьякова, XIX в."

#

территория объекта культурного наследия регионального 
значения (памятника) "Городская усадьба 
В.Е.Дровосекова - В.М.Бостанджогло, XIX в. - Главный 
дом, 1830 г., 1860-е гг., 1874 г., архитектор А.С.Каминский"

#

#

территория объекта культурного наследия регионального
значения (ансамбля) "Экспериментальный общественно-

жилой комплекс Рабочего жилищно-строительного
кооперативного товарищества (РЖСКТ) "Показательное 

строительство", 1-я пол. XX в., архитекторы М.О.Барщ,
В.Н.Владимиров, И.Ф"

#

#

территория объекта культурного наследия регионального значения (ансамбля)
"Московская 1-я мужская гимназия (1806-1917 гг.) Здесь учились: 

А.Н.Островский, С.М.Соловьев, М.П.Погодин, Н.В.Бугаев, Н.И.Музиль, 
П.А.Кропоткин, Н.А.Умов, В.П.Сербский. В мае 1836 г. директора гимнази"

территория выявленного объекта культурного 
наследия (памятника) "Жилой дом А.В.Бурышкина,
1906 г., арх. С.Ф.Воскресенский"

#

территория выявленного объекта культурного наследия
(памятника) "Главный дом городской усадьбы - Доходный дом,
1835 г., 1886 г.; арх.А.Херсонский (?)"

#

#
Гоголевский бульв., д. 16 (часть 2)

1

Р2

Гоголевский бульв., д. 16 (часть 1)

Колымажный пер., д. 7, стр. 3
#

территория объекта культурного наследия регионального
значения  (памятника) "Городская усадьба Е.И.Васильчиковой -

С.А.Оболенского - Н.Ф. фон Мекк, XIX в. - Главный дом
с флигелем, 1823-1825 гг., 1850-е - 1860-е гг. Усадьба связана

с именами декабристов Н.В.Васильчикова, П.Н.Свистунова, 
И.И.Муравьева-Апостола. В конце XIX в. здесь бывали

композиторы С.В.Рахманинов, А.К.Глазунов, П.И.Чайковский. 
С 1956 г. - Центральный шахматный клуб"
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Приложение 2 
К Акту государственной историко-культурной экспертизы 

 
Требования к градостроительным регламентам на территориях зон охраны  

объектов культурного наследия в границах квартала № 33  
Центрального административного округа города Москвы 

 
1. Номер регламентного участка: 1  

2. Режим использования земель и земельных участков в границах объединенной охранной 
зоны памятников истории и культуры № 9: Р2 

3. Адрес участка по БТИ: Гоголевский бульв., д. 16 (часть 1); д. 16 (часть 2) 

4. Объекты капитального строительства, существующие в границах регламентного участка: 
д. 16 (часть 1); д. 16 (часть 2) 

5. Зоны возможного размещения объектов капитального строительства в границах 
регламентного участка: нет 

6. Элемент планировочной структуры - регламентный участок: 

Наименование характеристик и показателей, 
отражающих требования градостроительного 

регламента 

Значение характеристик и показателей, 
отражающих требования 

градостроительного регламента 

6.1 Основные виды разрешенного 
использования земельных участков и 
объектов капитального строительства, 
входящих в регламентный участок 

настоящими регламентами не устанавливаются 

6.2 Зоны действия публичных сервитутов, 
территории общего пользования 
(внутриквартальные проезды, проходы, 
озелененные территории) 

не устанавливаются 

6.3 Минимальная площадь земельного 
участка, входящего в регламентный 
участок 

не менее пятна застройки под д.16 (1115 кв. м) 

6.4 Максимальная площадь земельного 
участка, входящего в регламентный 
участок 

в выделенных границах регламентного участка 
(1485 кв. м) 

6.5 Максимальный процент застройки в 
границах регламентного участка 
(наземная часть) 

75 % 

6.6 Минимальный процент площади 
озеленения в границах регламентного 
участка 

не устанавливается 

6.7 Минимальный отступ от границ 
регламентного участка 

- от линии застройки Гоголевского бульв. – 0,0 
м;  
- от линии застройки Колымажного пер. – 0,0 
м; 
- от восточной границы – 0,0 м; 
- от южной границы – 0,0 м 

41



6.8 Максимальная высота застройки 
(объектов капитального строительства) 
от существующего уровня земли в 
границах регламентного участка 

15,0 м 

6.9 Максимальный процент застройки 
прочими зданиями и сооружениями 
(пристройки, навесы, хозяйственные и 
временные сооружения) в границах 
регламентного участка 

3% 

6.10 Максимальная высота застройки 
прочими зданиями и сооружениями 
(пристройки, навесы, хозяйственные и 
временные сооружения) в границах 
регламентного участка 

3,6 м 

6.11 Минимальный размер интервалов в 
уличном фронте застройки в границах 
регламентного участка 

не устанавливается 

6.12 Ограничения в части обеспечения 
условий восприятия объектов 
культурного наследия 

сохранение исторически сложившегося 
характера визуального восприятия объектов 
культурного наследия 

6.13 Ограничения в части проведения работ 
по прокладке и реконструкции дорожных 
и инженерных коммуникаций 

сохранение и восстановление традиционной 
системы озеленения и благоустройства 

6.14 Ограничения в части проведения 
земляных, землеустроительных, 
мелиоративных работ 

обеспечение сохранности объектов культурного 
наследия и объектов археологического наследия 

6.15 Требования в части проведения работ по 
улучшению гидрогеологических и 
экологических условий 

не устанавливаются 

6.16 Ограничения в части проведения работ 
по размещению информационных 
стендов, рекламных щитов, вывесок, 
наружного освещения 

запрещается установка рекламных 
конструкций, кроме рекламных конструкций на 
нестационарных торговых объектах вида 
"Киоск", на остановочных пунктах наземного 
городского транспорта общего пользования, на 
пунктах проката велотранспорта и на 
общественных туалетах нестационарного типа; 
на афишных стендах, указателях с рекламными 
модулями, сити-форматах, тумбах 

6.17 Требования по защите объектов 
археологического наследия и 
культурного слоя 

проведение землеустроительных, земляных, 
строительных, мелиоративных, хозяйственных 
и иных работ осуществляется с соблюдением 
требований законодательства об объектах 
культурного наследия, в том числе с 
обеспечением сохранности объекта 
археологического наследия федерального 
значения "Территория культурного слоя 
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"Культурный слой "Белого города", XIV-XVII 
вв. н.э. (достопримечательное место)" 

6.18 Сохраняемые исторические линии 
застройки улиц, переулков, площадей и 
других элементов планировочной 
структуры, в том числе улично-дорожной 
сети 

сохранение исторической линии застройки 
Гоголевского бульв. и Колымажного пер. 

6.19 Сохраняемые границы исторических 
владений в границах регламентного 
участка (для разработки и актуализации 
плана межевания) 

восточная и южная границы исторического 
владения 

6.20 Сохраняемый или возобновляемый 
исторический композиционно-
пространственный тип застройки 
владения в границах регламентного 
участка 

комплекс городской усадьбы середины - 2-й 
половины XIX в., характеризующийся 
среднемасштабной плотной застройкой с 
размещением основного объема по 
историческим линиям застройки улиц 

6.21 Сохраняемые или восстанавливаемые 
элементы озеленения (в том числе 
породный состав древесных, 
кустарниковых и цветочных 
насаждений) 

не устанавливаются 

6.22 Сохраняемые или восстанавливаемые 
элементы благоустройства (в том числе: 
ограды, дорожные покрытия, малые 
архитектурные формы) 

сохранение ценной ограды с воротами 1880-х гг. 
по линии застройки Гоголевского бульв. (в том 
числе каменные пилоны ворот с декоративными 
вазонами) 

6.23 Сохраняемые или восстанавливаемые 
элементы рельефа и гидрографической 
сети 

не устанавливаются 

6.24 Иные требования освоение подземного пространства и его 
допустимые параметры определяются в 
установленном порядке проектной 
документацией при условии отсутствия 
негативного влияния на сохранность объектов 
культурного наследия, в том числе объектов 
археологического наследия и культурного слоя, 
а также при условии отсутствия опасности для 
жизни и/или здоровья человека и окружающей 
среды 
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7. Объект капитального строительства, существующий в границах регламентного участка 
(сохраняемый объект капитального строительства, для которого допустим капитальный ремонт с 
технической модернизацией):  
Гоголевский бульв., д. 16 (часть 1) 

Наименование характеристик и показателей, 
отражающих требования градостроительного 

регламента 

Значение характеристик и показателей, 
отражающих требования 

градостроительного регламента 

7.1 Местоположение на участке по линиям застройки Гоголевского бульв. и 
Колымажного пер. 

7.2 Основные виды работ (в том числе по 
фасадам и интерьерам)  

- капитальный ремонт, модернизация систем 
инженерного обеспечения; 
- сохранение архитектурно- художественного 
оформления уличных и части дворовых фасадов 

7.3 Конфигурация плана незамкнутое каре 

7.4 Этажность/высотная отметка от 
существующего уровня земли  

2-3 этажа / 15,0 м 

7.5 Архитектурно-стилистические 
характеристики (в том числе особенности 
оформления фасадов) 

архитектурное оформление фасадов в приемах 
классицизирующего направления эклектики 2-й 
пол. XIХ в.: руст в уровне первого этажа, 
рустованные лопатки, оформление оконных 
проемов (профилированные и фигурные 
наличники, лучковые сандрики, лепные 
композиции), декоративная композиция с 
лепным картушем с монограммой на южном 
фасаде, междуэтажные тяги, профилированный 
раскрепованный венчающий карниз с 
модульонами, цоколь 

7.6 Объемно-пространственные и 
композиционно-силуэтные 
характеристики (в том числе угол наклона 
кровли, мезонин, мансарда, слуховые 
окна, эркеры, балконы, фронтоны, аттики 
и проч.) 

- симметричная композиция уличного фасада по 
Гоголевскому бульв.; 
- угол наклона кровли до 30о 

7.7 Основные строительные и отделочные 
материалы 

кирпич, штукатурка, натуральный или 
искусственный камень 

7.8 Цветовое решение желтая цветовая область  
от № МП-0083-Ж до № МП-0096-Ж; 
 от № МП-0401-Ж до № МП-0404-Ж; 
 от № МП-0409-Ж до № МП-0412-Ж; 
(по "Цветовой палитре Москвы") 

7.9 Иные требования не устанавливаются 
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8. Объект капитального строительства, существующий в границах регламентного участка 
(сохраняемый объект капитального строительства, для которого допустим капитальный ремонт с 
технической модернизацией):  
Гоголевский бульв., д. 16 (часть 2) 

Наименование характеристик и показателей, 
отражающих требования градостроительного 

регламента 

Значение характеристик и показателей, 
отражающих требования 

градостроительного регламента 

8.1 Местоположение на участке по линии застройки Гоголевского бульв. 

8.2 Основные виды работ (в том числе по 
фасадам и интерьерам)  

- - капитальный ремонт, модернизация систем 
инженерного обеспечения; 
- сохранение архитектурно- художественного 
оформления ценных (уличного и части 
дворовых) фасадов 

8.3 Конфигурация плана "Г" - образная усложненная 

8.4 Этажность/высотная отметка от 
существующего уровня земли  

2-3 этажа / 14,1 м 

8.5 Архитектурно-стилистические 
характеристики (в том числе особенности 
оформления фасадов) 

архитектурное оформление фасадов в приемах 
классицизирующего направления эклектики 2-й 
пол. XIХ в.: рустованные лопатки, оформление 
оконных проемов (профилированные и 
фигурные наличники), междуэтажные тяги, 
профилированный венчающий карниз, цоколь 

8.6 Объемно-пространственные и 
композиционно-силуэтные 
характеристики (в том числе угол наклона 
кровли, мезонин, мансарда, слуховые 
окна, эркеры, балконы, фронтоны, аттики 
и проч.) 

угол наклона кровли до 30о 

8.7 Основные строительные и отделочные 
материалы 

кирпич, штукатурка, натуральный или 
искусственный камень 

8.8 Цветовое решение желтая цветовая область  
от № МП-0083-Ж до № МП-0096-Ж;  
от № МП-0401-Ж до № МП-0404-Ж;  
от № МП-0409-Ж до № МП-0412-Ж  
(по "Цветовой палитре Москвы") 

8.9 Иные требования не устанавливаются 
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1. Номер регламентного участка: 2  

2. Режим использования земель и земельных участков в границах объединенной охранной 
зоны памятников истории и культуры № 9: Р2 

3. Адрес участка по БТИ: Колымажный пер., д. 7, стр. 3, 5 

4. Объекты капитального строительства, существующие в границах регламентного участка: 
д. 7, стр. 3, 5 

5. Зоны возможного размещения объектов капитального строительства в границах 
регламентного участка: нет 

6. Элемент планировочной структуры - регламентный участок: 

Наименование характеристик и показателей, 
отражающих требования градостроительного 

регламента 

Значение характеристик и показателей, 
отражающих требования 

градостроительного регламента 

6.1 Основные виды разрешенного 
использования земельных участков и 
объектов капитального строительства, 
входящих в регламентный участок 

настоящими регламентами не устанавливаются 

6.2 Зоны действия публичных сервитутов, 
территории общего пользования 
(внутриквартальные проезды, проходы, 
озелененные территории) 

не устанавливаются 

6.3 Минимальная площадь земельного 
участка, входящего в регламентный 
участок 

не менее пятна застройки под стр. 3 (148 кв. м) 

6.4 Максимальная площадь земельного 
участка, входящего в регламентный 
участок 

в выделенных границах регламентного участка 
(1390 кв. м) 

6.5 Максимальный процент застройки в 
границах регламентного участка 
(наземная часть) 

30 % 

6.6 Минимальный процент площади 
озеленения в границах регламентного 
участка 

10 % 

6.7 Минимальный отступ от границ 
регламентного участка 

от линии застройки Колымажного пер. – 0,0 м; 
от восточной границы – 0,0 м; 
от южной границы – 13,5 м; 
от западной границы – 7,4 м 

6.8 Максимальная высота застройки 
(объектов капитального строительства) 
от существующего уровня земли в 
границах регламентного участка 

10,2 м 
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6.9 Максимальный процент застройки 
прочими зданиями и сооружениями 
(пристройки, навесы, хозяйственные и 
временные сооружения) в границах 
регламентного участка 

3% 

6.10 Максимальная высота застройки 
прочими зданиями и сооружениями 
(пристройки, навесы, хозяйственные и 
временные сооружения) в границах 
регламентного участка 

3,6 м 

6.11 Минимальный размер интервалов в 
уличном фронте застройки в границах 
регламентного участка 

не устанавливается 

6.12 Ограничения в части обеспечения 
условий восприятия объектов 
культурного наследия 

сохранение исторически сложившегося 
характера визуального восприятия объектов 
культурного наследия 

6.13 Ограничения в части проведения работ 
по прокладке и реконструкции дорожных 
и инженерных коммуникаций 

сохранение и восстановление традиционной 
системы озеленения и благоустройства 

6.14 Ограничения в части проведения 
земляных, землеустроительных, 
мелиоративных работ 

обеспечение сохранности объектов культурного 
наследия и объектов археологического наследия 

6.15 Требования в части проведения работ по 
улучшению гидрогеологических и 
экологических условий 

не устанавливаются 

6.16 Ограничения в части проведения работ 
по размещению информационных 
стендов, рекламных щитов, вывесок, 
наружного освещения 

запрещается установка рекламных 
конструкций, кроме рекламных конструкций на 
нестационарных торговых объектах вида 
"Киоск", на остановочных пунктах наземного 
городского транспорта общего пользования, на 
пунктах проката велотранспорта и на 
общественных туалетах нестационарного типа; 
на афишных стендах, указателях с рекламными 
модулями, сити-форматах, тумбах 

6.17 Требования по защите объектов 
археологического наследия и 
культурного слоя 

проведение землеустроительных, земляных, 
строительных, мелиоративных, хозяйственных 
и иных работ осуществляется с соблюдением 
требований законодательства об объектах 
культурного наследия, в том числе с 
обеспечением сохранности объекта 
археологического наследия федерального 
значения "Территория культурного слоя 
"Культурный слой "Белого города", XIV-XVII 
вв. н.э. (достопримечательное место)" 
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6.18 Сохраняемые исторические линии 
застройки улиц, переулков, площадей и 
других элементов планировочной 
структуры, в том числе улично-дорожной 
сети 

сохранение исторической линии застройки 
Колымажного пер. 

6.19 Сохраняемые границы исторических 
владений в границах регламентного 
участка (для разработки и актуализации 
плана межевания) 

западная и фрагмент восточной границы 

6.20 Сохраняемый или возобновляемый 
исторический композиционно-
пространственный тип застройки 
владения в границах регламентного 
участка 

комплекс городской усадьбы 1-й половины - 
середины XIX в., характеризующийся 
маломасштабной плотной застройкой с 
размещением основного объема по 
историческим линиям застройки улиц 

6.21 Сохраняемые или восстанавливаемые 
элементы озеленения (в том числе 
породный состав древесных, 
кустарниковых и цветочных 
насаждений) 

сохранение и развитие озеленения с 
использованием древесных и кустарниковых 
пород, а также цветочного оформление 

6.22 Сохраняемые или восстанавливаемые 
элементы благоустройства (в том числе: 
ограды, дорожные покрытия, малые 
архитектурные формы) 

не устанавливаются 

6.23 Сохраняемые или восстанавливаемые 
элементы рельефа и гидрографической 
сети 

не устанавливаются 

6.24 Иные требования освоение подземного пространства и его 
допустимые параметры определяются в 
установленном порядке проектной 
документацией при условии отсутствия 
негативного влияния на сохранность объектов 
культурного наследия, в том числе объектов 
археологического наследия и культурного слоя, 
а также при условии отсутствия опасности для 
жизни и/или здоровья человека и окружающей 
среды 
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7. Объект капитального строительства, существующий в границах регламентного участка 
(сохраняемый объект капитального строительства, для которого допустим капитальный ремонт с 
технической модернизацией):  
Колымажный пер., д. 7, стр. 3 

Наименование характеристик и показателей, 
отражающих требования градостроительного 

регламента 

Значение характеристик и показателей, 
отражающих требования 

градостроительного регламента 

7.1 Местоположение на участке в глубине участка по его восточной границе 

7.2 Основные виды работ (в том числе по 
фасадам и интерьерам)  

- капитальный ремонт, модернизация систем 
инженерного обеспечения; 
- сохранение архитектурно-художественного 
решения фасадов 

7.3 Конфигурация плана прямоугольная усложненная 

7.4 Этажность/высотная отметка от 
существующего уровня земли  

2 этажа / 10,0 м 

7.5 Архитектурно-стилистические 
характеристики (в том числе особенности 
оформления фасадов) 

архитектурное оформление фасадов в приемах 
классицизирующего направления эклектики 2-й 
пол. XIХ в.: оформление оконных проемов 
(наличники простого профиля, полуциркульное 
завершение в уровне второго этажа), 
междуэтажные тяги, венчающий карниз, цоколь, 
карниз 

7.6 Объемно-пространственные и 
композиционно-силуэтные 
характеристики (в том числе угол наклона 
кровли, мезонин, мансарда, слуховые 
окна, эркеры, балконы, фронтоны, аттики 
и проч.) 

угол наклона кровли до 30о 

7.7 Основные строительные и отделочные 
материалы 

кирпич, штукатурка, натуральный или 
искусственный камень 

7.8 Цветовое решение желтая цветовая область  
от № МП-0083-Ж до № МП-0096-Ж;  
от № МП-0401-Ж до № МП-0404-Ж;  
от № МП-0409-Ж до № МП-0412-Ж  
(по "Цветовой палитре Москвы") 

7.9 Иные требования не устанавливаются 
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8. Объект капитального строительства, существующий в границах регламентного участка 
(сохраняемый объект капитального строительства, для которого допустим капитальный ремонт с 
технической модернизацией):  
Колымажный пер., д. 7, стр. 5 

Наименование характеристик и показателей, 
отражающих требования градостроительного 

регламента 

Значение характеристик и показателей, 
отражающих требования 

градостроительного регламента 

8.1 Местоположение на участке по линии застройки Колымажного пер. 

8.2 Основные виды работ (в том числе по 
фасадам и интерьерам)  

- капитальный ремонт, модернизация систем 
инженерного обеспечения; 
- сохранение архитектурно- художественного 
решения северного  (уличного) фасада; 
- восстановление утраченных элементов декора 
ценного фасада с применением 
реставрационных методов 

8.3 Конфигурация плана прямоугольная усложненная 

8.4 Этажность/высотная отметка от 
существующего уровня земли  

2 этажа / 10,2 м 

8.5 Архитектурно-стилистические 
характеристики (в том числе особенности 
оформления фасадов) 

архитектурное решение фасадов в приемах 
позднего московского классицизма 1-й трети 
XIX в.: пилястры, розетки, оформление оконных 
проемов (наличники, профилированные 
сандрики в уровне 2-го этажа, веерные замковые 
камни в уровне 1-го этажа), венчающий карниз 
с модульонами, цоколь 

8.6 Объемно-пространственные и 
композиционно-силуэтные 
характеристики (в том числе угол наклона 
кровли, мезонин, мансарда, слуховые 
окна, эркеры, балконы, фронтоны, аттики 
и проч.) 

- трехчастное симметричное композиционное 
решение фасада; 
- аттиковое завершение центральной части 
уличного фасада; 
- металлическое ограждение парапета с 
каменными столбиками по углам здания; 
- угол наклона кровли до 30о 

8.7 Основные строительные и отделочные 
материалы 

кирпич, штукатурка, натуральный или 
искусственный камень 

8.8 Цветовое решение желтая цветовая область  
от № МП-0083-Ж до № МП-0096-Ж; 
от № МП-0401-Ж до № МП-0404-Ж; 
от № МП-0409-Ж до № МП-0412-Ж 
(по "Цветовой палитре Москвы") 

8.9 Иные требования не устанавливаются 
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1. Номер регламентного участка: 3  

2. Режим использования земель и земельных участков в границах объединенной охранной 
зоны памятников истории и культуры № 9: Р2 

3. Адрес участка по БТИ: Бол. Знаменский пер., д. 5, стр. 1 (часть 1); д.5, стр. 1 (часть 2); д. 5, стр. 
2 

4. Объекты капитального строительства, существующие в границах регламентного участка: 
д. 5, стр. 1 (часть 1); стр. 1 (часть 2); д. 5, стр. 2 

5. Зоны возможного размещения объектов капитального строительства в границах 
регламентного участка: нет 

6. Элемент планировочной структуры - регламентный участок: 

Наименование характеристик и показателей, 
отражающих требования градостроительного 

регламента 

Значение характеристик и показателей, 
отражающих требования 

градостроительного регламента 

6.1 Основные виды разрешенного 
использования земельных участков и 
объектов капитального строительства, 
входящих в регламентный участок 

настоящими регламентами не устанавливаются 

6.2 Зоны действия публичных сервитутов, 
территории общего пользования 
(внутриквартальные проезды, проходы, 
озелененные территории) 

не устанавливаются 

6.3 Минимальная площадь земельного 
участка, входящего в регламентный 
участок 

не менее пятна застройки под стр. 2 (134 кв. м) 

6.4 Максимальная площадь земельного 
участка, входящего в регламентный 
участок 

в выделенных границах регламентного 
участка (517 кв. м) 

6.5 Максимальный процент застройки в 
границах регламентного участка 
(наземная часть) 

55 % 

6.6 Минимальный процент площади 
озеленения в границах регламентного 
участка 

не устанавливается 

6.7 Минимальный отступ от границ 
регламентного участка 

- от линии застройки Бол. Знаменского пер. – 
0,0 м; 
- от юго-восточной границы – 0,0 м; 
- от южной-западной границы – 0,0 м; 
- от северо-западной границы – 8,0 м 

6.8 Максимальная высота застройки 
(объектов капитального строительства) 
от существующего уровня земли в 
границах регламентного участка 

10,7 м 
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6.9 Максимальный процент застройки 
прочими зданиями и сооружениями 
(пристройки, навесы, хозяйственные и 
временные сооружения) в границах 
регламентного участка 

3% 

6.10 Максимальная высота застройки 
прочими зданиями и сооружениями 
(пристройки, навесы, хозяйственные и 
временные сооружения) в границах 
регламентного участка 

3,6 м 

6.11 Минимальный размер интервалов в 
уличном фронте застройки в границах 
регламентного участка 

не устанавливается 

6.12 Ограничения в части обеспечения 
условий восприятия объектов 
культурного наследия 

сохранение исторически сложившегося 
характера визуального восприятия объектов 
культурного наследия 

6.13 Ограничения в части проведения работ 
по прокладке и реконструкции дорожных 
и инженерных коммуникаций 

сохранение и восстановление традиционной 
системы озеленения и благоустройства 

6.14 Ограничения в части проведения 
земляных, землеустроительных, 
мелиоративных работ 

обеспечение сохранности объектов культурного 
наследия и объектов археологического наследия 

6.15 Требования в части проведения работ по 
улучшению гидрогеологических и 
экологических условий 

не устанавливаются 

6.16 Ограничения в части проведения работ 
по размещению информационных 
стендов, рекламных щитов, вывесок, 
наружного освещения 

запрещается установка рекламных 
конструкций, кроме рекламных конструкций на 
нестационарных торговых объектах вида 
"Киоск", на остановочных пунктах наземного 
городского транспорта общего пользования, на 
пунктах проката велотранспорта и на 
общественных туалетах нестационарного типа; 
на афишных стендах, указателях с рекламными 
модулями, сити-форматах, тумбах 

6.17 Требования по защите объектов 
археологического наследия и 
культурного слоя 

проведение землеустроительных, земляных, 
строительных, мелиоративных, хозяйственных 
и иных работ осуществляется с соблюдением 
требований законодательства об объектах 
культурного наследия, в том числе с 
обеспечением сохранности объекта 
археологического наследия федерального 
значения "Территория культурного слоя 
"Культурный слой "Белого города", XIV-XVII 
вв. н.э. (достопримечательное место)" 
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6.18 Сохраняемые исторические линии 
застройки улиц, переулков, площадей и 
других элементов планировочной 
структуры, в том числе улично-дорожной 
сети 

сохранение исторической линии застройки Бол. 
Знаменского пер. 

6.19 Сохраняемые границы исторических 
владений в границах регламентного 
участка (для разработки и актуализации 
плана межевания) 

северо-западная, юго-западная и юго-восточная 
границы исторического владения 

6.20 Сохраняемый или возобновляемый 
исторический композиционно-
пространственный тип застройки 
владения в границах регламентного 
участка 

комплекс городской усадьбы 1-й половины -   
середины XIX в., характеризующийся 
маломасштабной плотной застройкой с 
размещением основного объема по 
историческим линиям застройки улиц 

6.21 Сохраняемые или восстанавливаемые 
элементы озеленения (в том числе 
породный состав древесных, 
кустарниковых и цветочных 
насаждений) 

не устанавливаются 

6.22 Сохраняемые или восстанавливаемые 
элементы благоустройства (в том числе: 
ограды, дорожные покрытия, малые 
архитектурные формы) 

не устанавливаются 

6.23 Сохраняемые или восстанавливаемые 
элементы рельефа и гидрографической 
сети 

не устанавливаются 

6.24 Иные требования освоение подземного пространства и его 
допустимые параметры определяются в 
установленном порядке проектной 
документацией при условии отсутствия 
негативного влияния на сохранность объектов 
культурного наследия, в том числе объектов 
археологического наследия и культурного слоя, 
а также при условии отсутствия опасности для 
жизни и/или здоровья человека и окружающей 
среды 
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7. Объект капитального строительства, существующий в границах регламентного участка 
(сохраняемый объект капитального строительства, для которого допустим капитальный ремонт с 
технической модернизацией):  
Бол. Знаменский пер., д. 5, стр. 1 (часть 1) 

Наименование характеристик и показателей, 
отражающих требования градостроительного 

регламента 

Значение характеристик и показателей, 
отражающих требования 

градостроительного регламента 

7.1 Местоположение на участке по линии застройки Бол. Знаменского пер. 

7.2 Основные виды работ (в том числе по 
фасадам и интерьерам)  

- капитальный ремонт, модернизация систем 
инженерного обеспечения; 
- сохранение архитектурно-художественного 
решения ценных (уличного, бокового южного) 
фасадов; 
- восстановление утраченных элементов декора 
ценных фасадов с применением 
реставрационных методов 

7.3 Конфигурация плана прямоугольная усложненная 

7.4 Этажность/высотная отметка от 
существующего уровня земли  

2 этажа / 10,7 м 

7.5 Архитектурно-стилистические 
характеристики (в том числе особенности 
оформления фасадов) 

архитектурное решение фасадов в приемах 
классицизирующего направления эклектики 2-й 
пол. XIХ в.: французский руст в уровне 1-го 
этажа, рустованные пилястры, филенки, 
оформление оконных проемов 
(профилированные наличники, 
профилированные сандрики в уровне 2- го этажа, 
замковые камни в уровне 1-го этажа), 
профилированные междуэтажные тяги и 
венчающий карниз, цоколь 

7.6 Объемно-пространственные и 
композиционно-силуэтные 
характеристики (в том числе угол наклона 
кровли, мезонин, мансарда, слуховые 
окна, эркеры, балконы, фронтоны, аттики 
и проч.) 

- трехчастная симметричная композиция 
уличного фасада; 
- полуциркульный аттик в центральной части 
уличного фасада; 
- угол наклона кровли до 30о 

7.7 Основные строительные и отделочные 
материалы 

кирпич, штукатурка, натуральный или 
искусственный камень 

7.8 Цветовое решение желтая цветовая область  
от № МП-0083-Ж до № МП-0096-Ж;  
от № МП-0401-Ж до № МП-0404-Ж; 
 от № МП-0409-Ж до № МП-0412-Ж 
(по "Цветовой палитре Москвы") 

7.9 Иные требования не устанавливаются 
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8. Объект капитального строительства, существующий в границах регламентного участка 
(сохраняемый объект капитального строительства, для которого допустим капитальный ремонт с 
технической модернизацией):  
Бол. Знаменский пер., д. 5, стр. 1 (часть 2) 

Наименование характеристик и показателей, 
отражающих требования градостроительного 

регламента 

Значение характеристик и показателей, 
отражающих требования 

градостроительного регламента 

8.1 Местоположение на участке в глубине участка 

8.2 Основные виды работ (в том числе по 
фасадам и интерьерам)  

капитальный ремонт, модернизация систем 
инженерного обеспечения 

8.3 Конфигурация плана прямоугольная 

8.4 Этажность/высотная отметка от 
существующего уровня земли  

2 этажа / 10,7 м 

8.5 Архитектурно-стилистические 
характеристики (в том числе особенности 
оформления фасадов) 

не устанавливается 

8.6 Объемно-пространственные и 
композиционно-силуэтные 
характеристики (в том числе угол наклона 
кровли, мезонин, мансарда, слуховые 
окна, эркеры, балконы, фронтоны, аттики 
и проч.) 

не устанавливается 

8.7 Основные строительные и отделочные 
материалы 

не устанавливается 

8.8 Цветовое решение желтая цветовая область 
от № МП-0083-Ж до № МП-0096-Ж;  
от № МП-0401-Ж до № МП-0404-Ж;  
от № МП-0409-Ж до № МП-0412-Ж 
(по "Цветовой палитре Москвы") 

8.9 Иные требования не устанавливается 
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9. Объект капитального строительства, существующий в границах регламентного участка 
(сохраняемый объект капитального строительства, для которого допустим капитальный ремонт с 
технической модернизацией):  
Бол. Знаменский пер., д. 5, стр. 2 

Наименование характеристик и показателей, 
отражающих требования градостроительного 

регламента 

Значение характеристик и показателей, 
отражающих требования 

градостроительного регламента 

9.1 Местоположение на участке по линии застройки Бол. Знаменского пер. 

9.2 Основные виды работ (в том числе по 
фасадам и интерьерам)  

капитальный ремонт, модернизация систем 
инженерного обеспечения 

9.3 Конфигурация плана "Г"- образная 

9.4 Этажность/высотная отметка от 
существующего уровня земли  

1 этаж / 5,1 м 

9.5 Архитектурно-стилистические 
характеристики (в том числе особенности 
оформления фасадов) 

архитектурное решение фасадов в приемах 
эклектики рубежа XIХ-ХХ вв. 

9.6 Объемно-пространственные и 
композиционно-силуэтные 
характеристики (в том числе угол наклона 
кровли, мезонин, мансарда, слуховые 
окна, эркеры, балконы, фронтоны, аттики 
и проч.) 

угол наклона кровли до 30о 

9.7 Основные строительные и отделочные 
материалы 

кирпич, штукатурка, натуральный или 
искусственный камень 

9.8 Цветовое решение желтая цветовая область 
от № МП-0083-Ж до № МП-0096-Ж;  
от № МП-0401-Ж до № МП-0404-Ж;  
от № МП-0409-Ж до № МП-0412-Ж 
(по "Цветовой палитре Москвы") 

9.9 Иные требования не устанавливается 
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1. Номер регламентного участка: 4  

2. Режим использования земель и земельных участков в границах объединенной охранной 
зоны памятников истории и культуры № 9: Р2 

3. Адрес участка по БТИ: Гоголевский бульв., д. 4; Бол. Знаменский пер., д. 3 

4. Объекты капитального строительства, существующие в границах регламентного участка: 
Гоголевский бульв., д. 4; Бол. Знаменский пер., д. 3 

5. Зоны возможного размещения объектов капитального строительства в границах 
регламентного участка: нет 

6. Элемент планировочной структуры - регламентный участок: 

Наименование характеристик и показателей, 
отражающих требования градостроительного 

регламента 

Значение характеристик и показателей, 
отражающих требования 

градостроительного регламента 

6.1 Основные виды разрешенного 
использования земельных участков и 
объектов капитального строительства, 
входящих в регламентный участок 

настоящими регламентами не устанавливаются 

6.2 Зоны действия публичных сервитутов, 
территории общего пользования 
(внутриквартальные проезды, проходы, 
озелененные территории) 

не устанавливаются 

6.3 Минимальная площадь земельного 
участка, входящего в регламентный 
участок 

не менее пятна застройки под д. 3 (342 
кв. м) 

6.4 Максимальная площадь земельного 
участка, входящего в регламентный 
участок 

в выделенных границах регламентного 
участка (2035 кв. м) 

6.5 Максимальный процент застройки в 
границах регламентного участка 
(наземная часть) 

47 % 

6.6 Минимальный процент площади 
озеленения в границах регламентного 
участка 

не устанавливается 

6.7 Минимальный отступ от границ 
регламентного участка 

- от линии застройки Бол. Знаменского пер. – 0,0 
м; 
- от линии застройки Гоголевского  бульв. – 0,0 
м; 

- - от юго-восточной границы – 0,0 м; 
- от северо-западной границы – 0,0 м 

6.8 Максимальная высота застройки 
(объектов капитального строительства) 
от существующего уровня земли в 
границах регламентного участка 

11,4 м 
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6.9 Максимальный процент застройки 
прочими зданиями и сооружениями 
(пристройки, навесы, хозяйственные и 
временные сооружения) в границах 
регламентного участка 

3% 

6.10 Максимальная высота застройки 
прочими зданиями и сооружениями 
(пристройки, навесы, хозяйственные и 
временные сооружения) в границах 
регламентного участка 

3,6 м 

6.11 Минимальный размер интервалов в 
уличном фронте застройки в границах 
регламентного участка 

не устанавливается 

6.12 Ограничения в части обеспечения 
условий восприятия объектов 
культурного наследия 

сохранение исторически сложившегося 
характера визуального восприятия объектов 
культурного наследия 

6.13 Ограничения в части проведения работ 
по прокладке и реконструкции дорожных 
и инженерных коммуникаций 

сохранение и восстановление традиционной 
системы озеленения и благоустройства 

6.14 Ограничения в части проведения 
земляных, землеустроительных, 
мелиоративных работ 

обеспечение сохранности объектов культурного 
наследия и объектов археологического наследия 

6.15 Требования в части проведения работ по 
улучшению гидрогеологических и 
экологических условий 

не устанавливаются 

6.16 Ограничения в части проведения работ 
по размещению информационных 
стендов, рекламных щитов, вывесок, 
наружного освещения 

запрещается установка рекламных 
конструкций, кроме рекламных конструкций на 
нестационарных торговых объектах вида 
"Киоск", на остановочных пунктах наземного 
городского транспорта общего пользования, на 
пунктах проката велотранспорта и на 
общественных туалетах нестационарного типа; 
на афишных стендах, указателях с рекламными 
модулями, сити-форматах, тумбах 

6.17 Требования по защите объектов 
археологического наследия и 
культурного слоя 

проведение землеустроительных, земляных, 
строительных, мелиоративных, хозяйственных 
и иных работ осуществляется с соблюдением 
требований законодательства об объектах 
культурного наследия, в том числе с 
обеспечением сохранности объекта 
археологического наследия федерального 
значения "Территория культурного слоя 
"Культурный слой "Белого города", XIV-XVII 
вв. н.э. (достопримечательное место)" 
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6.18 Сохраняемые исторические линии 
застройки улиц, переулков, площадей и 
других элементов планировочной 
структуры, в том числе улично-дорожной 
сети 

сохранение исторической линии застройки Бол. 
Знаменского пер. и  Гоголевского бульв. 

6.19 Сохраняемые границы исторических 
владений в границах регламентного 
участка (для разработки и актуализации 
плана межевания) 

юго-восточная и фрагмент северо- западной 
границы исторического владения 

6.20 Сохраняемый или возобновляемый 
исторический композиционно-
пространственный тип застройки 
владения в границах регламентного 
участка 

комплекс городской усадьбы 2-й половины XIX 
– начала ХХ вв., характеризующийся малым 
масштабом строений, компактными размерами 
участка, уплотнением в процессе 
эволюционного развития и размещением 
основного и хозяйственных объемов по 
историческим линиям улиц 

6.21 Сохраняемые или восстанавливаемые 
элементы озеленения (в том числе 
породный состав древесных, 
кустарниковых и цветочных 
насаждений) 

не устанавливаются 

6.22 Сохраняемые или восстанавливаемые 
элементы благоустройства (в том числе: 
ограды, дорожные покрытия, малые 
архитектурные формы) 

не устанавливаются 

6.23 Сохраняемые или восстанавливаемые 
элементы рельефа и гидрографической 
сети 

не устанавливаются 

6.24 Иные требования освоение подземного пространства и его 
допустимые параметры определяются в 
установленном порядке проектной 
документацией при условии отсутствия 
негативного влияния на сохранность объектов 
культурного наследия, в том числе объектов 
археологического наследия и культурного слоя, 
а также при условии отсутствия опасности для 
жизни и/или здоровья человека и окружающей 
среды 
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7. Объект капитального строительства, существующий в границах регламентного участка 
(сохраняемый объект капитального строительства, для которого допустим капитальный ремонт с 
технической модернизацией):  
Гоголевский бульв., д. 4 

Наименование характеристик и показателей, 
отражающих требования градостроительного 

регламента 

Значение характеристик и показателей, 
отражающих требования 

градостроительного регламента 

7.1 Местоположение на участке по линии застройки Гоголевского бульв. 

7.2 Основные виды работ (в том числе по 
фасадам и интерьерам)  

- - капитальный ремонт, модернизация систем 
инженерного обеспечения; 
- сохранение архитектурно- художественного 
решения юго-западного, юго-восточного и 
северо-восточного (уличного и дворовых) 
фасадов; 
- восстановление утраченных элементов декора 
ценных фасадов с применением 
реставрационных методов 

7.3 Конфигурация плана «Г» - образная 

7.4 Этажность/высотная отметка от 
существующего уровня земли  

2 этажа / 11,4 м 

7.5 Архитектурно-стилистические 
характеристики (в том числе особенности 
оформления фасадов) 

архитектурное решение фасадов в приемах 
эклектики рубежа XIХ-ХХ вв. с элементами 
модерна: оформление оконных проемов 
(сандрики, развитое обрамление с розетками 
ряда оконных проемов в уровне 2-го этажа), 
профилированный раскрепованный венчающий 
карниз, цоколь 

7.6 Объемно-пространственные и 
композиционно-силуэтные 
характеристики (в том числе угол наклона 
кровли, мезонин, мансарда, слуховые 
окна, эркеры, балконы, фронтоны, аттики 
и проч.) 

- трехчастная симметричная композиция 
главного юго-западного (уличного) фасада; 
- балкон на каменных кронштейнах с 
балюстрадой в каменных столбиках; 
- аттик с треугольным фронтоном в центральной 
части юго-западного фасада; 
- скругленные в плане углы здания с восточной 
стороны; 
- сквозной каменный парапет; 
- угол наклона кровли до 30о 

7.7 Основные строительные и отделочные 
материалы 

кирпич, штукатурка, натуральный или 
искусственный камень 

7.8 Цветовое решение желтая цветовая область 
от № МП-0083-Ж до № МП-0096-Ж 
; от № МП-0401-Ж до № МП-0404-Ж;  
от № МП-0409-Ж до № МП-0412-Ж 
(по "Цветовой палитре Москвы") 

7.9 Иные требования не устанавливаются 
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8. Объект капитального строительства, существующий в границах регламентного участка 
(сохраняемый объект капитального строительства, для которого допустим капитальный ремонт с 
технической модернизацией):  
Бол. Знаменский пер., д. 3 

Наименование характеристик и показателей, 
отражающих требования градостроительного 

регламента 

Значение характеристик и показателей, 
отражающих требования 

градостроительного регламента 

8.1 Местоположение на участке по линии застройки Бол. Знаменского пер. 

8.2 Основные виды работ (в том числе по 
фасадам и интерьерам)  

капитальный ремонт, модернизация систем 
инженерного обеспечения 

8.3 Конфигурация плана «Г»- образная 

8.4 Этажность/высотная отметка от 
существующего уровня земли  

2 этажа / 9,3 м 

8.5 Архитектурно-стилистические 
характеристики (в том числе особенности 
оформления фасадов) 

архитектурное решение фасадов в 
приемах эклектики рубежа XIХ-ХХ вв.:  
профилированный венчающий карниз 

8.6 Объемно-пространственные и 
композиционно-силуэтные 
характеристики (в том числе угол наклона 
кровли, мезонин, мансарда, слуховые 
окна, эркеры, балконы, фронтоны, аттики 
и проч.) 

угол наклона кровли до 30о 

8.7 Основные строительные и отделочные 
материалы 

кирпич, штукатурка, натуральный или 
искусственный камень 

8.8 Цветовое решение желтая цветовая область 
от № МП-0083-Ж до № МП-0096-Ж; 
 от № МП-0401-Ж до № МП-0404-Ж; 
 от № МП-0409-Ж до № МП-0412-Ж 
(по "Цветовой палитре Москвы") 

8.9 Иные требования не устанавливаются 
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1. Номер регламентного участка: 5 

2. Режим использования земель и земельных участков в границах объединенной охранной 
зоны памятников истории и культуры № 8: Р2 

3. Адрес участка по БТИ: Бол. Знаменский пер., д. 13, корп. 1 (часть1); д.13. корп. 1 (часть 2); д. 
13, стр. 2; д. 13, стр. 4 

4. Объекты капитального строительства, существующие в границах регламентного участка: 
д. 13, корп. 1 (часть 1), д. 13, корп. 1 (часть 2); д. 13, стр. 2; д. 13, стр. 4 

5. Зоны возможного размещения объектов капитального строительства в границах 
регламентного участка: 1(5) 

6. Элемент планировочной структуры - регламентный участок: 

Наименование характеристик и показателей, 
отражающих требования градостроительного 

регламента 

Значение характеристик и показателей, 
отражающих требования 

градостроительного регламента 

6.1 Основные виды разрешенного 
использования земельных участков и 
объектов капитального строительства, 
входящих в регламентный участок 

настоящими регламентами не устанавливаются 

6.2 Зоны действия публичных сервитутов, 
территории общего пользования 
(внутриквартальные проезды, проходы, 
озелененные территории) 

не устанавливаются 

6.3 Минимальная площадь земельного 
участка, входящего в регламентный 
участок 

не менее пятна застройки под стр. 4 (61,5 кв. м) 

6.4 Максимальная площадь земельного 
участка, входящего в регламентный 
участок 

в выделенных границах регламентного 
участка (1971 кв. м) 

6.5 Максимальный процент застройки в 
границах регламентного участка 
(наземная часть) 

61 % 

6.6 Минимальный процент площади 
озеленения в границах регламентного 
участка 

не устанавливается 

6.7 Минимальный отступ от границ 
регламентного участка 

- от линии застройки Бол. Знаменского пер. – 
0,0 м; 
- от северной границы – 0,0 м; 
- от южной границы – 0,0 м; 
- от западной границы – 0,0 м 

6.8 Максимальная высота застройки 
(объектов капитального строительства) 
от существующего уровня земли в 
границах регламентного участка 

13,8 м 
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6.9 Максимальный процент застройки 
прочими зданиями и сооружениями 
(пристройки, навесы, хозяйственные и 
временные сооружения) в границах 
регламентного участка 

3% 

6.10 Максимальная высота застройки 
прочими зданиями и сооружениями 
(пристройки, навесы, хозяйственные и 
временные сооружения) в границах 
регламентного участка 

3,6 м 

6.11 Минимальный размер интервалов в 
уличном фронте застройки в границах 
регламентного участка 

не устанавливается 

6.12 Ограничения в части обеспечения 
условий восприятия объектов 
культурного наследия 

сохранение исторически сложившегося 
характера визуального восприятия объектов 
культурного наследия 

6.13 Ограничения в части проведения работ 
по прокладке и реконструкции дорожных 
и инженерных коммуникаций 

сохранение и восстановление традиционной 
системы озеленения и благоустройства 

6.14 Ограничения в части проведения 
земляных, землеустроительных, 
мелиоративных работ 

обеспечение сохранности объектов культурного 
наследия и объектов археологического наследия 

6.15 Требования в части проведения работ по 
улучшению гидрогеологических и 
экологических условий 

не устанавливаются 

6.16 Ограничения в части проведения работ 
по размещению информационных 
стендов, рекламных щитов, вывесок, 
наружного освещения 

запрещается установка рекламных 
конструкций, кроме рекламных конструкций на 
нестационарных торговых объектах вида 
"Киоск", на остановочных пунктах наземного 
городского транспорта общего пользования, на 
пунктах проката велотранспорта и на 
общественных туалетах нестационарного типа; 
на афишных стендах, указателях с рекламными 
модулями, сити-форматах, тумбах 

6.17 Требования по защите объектов 
археологического наследия и 
культурного слоя 

проведение землеустроительных, земляных, 
строительных, мелиоративных, хозяйственных 
и иных работ осуществляется с соблюдением 
требований законодательства об объектах 
культурного наследия, в том числе с 
обеспечением сохранности объекта 
археологического наследия федерального 
значения "Территория культурного слоя 
"Культурный слой "Белого города", XIV-XVII 
вв. н.э. (достопримечательное место)" 
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6.18 Сохраняемые исторические линии 
застройки улиц, переулков, площадей и 
других элементов планировочной 
структуры, в том числе улично-дорожной 
сети 

сохранение исторической линии застройки Бол. 
Знаменского пер. 

6.19 Сохраняемые границы исторических 
владений в границах регламентного 
участка (для разработки и актуализации 
плана межевания) 

северная и южная границы 

6.20 Сохраняемый или возобновляемый 
исторический композиционно-
пространственный тип застройки 
владения в границах регламентного 
участка 

комплекс городской усадьбы 1-й половины - 
середины XIX в., характеризующийся 
маломасштабной плотной застройкой с 
размещением основного объема по 
историческим линиям застройки улицы 

6.21 Сохраняемые или восстанавливаемые 
элементы озеленения (в том числе 
породный состав древесных, 
кустарниковых и цветочных 
насаждений) 

не устанавливаются 

6.22 Сохраняемые или восстанавливаемые 
элементы благоустройства (в том числе: 
ограды, дорожные покрытия, малые 
архитектурные формы) 

ограда по Бол. Знаменскому пер. между стр. 1 и 
2 д. 13 (в том числе каменные пилоны ворот и 
калиток с металлическими решетками полотен) 

6.23 Сохраняемые или восстанавливаемые 
элементы рельефа и гидрографической 
сети 

не устанавливаются 

6.24 Иные требования освоение подземного пространства и его 
допустимые параметры определяются в 
установленном порядке проектной 
документацией при условии отсутствия 
негативного влияния на сохранность объектов 
культурного наследия, в том числе объектов 
археологического наследия и культурного слоя, 
а также при условии отсутствия опасности для 
жизни и/или здоровья человека и окружающей 
среды 
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7. Объект капитального строительства, существующий в границах регламентного участка 
(сохраняемый объект капитального строительства, для которого допустим капитальный ремонт с 
технической модернизацией):  
Бол. Знаменский пер., д. 13, корп. 1 (часть 1) 

Наименование характеристик и показателей, 
отражающих требования градостроительного 

регламента 

Значение характеристик и показателей, 
отражающих требования 

градостроительного регламента 

7.1 Местоположение на участке по линии застройки Бол. Знаменского пер. 

7.2 Основные виды работ (в том числе по 
фасадам и интерьерам)  

- - капитальный ремонт, модернизация систем 
инженерного обеспечения; 
- сохранение архитектурно- художественного 
решения ценных (уличного и дворового 
южного) фасадов; 
- восстановление утраченных элементов  декора 
ценных фасадов с применением 
реставрационных методов 

7.3 Конфигурация плана прямоугольная усложненная 

7.4 Этажность/высотная отметка от 
существующего уровня земли  

2 этажа / 13,8 м 

7.5 Архитектурно-стилистические 
характеристики (в том числе особенности 
оформления фасадов) 

архитектурное решение фасадов в приемах 
эклектики рубежа XIХ-ХХ вв.: руст в уровне 1-
го этажа, полуциркульные завершения части 
оконных проемов в уровне 2-го этажа, 
оформление оконных проемов (замковый 
камень в уровне 1-го этажа, профилированные 
наличники в уровне 2-го этажа), ниши, 
профилированный венчающий карниз, цоколь 

7.6 Объемно-пространственные и 
композиционно-силуэтные 
характеристики (в том числе угол наклона 
кровли, мезонин, мансарда, слуховые 
окна, эркеры, балконы, фронтоны, аттики 
и проч.) 

- аттик; 
- угол наклона кровли до 30о 

7.7 Основные строительные и отделочные 
материалы 

кирпич, штукатурка, натуральный или 
искусственный камень 

7.8 Цветовое решение желтая цветовая область 
от № МП-0083-Ж до № МП-0096-Ж;  
от № МП-0401-Ж до № МП-0404-Ж;  
от № МП-0409-Ж до № МП-0412-Ж 
(по "Цветовой палитре Москвы") 

7.9 Иные требования не устанавливаются 
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8. Объект капитального строительства, существующий в границах регламентного участка 
(сохраняемый объект капитального строительства, для которого допустим капитальный ремонт с 
технической модернизацией):  
Бол. Знаменский пер., д. 13, корп. 1 (часть 2) 

Наименование характеристик и показателей, 
отражающих требования градостроительного 

регламента 

Значение характеристик и показателей, 
отражающих требования 

градостроительного регламента 

8.1 Местоположение на участке в глубине участка 

8.2 Основные виды работ (в том числе по 
фасадам и интерьерам)  

капитальный ремонт, модернизация систем 
инженерного обеспечения 

8.3 Конфигурация плана прямоугольная усложненная 

8.4 Этажность/высотная отметка от 
существующего уровня земли  

2 этажа / 13,8 м 

8.5 Архитектурно-стилистические 
характеристики (в том числе особенности 
оформления фасадов) 

не устанавливается 

8.6 Объемно-пространственные и 
композиционно-силуэтные 
характеристики (в том числе угол наклона 
кровли, мезонин, мансарда, слуховые 
окна, эркеры, балконы, фронтоны, аттики 
и проч.) 

не устанавливаются 

8.7 Основные строительные и отделочные 
материалы 

не устанавливаются 

8.8 Цветовое решение желтая цветовая область 
от № МП-0083-Ж до № МП-0096-Ж; 
 от № МП-0401-Ж до № МП-0404-Ж;  
от № МП-0409-Ж до № МП-0412-Ж 
(по "Цветовой палитре Москвы") 

8.9 Иные требования не устанавливаются 
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9. Объект капитального строительства, существующий в границах регламентного участка 
(объект капитального строительства, для которого допустимы капитальный  ремонт, реконструкция 
или разборка по факту отсутствия историко-культурной ценности и/или 
аварийного/неудовлетворительного технического состояния):  
Бол. Знаменский пер., д. 13, стр. 2 

Наименование характеристик и показателей, 
отражающих требования градостроительного 

регламента 

Значение характеристик и показателей, 
отражающих требования 

градостроительного регламента 

9.1 Местоположение на участке по линии застройки Бол. Знаменского пер. 

9.2 Основные виды работ (в том числе по 
фасадам и интерьерам)  

капитальный ремонт, реконструкция или 
разборка по факту отсутствия историко-
культурной ценности и/или 
аварийного/неудовлетворительного 
технического состояния с последующим 
строительством в рамках применения 
специальных мер, направленных на 
регенерацию исторической среды, в параметрах 
градостроительного регламента, определенных 
на основе историко-культурных исследований и 
выводов визуально-ландшафтного анализа 

9.3 Конфигурация плана устанавливается в рамках требований к зоне 
возможного размещения объектов капитального 
строительства 1(5) 

9.4 Этажность/высотная отметка от 
существующего уровня земли  

устанавливается в рамках требований к зоне 
возможного размещения объектов капитального 
строительства 1(5) 

9.5 Архитектурно-стилистические 
характеристики (в том числе особенности 
оформления фасадов) 

устанавливается в рамках требований к зоне 
возможного размещения объектов капитального 
строительства 1(5) 

9.6 Объемно-пространственные и 
композиционно-силуэтные 
характеристики (в том числе угол наклона 
кровли, мезонин, мансарда, слуховые 
окна, эркеры, балконы, фронтоны, аттики 
и проч.) 

устанавливается в рамках требований к зоне 
возможного размещения объектов капитального 
строительства 1(5) 

9.7 Основные строительные и отделочные 
материалы 

устанавливается в рамках требований к зоне 
возможного размещения объектов капитального 
строительства 1(5) 

9.8 Цветовое решение устанавливается в рамках требований к зоне 
возможного размещения объектов капитального 
строительства 1(5) 

9.9 Иные требования устанавливается в рамках требований к зоне 
возможного размещения объектов капитального 
строительства 1(5) 
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10. Объект капитального строительства, существующий в границах регламентного участка 
(объект капитального строительства, для которого допустимы капитальный ремонт с технической 
модернизацией или разборка по факту отсутствия историко-культурной ценности и/или 
аварийного/ неудовлетворительного технического состояния):  
Бол. Знаменский пер., д. 13, стр. 4 

Наименование характеристик и показателей, 
отражающих требования градостроительного 

регламента 

Значение характеристик и показателей, 
отражающих требования 

градостроительного регламента 

10.1 Местоположение на участке в глубине участка 

10.2 Основные виды работ (в том числе по 
фасадам и интерьерам)  

капитальный ремонт, модернизация систем 
инженерного обеспечения или разборка по 
факту отсутствия историко-культурной 
ценности и/или аварийного/ 
неудовлетворительного технического состояния 

10.3 Конфигурация плана прямоугольная 

10.4 Этажность/высотная отметка от 
существующего уровня земли  

1 этаж / 5,4 м 

10.5 Архитектурно-стилистические 
характеристики (в том числе особенности 
оформления фасадов) 

не устанавливается 

10.6 Объемно-пространственные и 
композиционно-силуэтные 
характеристики (в том числе угол наклона 
кровли, мезонин, мансарда, слуховые 
окна, эркеры, балконы, фронтоны, аттики 
и проч.) 

не устанавливаются 

10.7 Основные строительные и отделочные 
материалы 

не устанавливаются 

10.8 Цветовое решение желтая цветовая область 
от № МП-0083-Ж до № МП-0096-Ж; 
 от № МП-0401-Ж до № МП-0404-Ж;  
от № МП-0409-Ж до № МП-0412-Ж 
(по "Цветовой палитре Москвы") 

10.9 Иные требования не устанавливаются 
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11. Зона возможного размещения объектов капитального строительства в границах регламентного 
участка: 1(5) 

Наименование характеристик и показателей, 
отражающих требования градостроительного 

регламента 

Значение характеристик и показателей, 
отражающих требования 

градостроительного регламента 

11.1 Местоположение на участке по южной границе участка 

11.2 Основные виды работ (в том числе по 
фасадам и интерьерам)  

строительство, в рамках применения 
специальных мер, направленных на 
регенерацию исторической среды объектов 
культурного наследия, в параметрах, 
определенных на основе историко-культурных 
исследований и выводов визуально-
ландшафтного анализа 

11.3 Конфигурация плана прямоугольная усложненная 

11.4 Этажность/высотная отметка от 
существующего уровня земли (+136,4 м)  

2 этажа / 9,9 м (+146,3 м) по фронту 
застройки Бол. Знаменского пер.;  
с учетом технических сооружений 13,15 м  
(+149,6 м) 

11.5 Архитектурно-стилевое решение (в том 
числе особенности оформления фасадов) 

раздел "Архитектурные решения" проектной 
документации объекта капитального 
строительства подлежит согласованию с 
органом исполнительной власти города 
Москвы, уполномоченным в области 
градостроительного проектирования и 
архитектуры 

11.6 Объемно-пространственные и 
композиционно-силуэтные 
характеристики (в том числе угол 
наклона кровли, мезонин, мансарда, 
слуховые окна, эркеры, балконы, 
фронтоны, аттики и проч.) 

не устанавливаются 

11.7 Основные строительные и отделочные 
материалы 

не устанавливаются 

11.8 Цветовое решение не устанавливается 

11.9 Иные требования не устанавливаются 
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1. Номер регламентного участка: 6  

2. Режим использования земель и земельных участков в границах зоны регулирования 
застройки № 1: Р3 

3. Адрес участка по БТИ: Колымажный пер., д. 7, стр. 2; д. 7, стр. 4 (часть 1); д.7, стр. 4 (часть 2); 
д. 7, стр. 6 

4. Объекты капитального строительства, существующие в границах регламентного участка: 
д. 7, стр. 2; д. 7, стр. 4 (часть 1); д.7, стр. 4 (часть 2); д. 7, стр. 6 

5. Зоны возможного размещения объектов капитального строительства в границах 
регламентного участка: нет 

6. Элемент планировочной структуры - регламентный участок: 

Наименование характеристик и показателей, 
отражающих требования градостроительного 

регламента 

Значение характеристик и показателей, 
отражающих требования 

градостроительного регламента 

6.1 Основные виды разрешенного 
использования земельных участков и 
объектов капитального строительства, 
входящих в регламентный участок 

настоящими регламентами не устанавливаются 

6.2 Зоны действия публичных сервитутов, 
территории общего пользования 
(внутриквартальные проезды, проходы, 
озелененные территории) 

не устанавливаются 

6.3 Минимальная площадь земельного 
участка, входящего в регламентный 
участок 

не менее пятна застройки под стр. 2 (307 кв. м) 

6.4 Максимальная площадь земельного 
участка, входящего в регламентный 
участок 

в выделенных границах регламентного участка 
(2050 кв. м) 

6.5 Максимальный процент застройки в 
границах регламентного участка 
(наземная часть) 

52 % 

6.6 Минимальный процент площади 
озеленения в границах регламентного 
участка 

не устанавливается 

6.7 Минимальный отступ от границ 
регламентного участка 

 - от линии застройки Колымажного пер. – 1,8 м; 
- - от восточной границы – 0,0 м; 
- - от южной границы – 0,0 м; 

- от западной границы – 0,0 м 

6.8 Максимальная высота застройки 
(объектов капитального строительства) 
от существующего уровня земли в 
границах регламентного участка 

19,7 м 
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6.9 Максимальный процент застройки 
прочими зданиями и сооружениями 
(пристройки, навесы, хозяйственные и 
временные сооружения) в границах 
регламентного участка 

3% 

6.10 Максимальная высота застройки 
прочими зданиями и сооружениями 
(пристройки, навесы, хозяйственные и 
временные сооружения) в границах 
регламентного участка 

3,6 м 

6.11 Минимальный размер интервалов в 
уличном фронте застройки в границах 
регламентного участка 

не устанавливается 

6.12 Ограничения в части обеспечения 
условий восприятия объектов 
культурного наследия 

сохранение исторически сложившегося 
характера визуального восприятия объектов 
культурного наследия 

6.13 Ограничения в части проведения работ 
по прокладке и реконструкции 
дорожных и инженерных коммуникаций 

сохранение и восстановление традиционной 
системы озеленения и благоустройства 

6.14 Ограничения в части проведения 
земляных, землеустроительных, 
мелиоративных работ 

обеспечение сохранности объектов культурного 
наследия и объектов археологического наследия 

6.15 Требования в части проведения работ по 
улучшению гидрогеологических и 
экологических условий 

не устанавливаются 

6.16 Ограничения в части проведения работ 
по размещению информационных 
стендов, рекламных щитов, вывесок, 
наружного освещения 

разрешается установка рекламных конструкций 
в соответствии со схемами размещения 
рекламных конструкций 

6.17 Требования по защите объектов 
археологического наследия и 
культурного слоя 

проведение землеустроительных, земляных, 
строительных, мелиоративных, хозяйственных 
и иных работ осуществляется с соблюдением 
требований законодательства об объектах 
культурного наследия, в том числе с 
обеспечением сохранности объекта 
археологического наследия федерального 
значения "Территория культурного слоя 
"Культурный слой "Белого города", XIV-XVII 
вв. н.э. (достопримечательное место)" 

6.18 Сохраняемые исторические линии 
застройки улиц, переулков, площадей и 
других элементов планировочной 
структуры, в том числе улично-дорожной 
сети 

сохранение исторической линии застройки 
Колымажного пер. 
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6.19 Сохраняемые границы исторических 
владений в границах регламентного 
участка (для разработки и актуализации 
плана межевания) 

фрагменты западной и восточной границ 

6.20 Сохраняемый или возобновляемый 
исторический композиционно-
пространственный тип застройки 
владения в границах регламентного 
участка 

комплекс доходного владения конца XIX – 
начала ХХ вв., характеризующийся мало- и 
среднемасштабной плотной застройкой 
различных периодов строительства с 
размещением основных объемов по 
историческим линиям застройки улиц и 
незамкнутым характером дворового 
пространства 

6.21 Сохраняемые или восстанавливаемые 
элементы озеленения (в том числе 
породный состав древесных, 
кустарниковых и цветочных 
насаждений) 

не устанавливаются 

6.22 Сохраняемые или восстанавливаемые 
элементы благоустройства (в том числе: 
ограды, дорожные покрытия, малые 
архитектурные формы) 

не устанавливаются 

6.23 Сохраняемые или восстанавливаемые 
элементы рельефа и гидрографической 
сети 

не устанавливаются 

6.24 Иные требования освоение подземного пространства и его 
допустимые параметры определяются в 
установленном порядке проектной 
документацией при условии отсутствия 
негативного влияния на сохранность объектов 
культурного наследия, в том числе объектов 
археологического наследия и культурного слоя, 
а также при условии отсутствия опасности для 
жизни и/или здоровья человека и окружающей 
среды 
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7. Объект капитального строительства, существующий в границах регламентного участка 
(сохраняемый объект капитального строительства, для которого допустим капитальный ремонт с 
технической модернизацией):  
Колымажный пер., д. 7, стр. 2 

Наименование характеристик и показателей, 
отражающих требования градостроительного 

регламента 

Значение характеристик и показателей, 
отражающих требования 

градостроительного регламента 

7.1 Местоположение на участке с отступом от линии застройки Колымажного 
пер. 

7.2 Основные виды работ (в том числе по 
фасадам и интерьерам)  

капитальный ремонт, модернизация систем 
инженерного обеспечения 

7.3 Конфигурация плана прямоугольная усложненная 

7.4 Этажность/высотная отметка от 
существующего уровня земли  

4 этажа / 19,7 м 

7.5 Архитектурно-стилистические 
характеристики (в том числе особенности 
оформления фасадов) 

не устанавливается 

7.6 Объемно-пространственные и 
композиционно-силуэтные 
характеристики (в том числе угол наклона 
кровли, мезонин, мансарда, слуховые 
окна, эркеры, балконы, фронтоны, аттики 
и проч.) 

не устанавливаются 

7.7 Основные строительные и отделочные 
материалы 

кирпич, бетон, штукатурка 

7.8 Цветовое решение не устанавливается 

7.9 Иные требования не устанавливаются 
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8. Объект капитального строительства, существующий в границах регламентного участка 
(сохраняемый объект капитального строительства, для которого допустим капитальный ремонт с 
технической модернизацией):  
Колымажный пер., д. 7, стр. 4 (часть 1) 

Наименование характеристик и показателей, 
отражающих требования градостроительного 

регламента 

Значение характеристик и показателей, 
отражающих требования 

градостроительного регламента 

8.1 Местоположение на участке в южной части участка 

8.2 Основные виды работ (в том числе по 
фасадам и интерьерам)  

- - капитальный ремонт, модернизация систем 
инженерного обеспечения; 
- сохранение архитектурно- художественного 
решения северного фасада; 
- восстановление утраченных элементов декора 
ценного фасада с применением 
реставрационных методов 

8.3 Конфигурация плана усложненная 

8.4 Этажность/высотная отметка от 
существующего уровня земли  

3 этажа / 10,9 м 

8.5 Архитектурно-стилистические 
характеристики (в том числе особенности 
оформления фасадов) 

архитектурное решение фасадов в приемах 
классицизирующего направления эклектики 2-й 
пол. XIХ в. 

8.6 Объемно-пространственные и 
композиционно-силуэтные 
характеристики (в том числе угол наклона 
кровли, мезонин, мансарда, слуховые 
окна, эркеры, балконы, фронтоны, аттики 
и проч.) 

- полуциркульный ризалит южного (дворового) 
фасада здания; 
- угол наклона  кровли до 30о 

8.7 Основные строительные и отделочные 
материалы 

кирпич, бетон, штукатурка 

8.8 Цветовое решение желтая цветовая область 
от № МП-0083-Ж до № МП-0096-Ж;  
от № МП-0401-Ж до № МП-0404-Ж; 
 от № МП-0409-Ж до № МП-0412-Ж 
(по "Цветовой палитре Москвы") 

8.9 Иные требования не устанавливаются 
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9. Объект капитального строительства, существующий в границах регламентного участка 
(сохраняемый объект капитального строительства, для которого допустимы капитальный ремонт с 
технической модернизацией):  
Колымажный пер., д. 7, стр. 4 (часть 2) 

Наименование характеристик и показателей, 
отражающих требования градостроительного 

регламента 

Значение характеристик и показателей, 
отражающих требования 

градостроительного регламента 

9.1 Местоположение на участке в юго-восточной части участка 

9.2 Основные виды работ (в том числе по 
фасадам и интерьерам)  

капитальный ремонт, модернизация систем 
инженерного обеспечения 

9.3 Конфигурация плана "Г"- образная 

9.4 Этажность/высотная отметка от 
существующего уровня земли  

3 этажа / 10,9 м 

9.5 Архитектурно-стилистические 
характеристики (в том числе особенности 
оформления фасадов) 

не устанавливаются 

9.6 Объемно-пространственные и 
композиционно-силуэтные 
характеристики (в том числе угол наклона 
кровли, мезонин, мансарда, слуховые 
окна, эркеры, балконы, фронтоны, аттики 
и проч.) 

не устанавливаются 

9.7 Основные строительные и отделочные 
материалы 

кирпич, бетон, штукатурка 

9.8 Цветовое решение желтая цветовая область 
от № МП-0083-Ж до № МП-0096-Ж;  
от № МП-0401-Ж до № МП-0404-Ж;  
от № МП-0409-Ж до № МП-0412-Ж 
(по "Цветовой палитре Москвы") 

9.9 Иные требования не устанавливаются 
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10. Объект капитального строительства, существующий в границах регламентного участка 
(сохраняемый объект капитального строительства, для которого допустимы капитальный ремонт с 
технической модернизацией):  
Колымажный пер., д. 7, стр. 6 

Наименование характеристик и показателей, 
отражающих требования градостроительного 

регламента 

Значение характеристик и показателей, 
отражающих требования 

градостроительного регламента 

10.1 Местоположение на участке по южной границе регламентного участка 

10.2 Основные виды работ (в том числе по 
фасадам и интерьерам)  

капитальный ремонт, модернизация систем 
инженерного обеспечения 

10.3 Конфигурация плана прямоугольная 

10.4 Этажность/высотная отметка от 
существующего уровня земли  

2 этажа / 8,1 м 

10.5 Архитектурно-стилистические 
характеристики (в том числе особенности 
оформления фасадов) 

не устанавливается 

10.6 Объемно-пространственные и 
композиционно-силуэтные 
характеристики (в том числе угол наклона 
кровли, мезонин, мансарда, слуховые 
окна, эркеры, балконы, фронтоны, аттики 
и проч.) 

не устанавливаются 

10.7 Основные строительные и отделочные 
материалы 

кирпич, бетон, штукатурка 

10.8 Цветовое решение не устанавливается 

10.9 Иные требования не устанавливаются 
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1. Номер регламентного участка: 7  

2. Режим использования земель и земельных участков в границах зоны регулирования 
застройки № 1: Р3 

3. Адрес участка по БТИ: Бол. Знаменский пер., д. 21 

4. Объекты капитального строительства, существующие в границах регламентного участка: 
д. 21 

5. Зоны возможного размещения объектов капитального строительства в границах 
регламентного участка: нет 

6. Элемент планировочной структуры - регламентный участок: 

Наименование характеристик и показателей, 
отражающих требования градостроительного 

регламента 

Значение характеристик и показателей, 
отражающих требования 

градостроительного регламента 

6.1 Основные виды разрешенного 
использования земельных участков и 
объектов капитального строительства, 
входящих в регламентный участок 

настоящими регламентами не устанавливаются 

6.2 Зоны действия публичных сервитутов, 
территории общего пользования 
(внутриквартальные проезды, проходы, 
озелененные территории) 

не устанавливаются 

6.3 Минимальная площадь земельного 
участка, входящего в регламентный 
участок 

не менее пятна застройки под д. 21 (1156  кв. м) 

6.4 Максимальная площадь земельного 
участка, входящего в регламентный 
участок 

в выделенных границах регламентного 
участка (1724 кв. м) 

6.5 Максимальный процент застройки в 
границах регламентного участка 
(наземная часть) 

67 % 

6.6 Минимальный процент площади 
озеленения в границах регламентного 
участка 

не устанавливается 

6.7 Минимальный отступ от границ 
регламентного участка 

 - от линии застройки Колымажного пер. – 5,0 
м; 

- - от линии застройки Бол. Знаменского пер. – 
1,8 м; 

- - от южной границы – 0,0 м; 
- от западной границы – 0,0 м 

6.8 Максимальная высота застройки 
(объектов капитального строительства) 
от существующего уровня земли в 
границах регламентного участка 

38,4 м 
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6.9 Максимальный процент застройки 
прочими зданиями и сооружениями 
(пристройки, навесы, хозяйственные и 
временные сооружения) в границах 
регламентного участка 

3% 

6.10 Максимальная высота застройки 
прочими зданиями и сооружениями 
(пристройки, навесы, хозяйственные и 
временные сооружения) в границах 
регламентного участка 

3,6 м 

6.11 Минимальный размер интервалов в 
уличном фронте застройки в границах 
регламентного участка 

не устанавливается 

6.12 Ограничения в части обеспечения 
условий восприятия объектов 
культурного наследия 

сохранение исторически сложившегося 
характера визуального восприятия объектов 
культурного наследия 

6.13 Ограничения в части проведения работ 
по прокладке и реконструкции 
дорожных и инженерных коммуникаций 

сохранение и восстановление традиционной 
системы озеленения и благоустройства 

6.14 Ограничения в части проведения 
земляных, землеустроительных, 
мелиоративных работ 

обеспечение сохранности объектов культурного 
наследия и объектов археологического наследия 

6.15 Требования в части проведения работ по 
улучшению гидрогеологических и 
экологических условий 

не устанавливаются 

6.16 Ограничения в части проведения работ 
по размещению информационных 
стендов, рекламных щитов, вывесок, 
наружного освещения 

разрешается установка рекламных конструкций 
в соответствии со схемами размещения 
рекламных конструкций 

6.17 Требования по защите объектов 
археологического наследия и 
культурного слоя 

проведение землеустроительных, земляных, 
строительных, мелиоративных, хозяйственных 
и иных работ осуществляется с соблюдением 
требований законодательства об объектах 
культурного наследия, в том числе с 
обеспечением сохранности объекта 
археологического наследия федерального 
значения "Территория культурного слоя 
"Культурный слой "Белого города", XIV-XVII 
вв. н.э. (достопримечательное место)" 

6.18 Сохраняемые исторические линии 
застройки улиц, переулков, площадей и 
других элементов планировочной 
структуры, в том числе улично-дорожной 
сети 

сохранение исторических линий застройки 
Колымажного пер. и Бол.  Знаменского пер. 

78



6.19 Сохраняемые границы исторических 
владений в границах регламентного 
участка (для разработки и актуализации 
плана межевания) 

фрагменты западной и восточной границ 

6.20 Сохраняемый или возобновляемый 
исторический композиционно-
пространственный тип застройки 
владения в границах регламентного 
участка 

не устанавливается 

6.21 Сохраняемые или восстанавливаемые 
элементы озеленения (в том числе 
породный состав древесных, 
кустарниковых и цветочных 
насаждений) 

не устанавливаются 

6.22 Сохраняемые или восстанавливаемые 
элементы благоустройства (в том числе: 
ограды, дорожные покрытия, малые 
архитектурные формы) 

не устанавливаются 

6.23 Сохраняемые или восстанавливаемые 
элементы рельефа и гидрографической 
сети 

не устанавливаются 

6.24 Иные требования освоение подземного пространства и его 
допустимые параметры определяются в 
установленном порядке проектной 
документацией при условии отсутствия 
негативного влияния на сохранность объектов 
культурного наследия, в том числе объектов 
археологического наследия и культурного слоя, 
а также при условии отсутствия опасности для 
жизни и/или здоровья человека и окружающей 
среды 

 
  

79



7. Объект капитального строительства, существующий в границах регламентного участка 
(сохраняемый объект капитального строительства, для которого допустим капитальный ремонт с 
технической модернизацией):  
Бол. Знаменский пер., д. 21 

Наименование характеристик и показателей, 
отражающих требования градостроительного 

регламента 

Значение характеристик и показателей, 
отражающих требования 

градостроительного регламента 

7.1 Местоположение на участке по линии застройки Бол. Знаменского пер. 

7.2 Основные виды работ (в том числе по 
фасадам и интерьерам)  

капитальный ремонт, модернизация систем 
инженерного обеспечения 

7.3 Конфигурация плана прямоугольная 

7.4 Этажность/высотная отметка от 
существующего уровня земли  

7 этажей / 38,4 м 

7.5 Архитектурно-стилистические 
характеристики (в том числе особенности 
оформления фасадов) 

не устанавливается 

7.6 Объемно-пространственные и 
композиционно-силуэтные 
характеристики (в том числе угол наклона 
кровли, мезонин, мансарда, слуховые 
окна, эркеры, балконы, фронтоны, аттики 
и проч.) 

не устанавливаются 

7.7 Основные строительные и отделочные 
материалы 

кирпич, бетон, штукатурка 

7.8 Цветовое решение не устанавливается 

7.9 Иные требования не устанавливаются 
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1. Номер регламентного участка: 8  

2. Режим использования земель и земельных участков в границах зоны регулирования 
застройки № 1: Р3 

3. Адрес участка по БТИ: Бол. Знаменский пер., д. 19, корп. 3, 4, 5 

4. Объекты капитального строительства, существующие в границах регламентного участка: 
д. 21, корп. 3, 4, 5 

5. Зоны возможного размещения объектов капитального строительства в границах 
регламентного участка: нет 

6. Элемент планировочной структуры - регламентный участок: 

Наименование характеристик и показателей, 
отражающих требования градостроительного 

регламента 

Значение характеристик и показателей, 
отражающих требования 

градостроительного регламента 

6.1 Основные виды разрешенного 
использования земельных участков и 
объектов капитального строительства, 
входящих в регламентный участок 

настоящими регламентами не устанавливаются 

6.2 Зоны действия публичных сервитутов, 
территории общего пользования 
(внутриквартальные проезды, проходы, 
озелененные территории) 

не устанавливаются 

6.3 Минимальная площадь земельного 
участка, входящего в регламентный 
участок 

не менее пятна застройки под корп. 3  (280 кв. м) 

6.4 Максимальная площадь земельного 
участка, входящего в регламентный 
участок 

в выделенных границах регламентного участка 
(3352 кв. м) 

6.5 Максимальный процент застройки в 
границах регламентного участка 
(наземная часть) 

50 % 

6.6 Минимальный процент площади 
озеленения в границах регламентного 
участка 

5% 

6.7 Минимальный отступ от границ 
регламентного участка 

- - от восточной границы – 0,0 м; 
- - от южной границы – 7,0 м; 
- - от западной границы – 0,0 м; 

- от северной границы – 0,0 м 

6.8 Максимальная высота застройки 
(объектов капитального строительства) 
от существующего уровня земли в 
границах регламентного участка 

26,2 м 
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6.9 Максимальный процент застройки 
прочими зданиями и сооружениями 
(пристройки, навесы, хозяйственные и 
временные сооружения) в границах 
регламентного участка 

3% 

6.10 Максимальная высота застройки 
прочими зданиями и сооружениями 
(пристройки, навесы, хозяйственные и 
временные сооружения) в границах 
регламентного участка 

3,6 м 

6.11 Минимальный размер интервалов в 
уличном фронте застройки в границах 
регламентного участка 

не устанавливается 

6.12 Ограничения в части обеспечения 
условий восприятия объектов 
культурного наследия 

сохранение исторически сложившегося 
характера визуального восприятия объектов 
культурного наследия 

6.13 Ограничения в части проведения работ 
по прокладке и реконструкции 
дорожных и инженерных коммуникаций 

сохранение и восстановление традиционной 
системы озеленения и благоустройства 

6.14 Ограничения в части проведения 
земляных, землеустроительных, 
мелиоративных работ 

обеспечение сохранности объектов культурного 
наследия и объектов археологического наследия 

6.15 Требования в части проведения работ по 
улучшению гидрогеологических и 
экологических условий 

не устанавливаются 

6.16 Ограничения в части проведения работ 
по размещению информационных 
стендов, рекламных щитов, вывесок, 
наружного освещения 

разрешается установка рекламных конструкций 
в соответствии со схемами размещения 
рекламных конструкций 

6.17 Требования по защите объектов 
археологического наследия и 
культурного слоя 

проведение землеустроительных, земляных, 
строительных, мелиоративных, хозяйственных 
и иных работ осуществляется с соблюдением 
требований законодательства об объектах 
культурного наследия, в том числе с 
обеспечением сохранности объекта 
археологического наследия федерального 
значения "Территория культурного слоя 
"Культурный слой "Белого города", XIV-XVII 
вв. н.э. (достопримечательное место)" 

6.18 Сохраняемые исторические линии 
застройки улиц, переулков, площадей и 
других элементов планировочной 
структуры, в том числе улично-дорожной 
сети 

не устанавливаются 
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6.19 Сохраняемые границы исторических 
владений в границах регламентного 
участка (для разработки и актуализации 
плана межевания) 

фрагменты западной и северной границ 

6.20 Сохраняемый или возобновляемый 
исторический композиционно-
пространственный тип застройки 
владения в границах регламентного 
участка 

не устанавливается 

6.21 Сохраняемые или восстанавливаемые 
элементы озеленения (в том числе 
породный состав древесных, 
кустарниковых и цветочных 
насаждений) 

сохранение и развитие озеленения с 
использованием древесных и кустарниковых 
пород, а также цветочного оформления 

6.22 Сохраняемые или восстанавливаемые 
элементы благоустройства (в том числе: 
ограды, дорожные покрытия, малые 
архитектурные формы) 

не устанавливаются 

6.23 Сохраняемые или восстанавливаемые 
элементы рельефа и гидрографической 
сети 

не устанавливаются 

6.24 Иные требования освоение подземного пространства и его 
допустимые параметры определяются в 
установленном порядке проектной 
документацией при условии отсутствия 
негативного влияния на сохранность объектов 
культурного наследия, в том числе объектов 
археологического наследия и культурного слоя, 
а также при условии отсутствия опасности для 
жизни и/или здоровья человека и окружающей 
среды 
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7. Объект капитального строительства, существующий в границах регламентного участка 
(сохраняемый объект капитального строительства, для которого допустим капитальный ремонт с 
технической модернизацией):  
Бол. Знаменский пер., д. 19, корп. 3 

Наименование характеристик и показателей, 
отражающих требования градостроительного 

регламента 

Значение характеристик и показателей, 
отражающих требования 

градостроительного регламента 

7.1 Местоположение на участке в северной части участка 

7.2 Основные виды работ (в том числе по 
фасадам и интерьерам)  

капитальный ремонт, модернизация систем 
инженерного обеспечения 

7.3 Конфигурация плана прямоугольная усложненная 

7.4 Этажность/высотная отметка от 
существующего уровня земли  

6 этажей / 26,2 м 

7.5 Архитектурно-стилистические 
характеристики (в том числе особенности 
оформления фасадов) 

не устанавливается 

7.6 Объемно-пространственные и 
композиционно-силуэтные 
характеристики (в том числе угол наклона 
кровли, мезонин, мансарда, слуховые 
окна, эркеры, балконы, фронтоны, аттики 
и проч.) 

не устанавливаются 

7.7 Основные строительные и отделочные 
материалы 

кирпич, железобетон, натуральный и/или 
искусственный камень 

7.8 Цветовое решение не устанавливается 

7.9 Иные требования не устанавливаются 
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8. Объект капитального строительства, существующий в границах регламентного участка 
(сохраняемый объект капитального строительства, для которого допустим капитальный ремонт с 
технической модернизацией):  
Бол. Знаменский пер., д. 19, корп. 4 

Наименование характеристик и показателей, 
отражающих требования градостроительного 

регламента 

Значение характеристик и показателей, 
отражающих требования 

градостроительного регламента 

8.1 Местоположение на участке в центральной части участка 

8.2 Основные виды работ (в том числе по 
фасадам и интерьерам)  

капитальный ремонт, модернизация систем 
инженерного обеспечения 

8.3 Конфигурация плана прямоугольная 

8.4 Этажность/высотная отметка от 
существующего уровня земли  

5 этажей / 23,2 м 

8.5 Архитектурно-стилистические 
характеристики (в том числе особенности 
оформления фасадов) 

не устанавливается 

8.6 Объемно-пространственные и 
композиционно-силуэтные 
характеристики (в том числе угол наклона 
кровли, мезонин, мансарда, слуховые 
окна, эркеры, балконы, фронтоны, аттики 
и проч.) 

не устанавливаются 

8.7 Основные строительные и отделочные 
материалы 

кирпич, железобетон 

8.8 Цветовое решение не устанавливается 

8.9 Иные требования не устанавливаются 
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9. Объект капитального строительства, существующий в границах регламентного участка 
(сохраняемый объект капитального строительства, для которого допустим капитальный ремонт с 
технической модернизацией):  
Бол. Знаменский пер., д. 19, корп. 5 

Наименование характеристик и показателей, 
отражающих требования градостроительного 

регламента 

Значение характеристик и показателей, 
отражающих требования 

градостроительного регламента 

9.1 Местоположение на участке в южной части участка 

9.2 Основные виды работ (в том числе по 
фасадам и интерьерам)  

капитальный ремонт, модернизация систем 
инженерного обеспечения 

9.3 Конфигурация плана «Г» - образная 

9.4 Этажность/высотная отметка от 
существующего уровня земли  

5 этажей / 23,2 м 

9.5 Архитектурно-стилистические 
характеристики (в том числе особенности 
оформления фасадов) 

не устанавливается 

9.6 Объемно-пространственные и 
композиционно-силуэтные 
характеристики (в том числе угол наклона 
кровли, мезонин, мансарда, слуховые 
окна, эркеры, балконы, фронтоны, аттики 
и проч.) 

не устанавливаются 

9.7 Основные строительные и отделочные 
материалы 

кирпич, железобетон 

9.8 Цветовое решение не устанавливается 

9.9 Иные требования не устанавливаются 

 

86


	Приложение
	Значение характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента
	Наименование характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента
	Значение характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента
	Наименование характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента
	Значение характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента

	Значение характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента
	Наименование характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента
	Значение характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента
	Наименование характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента
	Значение характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента

	Значение характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента
	Наименование характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента
	Значение характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента
	Наименование характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента
	Значение характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента
	Наименование характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента
	Значение характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента

	Значение характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента
	Наименование характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента
	Значение характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента
	Наименование характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента
	Значение характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента

	Значение характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента
	Наименование характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента
	Значение характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента
	Наименование характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента
	Значение характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента
	Наименование характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента
	Значение характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента
	Наименование характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента
	Значение характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента
	Наименование характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента
	Значение характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента

	Значение характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента
	Наименование характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента
	Значение характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента
	Наименование характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента
	Значение характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента
	Наименование характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента
	Значение характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента
	Наименование характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента
	Значение характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента

	Значение характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента
	Наименование характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента
	Значение характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента

	Значение характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента
	Наименование характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента
	Значение характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента
	Наименование характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента
	Значение характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента
	Наименование характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента
	Значение характеристик и показателей, отражающих требования градостроительного регламента



		2021-08-13T11:33:22+0300
	Кудрявцева Татьяна Петровна


		2021-08-13T12:11:38+0300
	Нащокина Мария Владимировна


		2021-08-13T15:04:28+0300
	Баширова Екатерина Сергеевна




