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Акт 

государственной историко-культурной экспертизы 

проекта зон охраны объектов культурного наследия  

в части установления режимов использования земель и земельных 

участков, требований к градостроительным регламентам в границах 

объединенной охранной зоны памятников истории и культуры № 5 на 

части территории квартала № 133 Центрального административного 

округа города Москвы 

  

07 июня 2022 г.                                                                                               г. Москва 

 

Дата начала проведения экспертизы 27 октября 2021 г. 

Дата окончания проведения экспертизы 07 июня 2022 г.    

Место проведения экспертизы: г. Москва, г. Саратов 

 

Сведения об экспертах: 

Председатель экспертной комиссии 

Фамилия, имя, отчество Жомин Владислав Юрьевич 

Образование Высшее  

Специальность Инженер-строитель 

Ученая степень (звание) Нет  

Стаж работы 30 лет 

Место работы и должность Эксперт по проведению историко-культурной 

экспертизы 

Реквизиты аттестации 

Минкультуры Российской 

Федерации 

 

Объекты экспертизы, на 

которые аттестован эксперт 

Приказ Министерства культуры Российской 

Федерации от 04.02.2021 №142. 

 

 

- выявленные объекты культурного наследия в 

целях обоснования целесообразности 

включения данных объектов в реестр;  

- документы, обосновывающие включение 

объектов культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие исключение 

объектов культурного наследия из реестра; 

-документы, обосновывающие изменение 

категории историко-культурного значения 

объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ 

по сохранению объектов культурного 

наследия; 

- проекты зон охраны объекта культурного 

наследия. 
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Ответственный секретарь экспертной комиссии: 

Фамилия, имя, 

отчество 

Федосеева Елена Михайловна 

Образование Высшее 

Специальность Инженер 

Ученая степень (звание) Нет  

Стаж работы 11 лет  

Место работы и должность Эксперт по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы 

Реквизиты аттестации 

Минкультуры Российской 

Федерации 

 

Объекты экспертизы, на 

которые аттестован эксперт 

Приказ Министерства культуры Российской 

Федерации от 04.02.2021 №142.  

 

 

- выявленные объекты культурного наследия в 

целях обоснования целесообразности 

включения данных объектов в реестр;  

- документы, обосновывающие включение 

объектов культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие исключение 

объектов культурного наследия из реестра; 

- проекты зон охраны объекта культурного 

наследия. 

Член экспертной комиссии: 

Фамилия, имя, отчество Соснин Виктор Александрович 

Образование Высшее 

Специальность Инженер-строитель 

Ученая степень (звание) Нет  

Стаж работы 39 лет  

Место работы и должность Эксперт по проведению историко-культурной 

экспертизы 

Реквизиты аттестации 

Минкультуры Российской 

Федерации 

 

Объекты экспертизы, на 

которые аттестован эксперт 

Приказ Министерства культуры Российской 

Федерации от 04.02.2021 №142.  

 

 

- выявленные объекты культурного наследия в 

целях обоснования целесообразности 

включения данных объектов в реестр;  

- документы, обосновывающие включение 

объектов культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие исключение 

объектов культурного наследия из реестра; 
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-документы, обосновывающие изменение 

категории историко-культурного значения 

объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ 

по сохранению объектов культурного 

наследия; 

- проекты зон охраны объекта культурного 

наследия. 

 

В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты 

несут ответственность за достоверность сведений, изложенных в акте 

государственной историко-культурной экспертизы, и за соблюдение 

принципов проведения историко-культурной экспертизы, установленных ст. 29 

Федерального закона от 25 июня 2002г. №73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и 

«Положением о государственной историко-культурной экспертизе», 

утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 

15.07.2009 № 569. 

Эксперты: 

– не имеют родственных связей с заказчиком (его должностными лицами, 

работниками); 

– не состоят в трудовых отношениях с заказчиком; 

– не имеют долговых или иных имущественных обязательств перед 

заказчиком; 

– не владеют ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в 

уставных капиталах) заказчика; 

– не заинтересованы в результатах исследований и решений, вытекающих 

из настоящего заключения экспертизы, с целью получения выгоды в виде денег, 

ценностей, иного имущества, услуг имущественного характера или 

имущественных прав для себя или третьих лиц. 

Экспертами при подписании акта государственной историко-культурной 

экспертизы, выполненного на электронном носителе в формате переносимого 

документа (PDF), обеспечена конфиденциальность ключа усиленной 

квалифицированной электронной подписи. 

 

Сведения о заказчике экспертизы: 

Общество с ограниченной ответственностью "ПМ "Точка сборки". 

Юридический адрес: 129226, г. Москва ул. Докукина, д. 8, стр.14. ОГРН 

5117746065003. 

 

Объект экспертизы: 

Проект зон охраны объектов культурного наследия в части установления 

режимов использования земель и земельных участков, требований к 

градостроительным регламентам в границах объединенной охранной зоны 
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памятников истории и культуры № 5 на части территории квартала № 133 

Центрального административного округа города Москвы. 

 

Цель экспертизы: 

Определение соответствия установления режимов использования земель 

и земельных участков, требований к градостроительным регламентам в 

границах зон охраны объектов культурного наследия требованиям 

законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 

объектов культурного наследия. 

 

I. Перечень материалов и документов, представленных заказчиком 

1. Научно-исследовательская и проектная документация «Проект зон 

охраны объектов культурного наследия в части установления режимов 

использования земель и земельных участков, требований к градостроительным 

регламентам в границах объединенной охранной зоны памятников истории и 

культуры № 5 на части территории квартала № 133 Центрального 

административного округа города Москвы, ограниченной ул. Остоженка, 

Хилковым пер., Пречистенской наб., Турчаниновым пер.» (разработчик – ООО 

«ПЛАН», 2021 г.) в составе: 

1. Обосновывающие материалы (том 1): 

- историко-культурные исследования, 

- материалы историко-архитектурного опорного плана территории, 

- анализ визуального восприятия объектов культурного наследия в их 

исторической и природной среде; анализ визуального восприятия объектов, 

возможных к размещению в зонах регенерации и допустимого преемственного 

развития застройки, планировки, озеленения,  

- анализ документации территориального планирования, документации 

по планировке и градостроительного зонирования; 

2. Утверждаемая часть (том 2), содержащая предложения по 

установлению режимов использования земель и земельных участков и 

требований к градостроительным регламентам в границах объединенной 

охранной зоны памятников истории и культуры № 5 на части территории 

квартала № 133 Центрального административного округа города Москвы. 

 

II. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы 

 

Обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результаты 

экспертизы, отсутствуют. 

 

III. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований 

Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, 

объема и характера выполненных работ и их результатов 
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В процессе экспертизы изучены и проанализированы проектные и 

научно-исследовательские материалы, выводы визуально-ландшафтного 

анализа, выполнен анализ материалов историко-культурного опорного плана 

города Москвы и иных материалов, содержащих информацию по археологии, 

истории развития и застройке исследуемой территории; проведен натурный 

осмотр застройки; оценено возможное влияние объектов, планируемых к 

размещению, на памятники истории и культуры и их ценное историко-

градостроительное окружение. 

 

Сведения, выявленные и установленные в результате проведения 

градостроительного анализа территории 

Рассматриваемая территория расположена в районе Хамовники 

Центрального административного округа и включает юго-западную часть 

территории современного квартала № 133, ограниченную улицей Остоженка, 

Пречистенской набережной, Хилковым и Турчаниновым переулками, а также 

композиционно связанные с ней участки градостроительной среды. 

Исторически данная территория являлась территорией обособленного квартала 

(до середины 2010-х гг. числившегося под № 133). В настоящее время по 

данным МосГорБТИ современный квартал № 133 включает также территорию 

расположенного северо-восточнее соседнего исторического квартала, 

ограниченного улицей Остоженка, Пречистенской набережной, Хилковым и 

Коробейниковым переулками (до середины 2010-х гг. квартал № 146).  

 

Историко-градостроительная справка 

Рассматриваемая территория представляет собой протяженный участок, 

ориентированный по оси северо-запад - юго-восток и расположенный на 

береговом склоне Москвы-реки. Западная часть территории вдоль красной 

линии ул. Остоженки, проходящей по бровке берегового террасного склона, 

имеет наиболее высокие отметки рельефа с понижением в сторону Садового 

кольца (у пересечения ул. Остоженки с Коробейниковым переулка - +132,9 м 

(абсолютная отметка), у пересечения с Турчаниновым пер. - +129,9 м). 

Восточная часть территории, выходящая на красную линию Пречистенской 

набережной, расположена в пойменной зоне Москвы-реки, отметки рельефа 

здесь не превышают +124,1 м. Характеристики природного ландшафта во 

многом определили особенности градостроительного освоения и развития 

территории. 

Рассматриваемая территория расположена в границах исторического 

Земляного города. Развитие района связано с прохождением здесь древней 

Смоленской дороги, определившей направление современной ул. Остоженка. 

Уже в XIV в. здесь, на возвышенном берегу Москвы-реки, находились 

Алексеевский монастырь (позже - Зачатьевский монастырь), великокняжеское 

село Семчинское (Семцинское), центром которого была церковь Успения 

Пресвятой Богородицы "что в Остожье", также именовавшаяся "Успения в 

Семчинском селе" (современный адресный ориентир: перед д. 41 по ул. 
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Остоженке), ниже по склону - поселение Киевец. Хотя по документам 

Успенская церковь упоминается с 1623 г. (перестроена в камне в конце 1660-х 

гг.), возникновение ее, вероятно, следует отнести ко времени основания села. 

Рассматриваемая территория располагается на бывших землях села 

Семчинского. 

В XV в. древняя трасса утратила транзитное значение, так как 

Смоленская дорога переместилась на линию Арбата. 

В середине XVI в. многие юго-западные территории, хотя и находились 

в отрыве от городского ядра, административно уже входили в состав города и 

соединялись с ним радиальными дорогами. Иван Грозный включил юго-

западные районы в опричнину и разместил здесь слободы, связанные с 

дворцовым конным хозяйством. В середине Остоженки и к северу от нее 

лежали земли дворцовой Большой Конюшенной слободы, в конце улицы 

находилась Стадная слобода, в которой жили дворцовые конюхи, а также 

располагался Остожный Конюшенный двор (территория современных 

кварталов № 131-132). Рассматриваемая юго-западная часть территории 

современного квартала № 133 находилась на землях этой слободы, а на 

противоположной стороне современного Хилкова переулка начиналась 

слобода Зачатьевского монастыря.  

Пограничное положение северо-восточной части современного квартала 

№ 133, зажатой между Коробейниковым и Хилковым переулками, исторически 

обусловило конфигурацию первоначальной базисной ленточной парцеллы, 

границы которой определили направление двух проездов к Москва-реке - 

современных Коробейникова и Хилкова переулков. Освоенные и застроенные 

участки в исследуемом районе располагались преимущественно вблизи улицы 

Остоженки. Земли ближе к реке - пойменные участки, часто подтопляемые во 

время половодья, - были заняты покосами и долгое время не осваивались 

застройкой. 

В период опричнины на Остоженке, как и на соседней Пречистенке, стала 

селиться близкая к царю знать, усадьбы которой соседствовали со слободской 

застройкой. 

В конце XVI в. Остоженка и прилегающие земли оказались внутри стен 

Скородома, замененного в XVII в. Земляным валом. 

Градостроительная структура района Остоженки в значительной степени 

сформировалась в XVII в. В это время закрепились направления прилегающих 

к улице переулков, деливших территорию на узкие, характерные для 

слободской планировки кварталы, вытянутые в сторону реки. Исключение 

составляла лишь планировка слободы Зачатьевского монастыря, кварталы и 

переулки которой располагались центрически, вокруг композиционного ядра - 

комплекса монастыря. 

В XVII в. на исследуемой территории находились загородные дворы бояр 

Прозоровских и Стрешневых. Традиция дворянского заселения района 

продолжалась в XVIII в., когда владельцами участков в квартале были княгиня 

Хилкова, князья Голицыны и Репнины, Ушаковы. Фамилии знатных 
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домовладельцев закрепились в этот или более поздний периоды в названиях 

переулков – Ушаковский 1-й (современный Коробейников пер.), Ушаковский 

2-й (современный Хилков пер.), Турчаниновский, позже Ушаковский 3-й 

(современный Турчанинов пер.)1.  

По переписным книгам Москвы 1738-1742 гг. дворы по Хилкову 

переулку принадлежали следующим владельцам: бригадиру Г.И.Полонскому 

(на углу с Остоженкой), лейб-гвардии Семеновского полка подпоручику М.Д. 

Камынину с братом, князю Ф.И. Голицыну - внуку боярина П.И.Прозоровского,  

и купцу гостиной сотни Ф.Н. Коробейникову (Коробейщикову), владевшему 

самым крупным участком между Хилковым и Коробейниковым переулками на 

протяжении двадцати с лишним лет в 1-й половине ХVIII в. 

Часть квартала между переулком-тупиком и Турчаниновым переулком 

имела характерную слободскую нарезку; застройка была обращена к тупику, а 

к показанному в соседнем квартале Конюшенному двору выходили сады. 

Многочисленные пожары XVIII в., полностью уничтожавшие 

деревянную застройку и приводившие к временному запустению района, в то 

же время служили стимулом для дальнейшего развития строительной 

деятельности. На исследуемой территории крупные пожары известны в 1748 и 

1752 гг. 

К 1760-м гг. очертания двух исторических кварталов, входящих в 

современный квартал № 133 (условно – южного, между Турчаниновым и 

Хилковым переулками, и северного – между Хилковым и Коробейниковым 

переулками) в целом отвечают современным. Рассматриваемую территорию 

юго-западной части современного квартала № 133 (южный исторический 

квартал) ранее разделял переулок, спускавшийся от Остоженки к берегу 

Москвы-реки; к этому времени он становится тупиком за счет поглощения юго-

восточной части крупным владением Ф.И. Голицына; упразднен к концу XVIII 

в.   

По Остоженке находилась церковная земля с каменной Успенской 

церковью (1668-1676 гг.), дворами причта и кладбищем. При расширении 

трассы Остоженки Успенская церковь стала выступать за красную линию. 

К востоку от нее располагались крупные владения бригадира Г.И. 

Полонского, князя Ф.И. Голицына, обер-комиссара В.Ф. Дудорова (владение с 

прудом), князей П.И. и С.И. Репниных, преимущественно занятые огородами. 

Во владении Голицына на планах того времени показаны родник и 

заболоченное место - здесь в XIX в. разместилось заведение искусственных 

минеральных вод Х.И. Лодера. 

К западу от Успенской церкви и юго-западнее, за переулком-тупиком, 

располагались мелкие дворы служащих с деревянной застройкой, 

сосредоточенной преимущественно со стороны Остоженки и, частично, по 

Турчанинову переулку. Каменные палаты, возведенные в период между 1752 и 

1764 гг. во владении Д.П. Козловского, сохранились в перестроенном виде до 
 

1 Далее по тексту для удобства восприятия указываются современные названия переулков (Хилков, 

Турчанинов, Коробейников), утвержденные в 1922 г. 
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настоящего времени (Турчанинов пер., д. 4, стр. 22), К этому времени 

сформировалось владение княгини Хилковой на углу Остоженки и Хилкова 

переулка (Остоженка, 37), а также объединившее три участка владение, 

выходившее на Остоженку и в тупой переулок (Остоженка, 49).  Центральная и 

юго-восточная части квартала, как и прежде, оставались под огородами и 

садами. Ближайшие к реке участки приобрели промышленную функцию - на 

них расположилась полотняная фабрика князя П.И. Репнина с 

многочисленными деревянными постройками. 

На берегу Москвы-реки находилась церковь Николы, что в Киевце 

(выстроена в камне в 1692 г., разобрана в 1772 г.), окруженная с трех сторон 

кварталами с мелкой нарезкой владений.  

Вторая половина XVIII в. характеризуется исчезновением слободской 

планировки и преимущественным образованием крупных застроечных 

комплексов усадебного характера. Существовавшие по сторонам тупика 

небольшие слободские дворы, нуждавшиеся в самостоятельных выездах через 

переулок на Остоженку, постепенно были объединены в более крупные 

усадьбы, выходящие на улицу и Турчанинов переулок. 

В частности, к 1786 г. образовалось обширное владение бригадира В.Н. 

Курманалеева, впоследствии перешедшее к подпоручику С.Г. Турчанинову, 

простиравшееся до берега реки. Через год прибрежная юго-восточная часть 

территории была отдана внаем Приказу общественного призрения, а с 1791 г. 

находилась в разряде казенных земель; здесь еще в 1788 г. московским купцом 

И. Малаховцевым были возведены по проекту архитектора Соколова торговые 

бани, именовавшиеся Крымскими, или Старозачатьевскими. Позднее к западу 

от бань был построен деревянный питейный дом, названный "Киевцы". 

В этот период несколько менялась также парцелляция северного квартала 

между Хилковым и Коробейниковым переулками, значительная часть 

территории которого являлась бывшими землями Зачатьевского девичьего 

монастыря. Наиболее стабильным по размерам оставалось владение Ф.Н. 

Коробейникова (с 1752 г. - обер-комиссара В. Дудорова, в 1791 г. – надворного 

советника А.С. Ушакова), располагавшееся в северо-восточной части квартала 

и занимавшее его бОльшую часть (Коробейников пер., 1/2). Во владении на 

плане 1764 г. показаны главный каменный дом, каменные флигели с 

хозяйственными постройками.  

В конце XVIII - начале XIX вв. происходило активное развитие 

застроечного комплекса владений, ориентируемых на Остоженку. Владения 

получили характерную для усадеб эпохи классицизма планировку - деревянные 

одноэтажные и двухэтажные жилые дома выходили на красные линии улицы и 

переулков, по периметру дворов стояли небольшие флигели и службы. 

Образцом усадебного строительства этого периода может служить главный дом 

усадьбы П.Д. Еропкина, построенный по проекту М.Ф. Казакова с отступом от 

линии застройки Остоженки (Остоженка ул., д. 38, стр. 1 (часть). 

 
2 Здесь и далее указан современный адрес объекта капитального строительства по данным  МосГорБТИ 
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На территории Зачатьевского монастыря в начале XIX в. на месте 

древнего собора был построен новый собор Рождества Богородицы, ставший, 

наряду с Успенской церковью, градостроительной доминантой района. 

На территории рассматриваемого южного квартала на участке Успенской 

церкви произошло увеличение количества владений причта за счет их 

дробления. Центральную часть квартала занимала "пустопорожняя" земля 

генерал-майора Ф.Н. Голицына с одиночными деревянными строениями. 

Участки ближе к Москве-реке, как и прежде, использовались под огороды и 

частично под бани. В этот же период был впервые отрегулирован Хилков 

переулок. 

К началу XIX в. северный исторический квартал между Хилковым и 

Коробейниковым переулками включал четыре владения; каменная застройка 

находилась в усадьбе Ушаковой (бывш. Коробейникова), занимавшей 

половину территории квартала, выходящем на Остоженку владении А.В. 

Солоницына и во владении Ранского (Коробейников пер.).  

Пожар Москвы 1812 г. уничтожил всю деревянную застройку кварталов. 

На плане "погорелых дворов", составленном в 1813-1814 гг., показано 

несколько обгоревших каменных зданий - Успенская церковь, смешанный дом 

в угловом владении генерала К.Ф. Кноринга, бывшем владении Хилковых 

(Остоженка ул., 37) и три небольшие "палатки" во дворах подпоручика Г.С. 

Турчанинова (Турчанинов пер., 4, 6). От застройки квартала между Хилковым 

и Коробейниковым переулками остался лишь двухэтажный каменный дом на 

ул. Остоженке и ядро усадьбы Ушаковых - главный дом с флигелями. 

Восстановление застройки владений в послепожарный период велось в 

соответствии с установленными Комиссией для строений градостроительными 

нормами с использованием форм ампира. Главные дома располагались по 

красной линии. Рядом, организуя парадный въезд, ставились жилые флигели. 

Дворовые пространства формировали служебные и хозяйственные постройки, 

закрепляющие внутриквартальные границы. Преимущественно каменная 1-2-

этажная застройка владений часто включала сохранившиеся элементы 

допожарного периода.  

В период 1820-х – 1840-х гг. шел процесс восстановления застройки и 

формирования границ владений, связанный с делением и объединением 

отдельных участков. Предполагалось благоустроить пойменную часть 

квартала, для чего Комиссией для строений были спроектированы переулки 

вдоль реки и на месте современного Бутиковского переулка. Общая 

активизация строительства включала и возведение крупных объектов на 

прилегающих участках, например, комплекса Провиантских магазинов, 

построенных по проекту архитектора В.П. Стасова (Зубовский бульв., д. 2, стр. 

1, 2, 7). 

На территории южного исторического квартала между Турчаниновым и 

Хилковым переулками в этот период застраиваются дворы причта Успенской 

церкви, к зданию церкви в 1823 г. пристроили придел. Застройка остальных 
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владений квартала велась преимущественно с сохранением прежнего 

усадебного характера. 

Так, в 1834 г. в торце владения купчихи Н.О. Скосыревой на пересечении 

Остоженки и Турчанинова переулка с отступом от красной линии Остоженки 

был построен деревянный одноэтажный с мезонином господский дом, а по 

переулку и в глубине двора два одноэтажных каменных нежилых флигеля 

(перестроены; Остоженка ул., д. 51, стр. 1, 2, 3). К 1823 г. во владении Н.В. 

Лошаковского – А.Н. Всеволожского с отступом от красной линии Остоженки 

был выстроен одноэтажный деревянный с каменной двухэтажной дворовой 

пристройкой дом в формах ампира, украшенный шестиколонным портиком 

тосканского ордера (Остоженка ул., д. 49, стр. 1), и служебные строения, 

формировавшие два изолированных дворика - хозяйственно-жилой с садом и 

хозяйственный. 

В центре квартала во владении надворной советницы В.Я. Есиповой, 

объединившем два наиболее крупных участка по Хилкову переулку 

(пустопорожнюю землю генерал-майора Ф.Н. Голицына и бывший участок 

Ушаковой), в центре, на возвышенном месте, торцом к переулку был выстроен 

главный дом, соединенный переходами с флигелями (в основе д. 3 по Хилкову 

пер.), деливший усадьбу на двор и парк с прудом, спускавшийся к реке. С 1828 

г. в усадьбе разместилось лечебное заведение "Общества искусственных 

минеральных вод", основанного врачом и ученым Х.И. Лодером. 

На пересечении Остоженки и Хилкова переулка размещалась усадьба, в 

период 1830-х-1851 гг. принадлежавшая В.П. Тургеневой, матери писателя И.С. 

Тургенева, с 1-этажным главным домом, поставленным по линии застройки 

Остоженки (д. 37/7, стр. 1). 

В северном историческом квартале между Хилковым и Коробейниковым 

переулками в период 1820-х – 1840-х гг. определяется парцелляция, 

сохранявшаяся в целом вплоть до 1917 г. По Хилкову пер. возводятся 

одноэтажные усадебные дома во владениях коллежской асессорши Н.Н. 

Четвериковой (адресный ориентир - д. 4) и титулярного советника П.М. 

Муромцева (д. 6). Строятся служебные корпуса во владении Ушакова (бывш. 

Коробейникова), включавшем, в том числе, главный дом усадьбы постройки 

середины XVIII в. (в основе совр. стр. 4 дома 1/2 по Коробейникову пер.), 

фланкированный со стороны переулков каменными и деревянными флигелями.  

В 1820 г. бывшее владение Ушакова в северном квартале было куплено 

московским купцом А.Т. Тарасенковым. На территории участка была 

организована хлопковая ткацко-отделочная мануфактура, легшая в основу 

будущей мануфактуры И. Бутикова. Во дворе были снесены флигели XVIII в. и 

спрямлена восточная граница участка. В начале 1830-х гг. по линии совр. 

Хилкова пер. был выстроен трехэтажный каменный жилой корпус (перестроен; 

Коробейников пер., д. ½, стр. 2). В 1844 г. владение приобрел купец И.П. 

Бутиков. В период 1847 – 1851 гг. здесь строятся каменные 2-этажный с 

подвалом дом для служащих конторы фабрики вдоль Хилкова пер. (арх. В.Ф. 

Громовский, перестроен; д. ½, стр. 5), 3-этажная пристройка к фабричному 
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корпусу, примыкавшая к северной границе домовладения, конюшенный сарай 

по Коробейникову переулку и ряд других строений. 

Сложившийся в послепожарные годы характер планировки кварталов 

сохранялся почти неизменным до 1860-х годов, когда по Хилкову переулку 

образовалось небольшое новое владение саксонского купца Р.И. Германа. В 

1870-х годах трасса Хилкова переулка была окончательно спрямлена и 

отрегулирована. В этот период активизировалось каменное строительство, хотя 

количество деревянных построек по-прежнему было велико. 

Бурное доходное и промышленное строительство, развернувшееся к 

концу XIX в., повлияло на изменение архитектурного облика района 

Остоженки в целом. Оно привело к уплотнению застройки, росту этажности и 

переходу на новые принципы планировки, с более интенсивным 

использованием земель. Застройка значительной части Остоженки стала 

доходной, крупномасштабной. На фоне этого процесса исследуемая территория 

выделялась своей архаичностью и долго сохраняла прежний старомосковский 

усадебный характер планировки, с малоэтажной застройкой и обилием зелени 

во дворах.  

Так, в 1875 г. во владении Е.А. Истоминой был построен 2-этажный 

деревянный жилой дом по проекту архитектора М.А. Арсеньева, поставленный 

по красной линии Турчанинова переулка (д. 2). В образовавшемся после 

разделения в 1849 г. угловой усадьбы купчихи Скосыревой небольшом 

владении по Турчанинову переулку (современный адресный ориентир: 

Турчанинов пер., д. 49, стр. 2) сложился доходный малоэтажный комплекс, 

составленный из 1-2-этажных объемов, расположенных по линии застройки 

переулка и в глубине владения. 

Во 2-й половине XIX в. в связи с развитием благотворительных и 

общественных учреждений в рассматриваемом районе частично меняется 

функциональность застройки – так, на прилегающем к южном кварталу 

участке, выходящем на Крымскую площадь, в 1870-е годы построено крупное 

здание Катковского лицея цесаревича Николая по проекту архитектора А. 

Вебера (Остоженка ул., д. 53/2, стр. 1); расположенный на другой стороне 

Остоженки главный дом усадьбы П.Д. Еропкина переходит в ведение 

Московского коммерческого училища с перестройкой по проекту архитектора 

Д. Жилярди (д. 38, стр. 1 (часть). В соответствии с общей тенденцией на 

рассматриваемой территории южного исторического квартала во владении 

Х.И. Лодера с 1874 г. разместилась женская классическая гимназия С.Н. 

Фишер; угловой участок на пересечении ул. Остоженка и Хилкова пер. 

(Остоженка ул., 37) в начале 1890-х годов был приобретен Московским советом 

детских приютов. 

Во 2-й половине - последней четверти XIX в. на рассматриваемой 

территории развивается промышленное строительство, заметно изменившее 

объемно-пространственную структуры юго-восточных оконечностей 

рассматриваемых исторических кварталов и окончательно сформировавшее 
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принципиальное различие между нижними (промышленными) и верхними 

(жилыми) зонами кварталов. 

Главенствующую роль в функциональной структуре низинной зоны 

района Остоженки играло Товарищество текстильной мануфактуры Ивана 

Бутикова, которое активно расширяло производство и скупало отдельные 

участки в близлежащих кварталах, вело строительство новых 

производственных корпусов и общежитий для рабочих. Локальная 

производственная экспансия фабрики развивалась по направлению к реке. В 

1880 г. И. Бутиков приобрел также бывшую усадьбу Х.И. Лодера и отделил от 

нее юго-восточную часть, вошедшую в промышленный комплекс 

бумагопрядильной и ткацкой фабрик (впоследствии перекрывший Хилков 

переулок и превративший его в тупик). На территории владения строятся 

здания котельной и газового завода (капитально перестроенного в XX в.) по 

проекту архитектора А.Н. Кнабе, позже, в 1909-1912 гг. - 3-этажный ткацкий 

корпус, поставленный торцом к красной линии Хилкова переулка, и 

электромеханический цех, примкнувший к юго-восточному торцу здания 

котельной. 

В то же время северо-западную часть владения Бутикова продолжала 

занимать усадьба владельца фабрики, сгруппировавшаяся вокруг древнего 

главного дома, который был переустроен в соответствии с новыми 

требованиями, а в 1880-х гг. по проекту архитектора П.П. Ершова получил 

репрезентативную пристройку к восточному фасаду здания (Коробейников 

пер., д. ½, стр. 4). 

Типологическая дифференцированность архитектурных комплексов и 

ярко проявившаяся во 2-ой половине XIX в. полифункциональность застройки 

отразились на характере объемно-планировочной структуры рассматриваемого 

квартала и обусловили ее дальнейшее развитие на рубеже столетий. Активно 

развернувшееся в центральных районах Москвы доходное строительство конца 

XIX - начала XX вв. в новых архитектурных параметрах в рассматриваемом 

квартале проявилось в локальных формах и не сопровождалось появлением 

крупномасштабных (более 6 этажей) объемов. С учетом сохранения довольно 

плотной разнохарактерной застройки по всей территории здесь 

преобразованиям подверглись только отдельные владения, что сопровождалось 

уплотнением застройки рассматриваемой территории. 

Так, были возведены 4-этажное здание склада во владении Московского 

совета детских приютов (1902 г., архитектор Н.И. Кокорин; Остоженка ул., 

37/7, стр. 2), 4-этажный доходный дом во владении Успенской церкви (1914 г., 

архитектор И.П. Машков; Остоженка ул., д. 47), 4-этажный доходный дом с 

подвалом в торце северного квартала, выходящий на Остоженку, Коробейников 

и Хилков переулки (1902 г.; Остоженка ул., д. 27, к. 1). В середине 1900-х гг.  

владение по Турчанинову пер., 4, было куплено П.П. Рябушинским. Был 

построен дом, включивший объем палат сер. XVIII в., в нем  устроена домовая 

церковь во имя Покрова Пресвятой Богородицы (д. 4, стр. 2);  после перехода 

участка по дарственной к Остоженской старообрядческой общине по линии 
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переулка были построены каменный одноглавый храм во имя Покрова 

Пресвятой Богородицы со звонницей и церковная ограда. Церковное здание 

(архитекторы В.М. Маят, В.Д. Адамович) стало местной доминантой в 

застройке Турчанинова переулка (д. 4, стр. 1). 

В 1914-1916 гг. в угловом владении на пересечении Турчанинова 

переулка и Остоженки потомственной почетной гражданкой М.Ф. 

Абрикосовой по проекту архитектора С.Е. Чернышева перестраивается 

усадебный комплекс - деревянный одноэтажный с мезонином господский дом 

1834 г. и служебные корпуса (ул. Остоженка, д. 51, стр. 1, 2, 3). При перестройке 

главного дома была сохранена его первоначальная объемно-пространственная 

структура, фасады получили неоклассическое решение.  

В целом преобразования начала XX в. не привели к радикальному 

изменению композиционно-планировочной структуры исследуемой 

территории, как это произошло в соседних кварталах района Остоженки. 

Существенная трансформация объемно-пространственной структуры 

рассматриваемой территории связана с градостроительной деятельностью 

советского и постсоветского периодов. 

В конце 1920-х гг. на месте снесенных домов причта Успенской церкви 

было выстроено жилое 5-этажное здание РЖСКТ «Коопработник» по проекту 

архитектора Д.С. Маркова (Остоженка ул., д. 41), поставленное вне 

исторической парцелляции. В 1920-1940-х гг. у набережной появились новые 

фабричные корпуса Москворецкой ткацко-отделочной фабрики 

(национализированной Бутиковской).  

В начале 1930-х годов планировалась радикальная реконструкция 

рассматриваемого современного квартала № 133 со сносом   значительной 

части застройки по красным линиям Остоженки и Турчанинова переулка. 

Предполагалось уменьшить площадь квартала и застроить его северо-западную 

часть масштабными кирпичными домами в пять этажей - по новым красным 

линиям и в глубине. Реконструкция не была осуществлена, однако в 1935 г. 

была снесена Успенская церковь в связи со строительством открытым способом 

первой линии Московского метрополитена. Тогда же была изменена 

конфигурация угла улицы Остоженки и Турчанинова переулка и установлена 

стилизованная под ампир ограда, снесена часть исторической застройки 

рассматриваемой территории. 

В середине 1930-х гг. была закрыта и обезглавлена Покровская 

старообрядческая церковь (Турчанинов пер., д. 4, стр. 1); в конце 1920-х гг. 

закрыт Зачатьевский монастырь, а в 1930-х гг. снесена большая часть его 

построек, в том числе собор Рождества Богородицы. 

В 1930-х годах на незастроенной территории между Хилковым и 

Коробейниковым переулками вдоль набережной, принадлежавшей 

текстильной фабрике, был организован бетонный завод, призванный 

обеспечить нужды строящегося Дворца Советов на месте снесенного храма 

Христа Спасителя. В дальнейшем, после прекращения строительства, завод 
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захирел и от него до недавнего времени сохранялся лишь двухэтажный 

кирпичный дом на углу Коробейникова пер. и Пречистенской набережной.  

Значительные изменения произошли в топонимике района: так, улица 

Остоженка стала Метростроевской (1935 – 1986). 

К крупным градостроительным мероприятиям на прилегающих участках, 

повлиявшим на традиционные характеристики историко-градостроительной 

среды района исследования, относятся возведение на месте исторической 

застройки в соседнем квартале между трассой Садового кольца и 

Турчаниновым переулком северного наземного вестибюля станции «Парк 

культуры» Сокольнической линии Московского метрополитена (1935, 

архитекторы Н.Я. Колли и С. Г. Андриевский) и здания бассейна «Чайка» (1957, 

архитектор Б. Топаз, конструктор Ю. Дыховичный; Турчанинов пер., д. 3/1), 

строительство в 1960-х гг. Крымской эстакады, соединившей улицу Остоженку 

с Комсомольским проспектом поверх Садового кольца. 

В советское и постсоветское время было снесено большое количество 

деревянных зданий как в глубине территории, так и по красным линиям 

Хилкова и Турчанинова переулков, что значительно ослабило фронт застройки. 

В центре южного исторического квартала, рядом с домом Лодера, без учета 

исторической планировочной структуры было выстроено типовое 4-этажное 

здание средней школы (Хилков пер., д. 3А). Сам главный дом "Заведения 

минеральных вод" Лодера (Хилков пер., д. 3) в 1962 г. подвергся радикальной 

реконструкции, при которой центральный деревянный объем с двумя 

портиками был заменен на 4-этажный из силикатного кирпича, а боковые части 

дома были капитально перестроены и обезличены. 

В 1980-х гг. на месте снесенного в 1930-е гг. малоэтажного доходного 

застроечного комплекса по Турчанинову переулку выстроили 1-этажный 

административный корпус и гараж, поставленные по западной границе участка 

с отступом от линии застройки переулка (без адреса БТИ (восточнее д.  51, стр. 

2 по ул. Остоженка; Остоженка ул., д. 49, стр. 2). 

В тот же период по набережной Москвы-реки, от Коробейникова до 

Турчанинова переулка, поставили длинный корпус - остекленный ангар, в то 

время используемый как фитнес-клуб. Постановка здания привела к 

нарушению пространственно-планировочной структуры исследуемой 

территории и к атрофии части трассы Хилкова переулка. 

В 1989 г. Архитектурным бюро "Остоженка" (арх. А.А. Скокан) по заказу 

ХОЗУ Управления делами Совета Министров СССР началась работа по 

комплексной реконструкции района улицы Остоженка. В ее рамках в 1989 и 

1990 гг. Управлением госконтроля и охраны памятников города Москвы 

(руководитель работ В.И. Шередега) были проведены комплексные историко-

культурные исследования исторической застройки кварталов по нечетной 

стороне улицы и выработаны рекомендации по ее реабилитации. Рекомендации 

были направлены на сохранение выявленных в процессе исследования и 

принятых ранее под государственную охрану объектов культурного наследия в 

их историческом окружении. Тем не менее, с середины 1990-х гг. начался снос 
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исторической застройки нечетной стороны Остоженки, в том числе и на 

территории исследования, принявший массовый характер (например, утрачен 

дом Четвериковой 1820-х гг. - Хилков пер., 4). В 2000-2010 гг. продолжилось 

строительство новых объемов на исследуемой территории.  

В результате в северо-восточной части квартала № 133 между 

Коробейниковым и Хилковым переулками (территория северного 

исторического квартала) практически вся историческая застройка замещена 

новыми, преимущественно 4-6-этажными объемами (за исключением 

центральной части, где сохраняются фрагменты застроечного комплекса 

фабрики Бутикова с перестроенным усадебным главным домом кон. XVIII в.). 

Территория бывшего фабричного владения в юго-восточной части 

квартала застроена крупномасштабными жилыми комплексами: 5-6 этажный 

ЖК "Кристалл-Хаус" по проекту архитектора Ю. Григоряна, включающий 

протяженный объем по Коробейникову переулку и три 6-этажных башни на 

общем одноэтажном стилобате общественной части по Хилкову переулку 

(Коробейников пер., д. 1), 3-6-7-8-этажный крупный в плане ЖК "Остоженка 

Парк Палас" (Хилков пер., д. 1). Жилой комплекс "Хилков Сквер" высотой 5-6 

этажей (генеральный проектировщик дизайн-бюро АБВ) построен по Хилкову 

переулку (д. 5).   

По Турчанинову переулку на территории двух исторических владений, в 

том числе усадьбы Н.И. Видловского – А.Ф. Иванова, построены новый 3-4-

этажный административный объем с фланкирующими его 2-этажными 

объемами, поставленными торцом к переулку (Турчанинов пер., д. 6, стр. 2); 3-

этажный административный объем (д. 2А) и хозяйственное строение (без 

адреса БТИ). Полностью перестроен усадебный дом Муромцева 1830-х гг. 

(Хилков пер., д. 6), перестроен с увеличением этажности доходный дом 1900-х 

гг., рядом поставлены новые 6-этажные объемы (Остоженка ул., д. 27, кк. 1, 2, 

3). 

По Пречистенской набережной (вл. 5, 7) на месте спортивного корпуса 

1980-х гг. выстроен 4-этажный жилой комплекс "Кленовый дом" (АБ 

"Остоженка"), вставший по обеим сторонам Хилкова переулка, трасса которого 

вновь получила выход на набережную. 

На месте снесенного Успенского храма разбит сквер, названный в честь 

И.С. Тургенева, в 2018 г. в сквере установлен памятник писателю, 

выполненный скульптором С. Казанцевым. 

Градостроительный анализ рассматриваемой территории позволяет 

сделать следующие выводы. 

Градостроительная среда рассматриваемой территории представлена 

различными по типологии разновременными застроечными комплексами, 

имеющими разную степень сохранности и историко-культурной ценности, 

наиболее ценные из которых отнесены к объектам культурного наследия 

федерального и регионального значения. 

Исторические градостроительные доминанты района исследования, 

представлявшие собой культовые сооружения XVII – XIX вв. – церковь 
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Успения Пресвятой Богородицы в Остожье, собор Рождества Богородицы 

Зачатьевского монастыря – утрачены.   

Сложившиеся в основном к началу XVIII в. планировочный каркас 

рассматриваемой территории и границы исторических кварталов, 

объединенных в 2010-х гг. в современный квартал № 133, в целом сохранены. 

Историческая парцелляция территории современного квартала № 133 и ее 

объемно-пространственная структура, сложившиеся к началу ХХ в., в 

значительной степени утрачены в результате градостроительной деятельности 

ХХ – начала XXI вв. Внутриквартальные границы современных домовладений 

частично размыты, частично закреплены элементами застройки и 

благоустройства.  

На рассматриваемой территории южного исторического квартала между 

Турчаниновым и Хилковым переулками сохранены фрагменты ценной 

историко-градостроительной среды, сосредоточенные вдоль ул. Остоженки и 

Турчанинова переулка. В основе сохранившейся застройки исторических 

владений исследуемого квартала лежат городские усадьбы конца XVIII – XIX 

вв., сформировавшиеся по принципу зонирования, с четким планировочным 

разграничением парадных и служебно-хозяйственных дворов, представляющие 

собой «старомосковский разреженный» композиционно-пространственный тип 

застройки. Наибольшую ценность представляют комплексы застройки, 

отнесенные к объектам культурного наследия федерального и регионального 

значения, часть которых в соответствии с видовой принадлежностью можно 

отнести к памятникам истории, связанным с событиями, имеющими важное 

значение для отечественной культуры.  

Остальные участки рассматриваемой территории южного исторического 

квартала освоены объектами жилого, общественного и административного 

назначения 2-й половины ХХ – начала XXI вв., за исключением участка в 

центре квартала, где расположен значительно трансформированный 

позднейшими перестройками объем главного дома "Заведения минеральных 

вод" Лодера 1-й пол. XIX в. В результате сноса исторической застройки, 

поддерживавшей внутриквартальные границы владений, и постановки новых 

объемов вне исторической парцелляции в срединой части южного квартала 

образовалось неорганизованное пространство, частично занятое плоскостной 

автостоянкой.  

Территория северного исторического квартала между Коробейниковым и 

Хилковым переулками практически полностью утратила историческую 

застройку и освоена плотно поставленными вне плана жилыми и 

административными зданиями преимущественно конца ХХ – начала XXI вв. 

К композиционно-пространственным типам застройки исторических 

владений, в границах которых расположены объекты культурного наследия (в 

границах рассматриваемой части территории современного квартала № 133 

между Турчаниновым и Хилковым переулками), можно отнести: 

- доходные жилые комплексы 2-й пол. XIX – нач. XX вв., 

сформированные на основе городских усадеб XVIII в. – 1-й пол. XIX вв. (или 



17 

 

их фрагменты) – это застройка по адресам: Остоженка ул., д. 37/7, стр. 1, стр. 3; 

Остоженка ул., д. 49, стр. 1; Турчанинов пер., д. 6; 

- культовые комплексы нач. XX вв., сформированные на основе 

городских усадеб XVIII в. – XIX вв. (или их фрагменты) – застройка по адресам: 

Турчанинов пер., д. 4, стр. 1, стр. 2. 

Композиционно-пространственные типы исторических комплексов 

застройки, составляющих градостроительное окружение объектов культурного 

наследия, можно дифференцировать по следующим группам:  

- доходные домовладения XIX вв. с жилой и общественной функциями, 

сформированные на основе городских усадеб XVIII в. – 1-й пол.. XIX вв. (или 

их фрагменты): Остоженка ул., д. 51, стр. 1, 2, 3, 4; Остоженка ул., д. 47; 

Остоженка ул., д. 37/7, стр. 2; Турчанинов пер., д. 2; Хилков пер., д. 3; 

- жилые домовладения и общественные комплексы с образовательной 

функцией 1930-х – 1950-х гг.: Остоженка ул., д. 41; Хилков пер., д. 3А. 

Остальную застройку рассматриваемой территории можно отнести к 

жилым и административным комплексам конца ХХ – начала XXI вв. 

Для рассматриваемой части территории квартала № 133 

распространенным является смешанный тип застройки домовладений. 

Например, доходное владение 2-й половины XIX в. по адресу: Турчанинов пер., 

д. 6, включает элементы современной застройки 2010-х гг. (Турчанинов пер., д. 

6, стр. 2).  

Масштабные характеристики застройки рассматриваемой части 

территории квартала № 133 дифференцируются по трем группам: малый 

масштаб (1-3 этажа), средний масштаб (4-6 этажей), крупный масштаб (7-8 

этажей). 

Фронт застройки улицы Остоженка (здесь и далее рассматривается фронт 

застройки на рассматриваемой части территории квартала № 133) имеет 

дискретный характер и представлен 2-этажными главными домами городских 

усадеб конца XVIII – 2-й половины XIX вв. (д. 37/7, стр. 1; д. 49, стр. 1; д. 51, 

стр. 3) и 4-этажными доходными домами рубежа XIX - ХХ вв. (д. 37/7, стр. 2; 

д. 47), при этом д. 49, стр. 1 и д. 51, стр. 3 расположены с отступом от линии 

застройки улицы, здесь фронт застройки поддержан оградами. В срединной 

части фронт разорван, здесь на месте снесенной Успенской церкви расположен 

городской сквер им. И.С. Тургенева. 

Фронт застройки Турчанинова переулка хорошо сформирован и 

представлен 1-2-этажными главными домами и флигелями городских усадеб 

XIX в. (Остоженка ул., д. 51, стр. 2; Турчанинов пер., д. 6; Турчанинов пер., д. 

2), зданием церкви Покрова Пресвятой Богородицы нач. ХХ в. (Турчанинов 

пер., д. 4, стр. 2), 2-4-этажными объемами административного назначения конца 

ХХ – начала XXI вв. (д. 6, стр. 2; д. 2А; Остоженка ул., д. 51, стр. 2; 

Пречистенская наб., д. 5), поддержан историческими оградами. 

Фронт застройки Хилкова переулка имеет дискретный характер, 

частично поддержан историческими и современными оградами, разорван в 

срединной части, где расположен озелененный участок перед зданием бывшей 
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школы ныне МГЛУ (Хилков пер., д. 3А). Фронт представлен 6-этажным жилым 

домом конца ХХ – начала XXI вв. (д. 5), объемом бывшего дома Лодера, 

перестроенного в советский период и выходящего на линию застройки 

торцевой частью (д. 3), а также 3-8-этажными элементами жилого комплекса 

конца ХХ – начала XXI вв (д. 1), формирующими более плотную застройку в 

юго-восточной части фронта Хилкова переулка.   

 

Сведения об охранном статусе территорий и элементов застройки 

В настоящее время по сведениям информационной базы Департамента 

культурного наследия города Москвы территория квартала № 133 входит в 

границы (фрагментарно или полностью):  

- объединенной охранной зоны памятников истории и культуры № 5 

(постановление Правительства Москвы от 16.12.1997 № 881 "Об утверждении 

зон охраны центральной части г. Москвы (в пределах Садового кольца)"; 

распоряжение Департамента культурного наследия города Москвы от 

03.11.2020 № 718 "О направлении информации в отношении границ 

объединенной охранной зоны памятников истории и культуры № 5, 

утвержденных постановлением Правительства Москвы от 16 декабря 1997 г. № 

881, для внесения сведений в Единый государственный реестр недвижимости");  

- зоны регулирования застройки № 1, зоны охраняемого культурного слоя 

№ 1, зоны охраняемого ландшафта № 1 (постановление Правительства Москвы 

от 07.07.1998 № 545 "Об утверждении зон охраны центральной части г. Москвы 

(в пределах Камер-Коллежского вала)").  

Территория квартала № 133 находится в границах: 

- объекта археологического наследия федерального значения 

(достопримечательного места) "Село Семцинское (место древнего поселения с 

зоной культурного слоя) ", XIV–XVII вв. н.э.  (решение Президиума 

Московского городского совета народных депутатов (Моссовета) от 30.07.1992 

№ 84 "О памятниках истории и культуры города  Москвы"; приказ 

Министерства культуры Российской Федерации от 07.11.2017 № 122005-р "О 

регистрации объекта культурного наследия федерального значения "Село 

Семцинское (место древнего поселения с зоной культурного слоя) ", XIV–XVII 

вв. н.э. (г. Москва) в едином государственном реестре объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации"; 

приказ Департамента культурного наследия города Москвы от 04.02.2019 № 66 

"Об утверждении границ территории объекта археологического наследия "Село 

Семцинское (место древнего поселения с зоной культурного слоя)";  

- объекта археологического наследия федерального значения 

(достопримечательного места) "Культурный слой "Земляного города", 

(Скородома), XVI-XVII вв. н.э." (Указ Президента Российской Федерации от 

20.02.1995 г. № 176 "Об утверждении перечня объектов исторического и 

культурного наследия федерального (общероссийского) значения"; приказ 

Министерства культуры Российской Федерации от 07.11.2017 № 121842-р "О 

регистрации объекта культурного наследия федерального значения 
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"Культурный слой "Земляного города", (Скородома), XVI-XVII вв. н.э. ", XVI-

XVII вв. н.э. (г. Москва) в едином государственном реестре объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации"; приказы Департамента культурного наследия города Москвы от 

28.05.2018 № 405 "Об утверждении границ территории объекта 

археологического наследия "Культурный слой "Земляного города" 

(Скородома), XVI-XVII вв. н.э.", от 09.08.2019 № 654 "О внесении изменений в 

приказ Департамента культурного наследия города Москвы от 28 мая2018 г. № 

405"); 

- выявленного объекта археологического наследия 

(достопримечательного места) "Культурный слой в границах города Москвы 

XVIII в. (Камер-Коллежский вал") (приказ Департамента культурного наследия 

города Москвы от 14.11.2017 № 885 "О включении выявленного объекта 

археологического наследия "Культурный слой в границах города Москвы XVIII 

в. (Камер-Коллежского вала)" в перечень выявленных объектов культурного 

наследия города Москвы и об утверждении границ его территории").  

По данным информационной базы Мосгорнаследия на рассматриваемой 

части территории квартала № 133 расположены: 

объекты культурного наследия федерального значения: 

- "Дом, в котором жил Тургенев Иван Сергеевич в 1850 г." по адресу: 

Остоженка ул., д. 37/7, стр. 1 (Постановление Совета Министров РСФСР от 

30.08.1960 № 1327 "О дальнейшем улучшении дела охраны памятников 

культуры в РСФСР"; Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ "Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации", ст.64, п.1). Границы территории памятника утверждены приказами 

Федеральной службы по надзору за соблюдением законодательства в области 

охраны культурного наследия Министерства культуры Российской Федерации 

(Росохранкультуры) от 24.09.2010 № 22-Р «Об утверждении границы 

территории объекта культурного наследия федерального значения "Дом, в 

котором жил Тургенев Иван Сергеевич в 1850 г." и правового режима 

использования земельных участков в границе территории объекта культурного 

наследия», от 03.05.2011 № 271 «О внесении изменений в приказы 

Росохранкультуры об утверждении границ территорий объектов культурного 

наследия федерального значения и правовых режимов использования 

земельных участков в границах территорий объектов культурного наследия»); 

- "Дом Всеволожского, начало XIX в." по адресу: Остоженка ул., д. 49, 

стр. 1 (Постановление Совета Министров РСФСР от 30.08.1960 № 1327; 

Федеральный закон "Об объектах культурного наследия (памятниках истории 

и культуры) народов Российской Федерации" от 25.06.2002 № 73-ФЗ, ст. 64, п. 

1); границы территории памятника утверждены приказами Росохранкультуры 

от 11.11.2010 № 360 «Об утверждении границы территории объекта 

культурного наследия федерального значения "Дом Всеволожского, начало 

XIX в." и правового режима использования земельных участков в границе 

территории объекта культурного наследия»,  от 03.05.2011 № 271; 
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объекты культурного наследия регионального значения: 

- "Храм Покрова Пресвятой Богородицы Остоженской старообрядческой 

общины, XVIII в. - нач. XIX в., архитекторы В.Д. Адамович, В.М. Маят, Ю.И. 

Чаговец, Ф.О. Шехтель: - Храм, 1907-1908 гг., архитекторы В.Д. Адамович, 

В.М. Маят, Ю.И. Чаговец /стр.1/; - Дом причта, сер. XVIII в., 1830-е гг., 1872 г., 

1905-1907 гг., архитектор Ф.О. Шехтель /стр.2/; - Ограда, нач. XX в." по адресу: 

Турчанинов пер., д. 4, стр. 1, стр. 2 (распоряжение Правительства Москвы от 

10.08.2004 № 1608-РП "О принятии под государственную охрану выявленных 

объектов культурного наследия города Москвы»; границы территории 

ансамбля утверждены постановлением Правительства Москвы от 05.10.2010 № 

903-ПП «Об утверждении границ территорий объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры), расположенных в пределах Центрального 

административного округа города Москвы"); 

- "Городская усадьба Н.И. Видловского - А.В. Иванова, 2-я пол. XIX в., 

архитекторы А.Д. Никольский, А.В. Иванов. Здесь в 1878 - 1881 гг. жил и 

работал художник В.М. Васнецов. В 1898 - 1917 гг. жил и работал архитектор 

А.В. Иванов: - Главный дом, 1873-1875 гг., 1890-е гг., архитекторы А.Д. 

Никольский, А.В. Иванов" по адресу: Турчанинов пер., д. 6 (распоряжение 

Правительства Москвы от 16.05.2007 № 932-РП «О принятии под 

государственную охрану выявленных объектов культурного наследия города 

Москвы»; границы территории памятника утверждены постановлением 

Правительства Москвы от 05.10.2010 № 903-ПП); 

выявленный объект культурного наследия: 

- "Флигель городской усадьбы, 1830-е гг., 2-я пол. XIX в." по адресу: 

Остоженка ул., д. 37/7, стр. 3 (приказ Департамента культурного наследия 

города Москвы от 19.11.2018 № 915 «О включении объекта, обладающего 

признаками объекта культурного наследия, расположенного по адресу: г. 

Москва, ул. Остоженка, д. 37/7, стр. 3, в перечень выявленных объектов 

культурного наследия города Москвы и об утверждении границ его 

территории»). 

Кроме того, на рассматриваемой части территории квартала № 133 

располагаются элементы застройки, ценностная категория которых утверждена 

в установленном порядке и внесена в информационную систему историко-

культурного опорного плана Мосгорнаследия: 

исторически ценные градоформирующие объекты: 

- "Жилой дом РЖСКТ "Коопработник", архитектор Д.С. Марков, 1926-

1928 гг." по адресу: ул. Остоженка, д. 41 (распоряжение Департамента 

культурного наследия города Москвы № 80 от 28.11.2011);  

- "Дом причта церкви Успения на Остоженке, 1914 г., арх. И.П. Машков" 

по адресу: ул. Остоженка, д. 47 (решение ИКЭС при Москомнаследии, протокол 

секции № 1 ""Историко-культурная экспертиза объектов, заявленных к 

включению в реестр объектов недвижимого культурного наследия" № 1/42 от 

15.05.2009); 

объект историко-градостроительной среды:  
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- "Главный дом усадьбы В.Я. Есиповой - Х.И. Лодера" по адресу: Хилков 

пер., д. 3 (приказ Департамента культурного наследия города Москвы от 

16.07.2019 № 605 "Об отказе во включении объекта, обладающего признаками 

объекта культурного наследия, расположенного по адресу: г. Москва, Хилков 

пер., д. 3, в перечень выявленных объектов культурного наследия города 

Москвы"). 

Ценностная категория других элементов застройки, расположенных на 

территории объединенной охранной зоны памятников истории и культуры № 5 

в границах квартала № 133 в информационной базе Мосгорнаследия не 

отражена. 

На основе проведенных историко-культурных и натурных исследований 

авторами Проекта предлагается ценностная дифференциация элементов 

застройки в соответствии с категориями, принятыми нормами российского и 

московского законодательства, а именно: исторически ценные 

градоформирующие объекты, объекты историко-градостроительной среды (в 

том числе дисгармоничные объекты), объекты современного строительства (в 

том числе адаптированные к характеристикам историко-градостроительной 

среды). При разработке данных предложений авторами Проекта учтены 

материалы "Проекта режимов использования земель и градостроительных 

регламентов на территории кварталов ЦАО, ограниченных Пречистенской наб., 

ул. Остоженка, Турчаниновым и Хилковым пер. (кв. № 133),  Пречистенской 

наб., ул. Остоженка, Хилковым и Коробейниковым пер. (кв. № 146) " 

(разработчик: НПО-38 ГУП "НИиПИ Генплана Москвы", 2010 г.). 

 

К исторически ценным градоформирующим объектам предлагается 

отнести здания со следующими наименованиями и адресами: 

- "Здание Московского совета детских приютов, 1902 г., архитектор Н.И. 

Кокорин" по адресу: ул. Остоженка, д. 37/7, стр. 2 (расположено в 

утвержденных в установленном порядке границах территории объекта 

культурного наследия федерального значения "Дом, в котором жил Тургенев 

Иван Сергеевич в 1850 г."); 

- "Дом причта церкви Успения на Остоженке, 1914 г., арх. И.П. Машков" 

по адресу: ул. Остоженка, д. 47; 

- "Городская усадьба Н.О. Скосыревой - В.А. Абрикосова, 1834, 1914-

1916, архитектор С.Е. Чернышёв, 1930-е годы. Здесь жил советский разведчик 

Ким Филби:  

- Главный дом (деревянный), 1834, 1914-1916 годы, архитектор С.Е. 

Чернышёв, 

- Флигель, 1834, 1914-1916 годы, архитектор С.Е. Чернышёв, 

- Службы, 1834, 1914-1916 годы, архитектор С.Е. Чернышёв" по адресу: 

ул. Остоженка, д. 51, стр. 1, 2, 3; 

- "Жилой дом (деревянный) Е.А. Истоминой, 1875 год, архитектор М.А. 

Арсеньев" по адресу: Турчанинов пер., д. 2. 



22 

 

К объектам историко-градостроительной среды предлагается отнести 

здание по адресу: ул. Остоженка, д. 51, стр. 4. 

К объектам современного строительства предлагается отнести здания по 

адресам: Остоженка, д. 49, стр. 2, Турчанинов пер., д. 6, стр. 2, строение без 

адреса БТИ (восточнее д. 51, стр. 2 по ул. Остоженке). 

Приведенная ценностная дифференциация застройки исследуемой 

территории, в основе которой лежит анализ историко-культурной 

ценности и степени сохранности первоначального объемно-

пространственного, планировочного, архитектурно-художественного 

решения зданий, по мнению экспертов, представляется обоснованной. 

 

Сведения, выявленные и установленные в результате проведения 

анализа объекта экспертизы 

Рассматриваемая документация проекта зон охраны объектов 

культурного наследия в части установления режимов использования земель и 

земельных участков, требований к градостроительным регламентам в границах 

объединенной охранной зоны памятников истории и культуры № 5 на части 

территории квартала № 133 Центрального административного округа города 

Москвы (далее – Проект) выполнена в соответствии с требованиями, 

предъявляемыми "Положением о зонах охраны объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации", 

утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 

12.09.2015 г. № 972, требованиями законодательства об охране объектов 

культурного наследия в городе Москве. 

В составе работы произведены: 

− сбор исходных данных; 

− выявление и анализ архивных и библиографических материалов по 

истории формирования и развития планировочной, объемно-пространственной 

и ландшафтной структуры рассматриваемой территории; 

− анализ и учет сведений Историко-культурного опорного плана 

Департамента культурного наследия города Москвы, являющегося городской 

информационной базой по объектам культурного наследия города Москвы; 

− натурные исследования с фотофиксацией элементов планировочной, 

объемно-пространственной и ландшафтной структуры рассматриваемой 

территории; 

− разработка предложений по актуализации Историко-культурного 

опорного плана; 

− визуально-ландшафтный анализ объектов культурного наследия; 

− разработка проекта зон охраны объектов культурного наследия в 

части установления режимов использования земель и земельных участков, 

требований к градостроительным регламентам в границах объединенной 

охранной зоны памятников истории и культуры № 5 на части территории 

квартала № 133, включая определение требований к сохранению объектов 
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культурного наследия в их исторической и природной среде, обоснование 

возможности регенерации историко-градостроительной среды и условий ее 

преемственного развития. 

Материалы по обоснованию Проекта (том 1)  

Материалы историко-культурных исследований содержат результаты 

архивно-библиографических изысканий и натурных исследований по всем 

элементам застройки исследуемой территории. Учетно-информационные 

карты на элементы застройки в границах исследуемой территории содержат 

сведения, которые, по мнению экспертов, являются достаточными для 

обоснования требований к видам работ по отдельным строениям на этой 

территории. 

Материалы историко-архитектурного опорного плана территории 

включают данные действующего охранного статуса элементов застройки и 

территорий квартала № 133, аналитические схемы: "Хронологические 

характеристики элементов объемно-пространственной и планировочной 

структуры", "Сохранность и историко-культурная ценность историко-

градостроительной среды", "Историко-культурный опорный план".  

Натурная фотофиксация объектов культурного наследия в их 

исторической и природной среде проведена в целях выявления наиболее 

устойчивых принципов формирования видовых раскрытий района 

исследования и их композиционных особенностей, определяющих ценностные 

визуальные характеристики территории в настоящее время. 

Материалы визуально-ландшафтного анализа содержат данные анализа 

визуального восприятия объектов культурного наследия в их исторической и 

природной среде. Исследования проводились с помощью программы 

GeobuilderPro и натурных обследований. Проработаны и представлены в 

графическом виде зоны (бассейны) видимости объектов культурного 

наследия3. На основании анализа фотофиксации объектов культурного 

наследия с прогнозируемых зон видимости выделены значимые направления 

восприятия (трассы) и основные сектора обзора объектов культурного наследия 

и градостроительных доминант, расположенных на исследуемой территории и 

прилегающих участках. Разработана аналитическая схема «Композиционно-

пространственные и визуальные взаимосвязи объектов культурного наследия с 

историко-градостроительным и природным окружением".  

Проанализированы зоны видимости объекта культурного наследия 

федерального значения "Дом Всеволожского, начало XIX в." (Остоженка ул., д. 

49, стр. 1) и объекта культурного наследия регионального значения – локальной 

градостроительной доминанты "Храм Покрова Пресвятой Богородицы 

Остоженской старообрядческой общины, XVIII в. - нач. XIX в., архитекторы 

В.Д. Адамович, В.М. Маят, Ю.И. Чаговец, Ф.О. Шехтель: - Храм, 1907-1908 гг., 

 
3  Результат компьютерных построений не учитывает характера озеленения территории и, 

соответственно, сезонного изменения зон видимости, при этом необходимо отметить, что процент озелененных 

участков в границах разработки проекта невелик 
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архитекторы В.Д. Адамович, В.М. Маят, Ю.И. Чаговец" (Турчанинов пер., д. 6, 

стр. 1).  

Как показали выполненные построения, к трассам и градостроительным 

пространствам, формирующим наиболее целостные и композиционно 

значимые видовые раскрытия исторической застройки исследуемой 

территории во взаимосвязи с указанными объектами культурного наследия, 

отнесены фрагменты трасс Турчанинова и Кропоткинского переулков, улицы 

Остоженка и Крымской эстакады, а также прилегающие локальные участки 

внутриквартальных территорий (схема "Композиционно-пространственные и 

визуальные взаимосвязи объектов культурного наследия с историко-

градостроительным и природным окружением").   

Материалы включают данные анализа визуального восприятия объектов, 

возможных к размещению в зонах регенерации и допустимого преемственного 

развития застройки, планировки, озеленения, проведенного в целях 

установления их оптимальных высотных параметров, отвечающих 

требованиям сохранения условий визуального восприятия объектов 

культурного наследия и ценных видовых раскрытий района исследования и 

города в целом на выявленных значимых направлениях.  

Материалы анализа действующей и разрабатываемой документации 

территориального планирования, документации по планировке территорий и 

градостроительного зонирования содержат оценку существующего положения, 

что служит градостроительной основой для последующего установления 

границ режимов использования земель и назначения требований к 

градостроительным параметрам застройки. 

Утверждаемая часть Проекта (том 2) включает предложения по 

установлению режимов использования земель и земельных участков, 

требований к градостроительным регламентам в границах объединенной 

охранной зоны памятников истории и культуры № 5 на части территории 

квартала № 133 Центрального административного округа города Москвы. 

Основаниями для разработки проектных предложений служат 

следующие факты. 

1) В 1997 – 1998 гг. для объектов культурного наследия центральной 

части Москвы установлены зоны охраны. 

Постановлением Правительства Москвы от 16.12.1997 г. № 881 «Об 

утверждении зон охраны центральной части г. Москвы (в пределах Садового 

кольца)» были установлены границы объединенной охранной зоны памятников 

истории и культуры № 5, постановлением Правительства Москвы от 07.07.1998 

№ 545 «Об утверждении зон охраны Центральной части г. Москвы в пределах 

Камер-Коллежского вала» установлены границы зоны регулирования 

застройки № 1, зоны охраняемого культурного слоя № 1. В границы данных зон 

вошла территория квартала № 133. 

На рассматриваемой части территории современного квартала № 133, в 

тот период представлявшей обособленный квартал (№ 133), в границы 

объединенной охранной зоны памятников истории и культуры № 5 вошли 



25 

 

участки ценной историко-градостроительной среды, расположенные в 

основном по ул. Остоженке и Турчанинову переулку. Основная часть 

территории квартала вошла в зону регулирования застройки № 1. 

2) В 2015 г. вступило в силу Положение о зонах охраны объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации, утвержденное постановлением Правительства Российской 

Федерации от 12.09.2015 № 972 4. 

В соответствии с п. 19, 21 указанного Положения о зонах охраны 

объектов культурного наследия при отнесении объекта недвижимого 

имущества, расположенного в пределах территории объединенной зоны 

охраны объектов культурного наследия, к памятникам истории и культуры 

ранее утвержденные границы зон охраны объекта культурного наследия, 

режимы использования земель и градостроительные регламенты в границах 

данных зон подлежат уточнению путем разработки нового проекта зон охраны 

объектов культурного наследия. 

С момента утверждения объединенной охранной зоны памятников 

истории и культуры № 5 (постановление Правительства Москвы от 16.12.1997 

г. № 881) изменился охранный статус ряда элементов застройки, 

расположенных на ее территории в границах рассматриваемой юго-западной 

части современного квартала № 133, а именно: 

в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве 

объектов культурного наследия регионального значения включены объекты: 

- "Храм Покрова Пресвятой Богородицы Остоженской старообрядческой 

общины, XVIII в. - нач. XIX в., архитекторы В.Д. Адамович, В.М. Маят, Ю.И. 

Чаговец, Ф.О. Шехтель: - Храм, 1907-1908 гг., архитекторы В.Д. Адамович, В.М. 

Маят, Ю.И. Чаговец /стр.1/; - Дом причта, сер. XVIII в., 1830-е гг., 1872 г., 1905-

1907 гг., архитектор Ф.О. Шехтель /стр.2/; - Ограда, нач. XX в." по адресу: 

Турчанинов пер., д. 4, стр. 1, стр. 2 (распоряжение Правительства Москвы от 

10.08.2004 № 1608-РП "О принятии под государственную охрану выявленных 

объектов культурного наследия города Москвы"); 

- "Городская усадьба Н.И. Видловского - А.В. Иванова, 2-я пол. XIX в., 

архитекторы А.Д. Никольский, А.В. Иванов. Здесь в 1878 - 1881 гг. жил и 

работал художник В.М. Васнецов. В 1898 - 1917 гг. жил и работал архитектор 

А.В. Иванов: - Главный дом, 1873-1875 гг., 1890-е гг., архитекторы А.Д. 

Никольский, А.В. Иванов" по адресу: Турчанинов пер., д. 6 (распоряжение 

Правительства Москвы от 16.05.2007 № 932-РП "О принятии под 

государственную охрану выявленных объектов культурного наследия города 

Москвы"); 

 
4 Постановление Правительства Российской Федерации от 12 сентября 2015 № 972 "Об утверждении 

Положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации и о признании утратившими силу отдельных положений нормативных правовых актов 

Правительства Российской Федерации" 
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к выявленным объектам культурного наследия отнесен "Флигель 

городской усадьбы, 1830-е гг., 2-я пол. XIX в." по адресу: Остоженка ул., д. 37/7, 

стр. 3 (приказ Департамента культурного наследия города Москвы от 

19.11.2018 № 915 "О включении объекта, обладающего признаками объекта 

культурного наследия, расположенного по адресу: г. Москва, ул. Остоженка, д. 

37/7, стр. 3, в перечень выявленных объектов культурного наследия города 

Москвы и об утверждении границ его территории"). 

Таким образом, с учетом фактов отнесения указанных выше объектов 

к объектам культурного наследия (памятникам истории и культуры) 

существуют нормативно обусловленные предпосылки для разработки 

проекта зон охраны объектов культурного наследия, расположенных в 

границах объединенной охранной зоны памятников истории и культуры № 5 на 

части территории квартала № 133. 

3) В соответствии с п. 6 указанного Положения о зонах охраны объектов 

культурного наследия проект зон охраны объектов культурного наследия 

представляет собой документацию в текстовой форме и в виде карт (схем) 

границ, содержащую описание границ проектируемых зон и границ территорий 

объектов культурного наследия, расположенных в указанных зонах, проекты 

режимов использования земель и требований к градостроительным 

регламентам в границах данных зон. 

В целях обеспечения требований действующего законодательства при 

разработке проектных предложений авторами Проекта проанализированы  

изменения градостроительной ситуации, произошедшие с момента 

установления в 1997-1998 гг. границ объединенной охранной зоны памятников 

истории и культуры № 5 и зоны регулирования застройки № 1, а также 

выявленные по результатам исследований актуальные сведения об историко-

культурной ценности и степени сохранности элементов застройки и 

градостроительной среды объектов культурного наследия на рассматриваемой 

территории.  

На основании проведенных исследований сделан вывод о том, что 

границы объединенной охранной зоны памятников истории и культуры № 5, 

установленные постановлением Правительства Москвы от 16.12.1997 г. № 881, 

отвечают требованиям действующего законодательства в области 

государственной охраны объектов культурного наследия и не требуют 

изменения. 

4) Режимы регулирования градостроительной деятельности на 

территории объединенной охранной зоны памятников истории и культуры № 5, 

установленные постановлением Правительства Москвы от 16.12.1997 г. № 881, 

носят обобщенный характер и не позволяют в полной мере осуществлять 

градостроительную деятельность с соблюдением всех требований к 

сохранению объектов культурного наследия в их исторической среде в 

условиях современного города.  
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Кроме того, в период 2010 – 2018 гг. изменился охранный статус ряда 

участков рассматриваемой части территории квартала № 133, а именно 

утверждены границы территории (как сказано выше):  

- объектов культурного наследия федерального значения "Дом, в котором 

жил Тургенев Иван Сергеевич в 1850 г." по адресу: Остоженка ул., д. 37/7, стр. 

1, "Дом Всеволожского, начало XIX в." по адресу: Остоженка ул., д. 49, стр. 1 

(приказы Федеральной службы по надзору за соблюдением законодательства в 

области охраны культурного наследия Министерства культуры Российской 

Федерации (Росохранкультуры) от 24.09.2010 № 22-Р, от 03.05.2011 № 271, от 

11.11.2010 № 360); 

- объектов культурного наследия регионального значения: "Храм 

Покрова Пресвятой Богородицы Остоженской старообрядческой общины, 

XVIII в. - нач. XIX в., архитекторы В.Д. Адамович, В.М. Маят, Ю.И. Чаговец, 

Ф.О. Шехтель" по адресу: Турчанинов пер., д. 4, стр. 1, стр. 2, и "Городская 

усадьба Н.И. Видловского - А.В. Иванова, 2-я пол. XIX в., архитекторы А.Д. 

Никольский, А.В. Иванов. Здесь в 1878 - 1881 гг. жил и работал художник В.М. 

Васнецов. В 1898 - 1917 гг. жил и работал архитектор А.В. Иванов: - Главный 

дом, 1873-1875 гг., 1890-е гг., архитекторы А.Д. Никольский, А.В. Иванов" по 

адресу: Турчанинов пер., д. 6 (постановление Правительства Москвы от 

05.10.2010 № 903-ПП); 

- выявленного объекта культурного наследия "Флигель городской 

усадьбы, 1830-е гг., 2-я пол. XIX в." по адресу: Остоженка ул., д. 37/7, стр. 3 

(приказ Департамента культурного наследия города Москвы от 19.11.2018 № 

915). 

Положением о зонах охраны объектов культурного наследия (утв. 

постановлением Правительства Российской Федерации от 12.09.2015 № 972) 

определены требования к установлению режимов использования земель и 

требований к градостроительным регламентам в границах зон охраны объектов 

культурного наследия.  

Таким образом, в целях регламентирования  градостроительной 

деятельности на территории объединенной охранной зоны памятников истории 

и культуры № 5 в границах части квартала № 133 с учетом фактов установления 

границ территории указанных объектов культурного наследия обосновано 

установление отвечающих действующему законодательству режимов 

использования земель и земельных участков, требований к градостроительным 

регламентам в границах зон охраны объектов культурного наследия, 

позволяющих в полной мере учесть специфические характеристики объектов 

культурного наследия и определить оптимальные направления развития их 

градостроительного окружения. 

В соответствии с "Методическими указаниями по проектированию зон 

охраны, режимов использования земель и градостроительных регламентов в 

границах зон охраны объектов культурного наследия" 5 проект режимов 
 

5 Методические указания по проектированию зон охраны, режимов использования  земель и градостроительных 

регламентов  в границах зон охраны объектов культурного наследия: утверждены распоряжением Комитета по 
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использования земель и градостроительных регламентов зон охраны объекта 

культурного наследия может выполняться на отдельное планировочное 

образование – квартал или группу кварталов, полностью или частично 

входящих в состав действующих или проектируемых зон охраны объектов 

культурного наследия (в данном случае на часть территории квартала № 133, 

исторически представлявшую собой отдельное планировочное образование). 

Проектные предложения по установлению режимов использования 

земель и земельных участков, требований к градостроительным регламентам в 

границах объединенной охранной зоны памятников истории и культуры № 5 на 

части территории квартала 133 разработаны авторами Проекта в соответствии 

с требованиями действующего Федерального закона №73-ФЗ от 25.06.2002 «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) Российской 

Федерации». 

При разработке данных предложений авторы Проекта принимали к учету 

исторические принципы формирования исследуемой территории, 

определенные на основе проведенных историко-культурных исследований, а 

также утвержденную актуальную градостроительную документацию. 

При разработке данных предложений принимались к учету материалы 

следующей научно-исследовательской и проектной документации: 

- "Проект режимов использования земель и градостроительных 

регламентов на территории кварталов ЦАО, ограниченных Пречистенской наб., 

ул. Остоженка, Турчаниновым и Хилковым пер. (кв. № 133), Пречистенской 

наб., ул. Остоженка, Хилковым и Коробейниковым пер. (кв. № 146)" 

(разработчик: НПО-38 ГУП "НИиПИ Генплана Москвы", 2010 г.); 

- "Разработка градостроительных регламентов и формирование 

предложений по установлению достопримечательных мест в границах 

Садового кольца", выполненный ГУП "НИиПИ Генплана Москвы" в рамках 

Государственного контракта № 12-ГК/12 в 2012 г. 

Проектные предложения включают графические материалы (схема 

регламентных участков) и требования к градостроительным регламентам, 

которые определены для каждого из регламентных участков и представлены в 

таблице "Требования к градостроительным регламентам в границах 

объединенной охранной зоны памятников истории и культуры № 5 на части 

территории квартала № 133 Центрального административного округа города 

Москвы". 

Границы регламентных участков разработаны с учетом историко-

культурной ценности и степени сохранности фрагментов градостроительной 

среды, границ исторических планировочных рубежей, границ земельных 

участков, поставленных в установленном порядке на кадастровый учет, а также 

 
культурному наследию горда Москвы от 2 августа 2010 г. № 9, рекомендованы письмом Федеральной службы 

по надзору за соблюдением законодательства в области охраны культурного наследия от 16 ноября 2009 г. № 

05-4-2614 для использования при проведении комплекса мероприятий по проектированию зон охраны объектов 

культурного наследия. 
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границ территориальных подзон в соответствии с Правилами землепользования 

и застройки (постановление Правительства Москвы от 28 марта 2017 г. № 120-

ПП «Об утверждении правил землепользования и застройки города Москвы»). 

Проектная документация разработана с учетом положений статьи 106 

Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ (ред. от 3 

августа 2018 г.) (с изм. и доп., вступ. в силу с 1 октября 2018 г.), содержит схему 

с указанием кадастровых номеров земельных участков (по состоянию на дату 

проектирования), вошедших в границы разработки проектных предложений 

(77:01:0001053:3269; 77:01:0001053:24; 77:01:0001053:26; 77:01:0001053:10; 

77:01:0001053:66; 77:01:0001053:1006; 77:01:0001053:33; 77:01:0001053:2588; 

77:01:0001053:11; 77:01:0001053:3420). Порядок возмещения убытков, 

причиненных в связи с установлением зоны с особыми условиями 

использования территории, и срок наступления обязанности по возмещению 

убытков определены статьей 57.1 Земельного Кодекса Российской Федерации 

№ 136-ФЗ. 

На земельные участки в границах территорий памятников и ансамблей, 

включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в 

границах территорий памятников или ансамблей, которые являются 

выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме 

содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и 

приспособлении которых принимаются в порядке, установленном 

законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного 

наследия, действие градостроительного регламента не распространяется 

(Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. № 

190-ФЗ, ст. 36, п. 4).  

Особый режим использования земель и земельных участков и требования 

к градостроительным регламентам в границах объединенной охранной зоны 

памятников истории и культуры № 5 (Р2) устанавливаются с учетом 

следующих требований, определенных пунктом 9 «Положения о зонах охраны 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации» 6: 

а) запрещение строительства объектов капитального строительства, за 

исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и 

восстановление (регенерацию) историко-градостроительной и (или) природной 

среды объекта культурного наследия (восстановление, воссоздание, 

восполнение частично или полностью утраченных элементов и (или) 

характеристик историко-градостроительной и (или) природной среды); 

 
6 Утверждено Постановлением Правительства РФ от 12 сентября 2015 № 972 "Об утверждении Положения о 

зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации и о признании утратившими силу отдельных положений нормативных правовых актов 

Правительства Российской Федерации". 
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б) ограничение капитального ремонта и реконструкции объектов 

капитального строительства и их частей, в том числе касающееся их размеров, 

пропорций и параметров, использования отдельных строительных материалов, 

применения цветовых решений, особенностей деталей и малых архитектурных 

форм; 

в) ограничение хозяйственной деятельности, необходимое для 

обеспечения сохранности объекта культурного наследия, в том числе запрет 

или ограничение на размещение рекламы, вывесок, временных построек и 

объектов (автостоянок, киосков, навесов); 

г) сохранение градостроительных (планировочных, типологических, 

масштабных) характеристик историко-градостроительной и природной среды, 

в том числе всех исторически ценных градоформирующих объектов; 

д) обеспечение визуального восприятия объекта культурного наследия в 

его историко-градостроительной и природной среде, в том числе сохранение и 

восстановление сложившегося в природном ландшафте соотношения открытых 

и закрытых пространств; 

е) соблюдение требований в области охраны окружающей среды, 

необходимых для обеспечения сохранности объекта культурного наследия в 

его историческом и ландшафтном окружении, а также сохранности 

охраняемого природного ландшафта; 

ж) иные требования, необходимые для обеспечения сохранности объекта 

культурного наследия в его историческом и ландшафтном окружении. 

В границах объединенной охранной зоны памятников истории и 

культуры № 5 (режим Р2) на рассматриваемой части территории квартала № 

133 выделены 6 регламентных участков с различным набором требований и 

ограничений к градостроительной деятельности, а также с индивидуальными 

показателями застройки участков.  

При назначении требований к градостроительным регламентам приняты 

к учету принципы приоритетного сохранения существующей застройки в 

рамках действующих в настоящее время Правил землепользования и застройки 

в г. Москве7, а также утвержденная градостроительная документация.  

Высотные ограничения застройки территории установлены в 

соответствии с данными о существующих высотных отметках застройки 

согласно информации базовой трехмерной цифровой модели строений, 

сформированной на основе картографического фона масштаба 1:1000 ЕГКО г. 

Москвы и данных объединенного Банка данных дистанционного зондирования 

(постановление Правительства Москвы от 24.02.2010 № 162-ПП "О 

Среднесрочной городской целевой программе работ по развитию единого 

геоинформационного пространства города Москвы на 2010-2011 годы")8.  

 
7 Постановление Правительства Москвы от 28.03.2017 г. № 120 "Об утверждении правил землепользования и 

застройки города Москвы" 
8 Высотные отметки Банка данных в большинстве случаев установлены по наиболее высоким частям зданий - 

техническим завершениям, архитектурным акцентам и т.п., а также фиксируют высотные параметры надстроек, 

выполненных в период 2002-2011 г., в том числе без соответствующих согласований. Высотные отметки 
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В основном представленным Проектом предусмотрено сохранение 

существующих параметров застройки и озеленения. 

В соответствии с требованиями режима Р2 в рамках специальных мер, 

направленных на регенерацию (восстановление) исторической среды объектов 

культурного наследия, в границах регламентного участка № 6 (ул. Остоженка, 

д. 51, стр. 1, стр. 2, стр. 3, стр. 4; д. 49, стр. 2; стр. без адреса БТИ (восточнее д. 

51, стр. 2 по ул. Остоженке), допускаются мероприятия по реконструкции или 

разборке существующего объекта капитального строительства по факту 

отсутствия историко-культурной ценности и/или аварийного/ 

неудовлетворительного технического состояния с последующим 

строительством в соответствии с параметрами градостроительного регламента, 

определенными на основе историко-культурных исследований и выводов 

визуально-ландшафтного анализа. 

В соответствии с п. 9 Положения о зонах охраны объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской федерации 

(утв. постановлением Правительства Российской Федерации от 12.09.2015 № 

972 (п 9), понятие «регенерация» включает восстановление, воссоздание, 

восполнение частично или полностью утраченных элементов и (или) 

характеристик историко-градостроительной среды и (или) природной среды (п. 

9а); к градостроительным характеристикам относятся планировочные, 

типологические, масштабные характеристики (п. 9г).  

Анализ градостроительных характеристик территории показывает, что 

характерным композиционно-пространственным типом исторической 

застройки рассматриваемой территории являлись сформированные на основе 

городских усадеб кон. XVIII – 1-й пол. XIX вв. доходные владения 2-й пол. XIX 

– нач. ХХ вв. с высокоплотной застройкой периметрального характера, 

поддерживающей внутриквартальные межи и красные линии улично-дорожной 

сети.  

Как показывают результаты историко-культурных исследований, 

территория регламентного участка № 6 является территорией исторического 

владения нач. XIX в., в сер. XIX в. разделенного на два участка – западный и 

восточный. Западный участок в настоящее время сохраняет в целом объемно-

пространственную композицию и застройку сер. – кон. XIX в. Восточный 

участок полностью деструктурирован, на месте снесенных в 1930-х гг. 

малоэтажных доходных домов кон. XIX в., поддерживающих фронт застройки 

Турчанинова переулка и внутренние границы участка, расположены 

поставленные с отступом от линии застройки 1-этажные объемы 

хозяйственного (гараж) и административного назначения, решенные в 

утилитарных формах (без адреса БТИ (восточнее д. 51, стр. 2 по ул. Остоженке), 

ул. Остоженка, д. 49, стр. 2); восточная граница исторического владения 

утрачена после постановки 2-4-этажного объема 2010-х гг. (Турчанинов пер., д. 

6, стр. 2). Данный участок может быть рассмотрен как зона возможного 
 

установлены на основе Правил землепользования застройки (ПЗЗ), разработанных с учетом Банка данных 2000-

2002 гг. 
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градостроительного развития в рамках специальных мер, направленных на 

регенерацию историко-градостроительной среды. 

Масштабные характеристики исторической застройки рассматриваемой 

территории характеризуются контрастностью и представлены двумя группами: 

малый масштаб (1-3 этажа), характерный для усадебных и доходных 

комплексов кон. XVIII – кон. XIX вв., и средний масштаб (4-5 этажей), 

свойственный доходной застройке рубежа XIX - ХХ в. и общественной 

застройке сер. ХХ в. Крупный масштаб (6-8 этажей) присущ жилой и 

административной застройке 1990 – 2010-х гг.    

Фронт застройки Турчанинова переулка в целом достаточно плотно 

сформирован и поддержан историческими оградами, исключение составляет 

указанный выше участок с 1-этажным объемом кон. ХХ в., поставленным с 

отступом от линии застройки (без адреса БТИ (восточнее д. 51, стр. 2 по ул. 

Остоженке). Застройка по Турчанинову переулку имеет высоту от 1 до 4 

этажей. 

Таким образом, выбор масштабных характеристик возможной к 

размещению на регламентном участке № 6 застройки может осуществляться в 

пределах малого – среднего масштабов (2-4 этажа) с определением конкретных 

высотных параметров по результатам визуально-ландшафтного анализа. 

Предельно допустимые высотные параметры объекта возможной 

реконструкции/строительства определены в рамках Проекта методом 

визуально-ландшафтного анализа на основе натурного исследования 

территории, анализа материалов фотофиксации с учетом значимых зон и трасс 

восприятия объектов культурного наследия, а также прогнозируемых зон 

видимости условной объемной модели объекта и графического совмещения его 

условных габаритов с материалами натурной фотофиксации (построения 

фотоврисовок). 

При проведении визуально-ландшафтного анализа учитывался 

значительный перепад абсолютных высотных отметок рельефа рассматриваемой 

территории, составляющий 8,8 м в направлении с севера на юг. 

На основе проведенных историко-культурных исследований и выводов 

визуально-ландшафтного анализа авторами Проекта определены максимально 

допустимые высотные параметры объекта возможной 

реконструкции/строительства в границах регламентного участка № 6 

(относительная/абсолютная отметки): 

- по линии застройки Турчанинова переулка (с учетом перепада абс. 

отметок существующего уровня земли от +128,6 м до +127,0 м в направлении 

запад-восток) - 9,6 м – 11,2 м (+138,2 м) по карнизу; 12,0 м - 13,6 м (+140,6 м) 

по коньку скатной кровли; 

- в восточной части регламентного участка (с учетом перепада абс. 

отметок существующего уровня земли от +128,6 м до +127,0 м в направлении 

запад-восток) - 3 эт./ 13,9 м - 15,5 м (+142, 5 м) по карнизу; 15,7 м - 17,3 м (+144,3 

м) по коньку скатной кровли. 
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В целях поддержания визуально-пространственных параметров и 

особенностей существующих видовых раскрытий объектов культурного 

наследия и перспективы Турчанинова переулка Проектом предусмотрены 

требования в части архитектурно-стилистических и композиционно-силуэтных 

характеристик возможной к размещению застройки, а именно: размещение 

повышенной части объема в глубине участка с отступом от линии застройки 

Турчанинова переулка; нейтральное архитектурно-стилевое решение фасадов, 

с учетом пропорциональных характеристик, ритмических членений и 

колористической палитры, свойственных сохранившемуся историческому 

окружению (ул. Остоженка, 51, Турчанинов пер., д.д. 2, 6) и традиционной 

малоэтажной средовой застройке середины XIX в. района Остоженки, угол 

наклона вальмовой кровли до 30о.  

В целях сохранения традиционных композиционно-планировочных 

характеристик застройки владений размещение объекта возможной 

реконструкции/строительства предусматривается по линии застройки Турчанинова 

переулка. 

Как показывают результаты визуально-ландшафтного анализа, 

прогнозируемое появление объекта возможной реконструкции/строительства с 

указанными высотными и объемно-пространственными параметрами в фоновом 

окружении объекта культурного наследия «Дом Всеволожского, начало XIX в» не 

оказывает негативного воздействия на его визуальное восприятие. При сохранении 

указанных высотных параметров объект отвечает высотным характеристикам 

зданий, формирующих фронт застройки Турчанинова переулка, что позволит 

сохранить масштаб застройки и в целом не повлияет на восприятие сложившихся 

панорамных раскрытий объектов культурного наследия. 

Размещение объекта возможной реконструкции/строительства в 

границах регламентного участка № 6 по линии застройки Турчанинова 

переулка отвечает историческому планировочному и композиционно-

пространственному типу застройки владения. 

На основании изложенного эксперты делают вывод о том, что 

размещение в границах регламентного участка № 6 объекта возможной 

реконструкции/строительства с указанными выше максимально допустимыми 

высотными параметрами не оказывает в целом негативного влияния на условия 

визуального восприятия объектов культурного наследия на выявленных 

значимых направлениях, отвечает объемно-пространственным, 

планировочным и масштабным  характеристикам историко-градостроительной 

среды района исследования и может считаться допустимым. 

 

IV. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 

технической и справочной литературы 

 

1. Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации: Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ.  
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2. Градостроительный кодекс Российской Федерации: Федеральный закон 

от 29.12.2004 № 190-ФЗ. 

3. Земельный кодекс Российской Федерации: Федеральный закон от 

25.10.2001 г. № 136-ФЗ. 

4. Об утверждении Положения о зонах охраны объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации и о 

признании утратившими силу отдельных положений нормативных правовых 

актов Правительства Российской Федерации: постановление Правительства 

Российской Федерации от 12.09.2015 № 972. 

5. О дальнейшем улучшении дела охраны памятников культуры в РСФСР: 

постановление Совета Министров РСФСР от 30.08.1960 г. № 1327. 

6. О памятниках истории и культуры г. Москвы: решение Президиума 

Московского городского совета народных депутатов (Моссовета) от 30.07.1992 

№ 84. 

7. Об утверждении перечня объектов исторического и культурного 

наследия федерального (общероссийского) значения: Указ Президента 

Российской Федерации от 20.02.1995 № 176. 

8. Об утверждении границы территории объекта культурного наследия 

федерального значения "Дом, в котором жил Тургенев Иван Сергеевич в 1850 

г." и правового режима использования земельных участков в границе 

территории объекта культурного наследия: приказ Федеральной службы по 

надзору за соблюдением законодательства в области охраны культурного 

наследия Министерства культуры Российской Федерации (Росохранкультуры) 

от 24.09.2010 № 22-Р. 

9. О внесении изменений в приказы Росохранкультуры об утверждении 

границ территорий объектов культурного наследия федерального значения и 

правовых режимов использования земельных участков в границах территорий 

объектов культурного наследия: приказ Федеральной службы по надзору за 

соблюдением законодательства в области охраны культурного наследия 

Министерства культуры Российской Федерации (Росохранкультуры) от 

03.05.2011 № 271. 

10. Об утверждении границы территории объекта культурного наследия 

федерального значения "Дом Всеволожского, начало XIX в." и правового 

режима использования земельных участков в границе территории объекта 

культурного наследия: приказ Федеральной службы по надзору за соблюдением 

законодательства в области охраны культурного наследия Министерства 

культуры Российской Федерации (Росохранкультуры) от 11.11.2010 № 360. 

11. О регистрации объекта культурного наследия федерального значения 

«Село Семцинское (место древнего поселения с зоной культурного слоя)», XIV–

XVII вв. н.э. (г. Москва) в едином государственном реестре объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации: приказ Министерства культуры Российской Федерации от 

07.11.2017 № 122005-р. 
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12. Градостроительный кодекс города Москвы: закон города Москвы от 

26.06.2008 № 28. 

13. Об утверждении Положений о Государственном реестре недвижимого 

культурного наследия и об Историко-культурном опорном плане города 

Москвы: Постановление Правительства Москвы от 18.07.2006 № 510-ПП. 

14. Об утверждении правил землепользования и застройки города Москвы: 

постановление Правительства Москвы от 28.03.2017 № 120. 

15. Об утверждении зон охраны центральной части г. Москвы (в пределах 

Садового кольца): постановление Правительства Москвы от 16.12.1997 № 881. 

16. Об утверждении зон охраны Центральной части г. Москвы в пределах 

Камер-Коллежского вала: постановление Правительства Москвы от 07.07.1998 

№ 545. 

17. О выверке границ зон охраны объектов культурного наследия, 

расположенных на территории города Москвы: Совместное распоряжение 

Комитета по культурному наследию города Москвы и Комитета по архитектуре 

и градостроительству города Москвы от 23.07.2008 № 154/142. 

18. Об утверждении границ территорий объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры), расположенных в пределах Центрального 

административного округа города Москвы: постановление Правительства 

Москвы от 05.10.2010 № 903-ПП. 

19. О принятии под государственную охрану выявленных объектов 

культурного наследия города Москвы: распоряжение Правительства Москвы от 

10.08.2004 № 1608-РП. 

20. О принятии под государственную охрану выявленных объектов 

культурного наследия города Москвы: распоряжение Правительства Москвы от 

16.05.2007 № 932-РП. 

21. О включении объекта, обладающего признаками объекта культурного 

наследия, расположенного по адресу: г. Москва, ул. Остоженка, д. 37/7, стр. 3, в 

перечень выявленных объектов культурного наследия города Москвы и об 

утверждении границ его территории: приказ Департамента культурного 

наследия города Москвы от 19.11.2018 № 915. 

22. Об отказе во включении объекта, обладающего признаками объекта 

культурного наследия, расположенного по адресу: г. Москва, Хилков пер., д. 3, 

в перечень выявленных объектов культурного наследия города Москвы: приказ 

Департамента культурного наследия города Москвы от 16.07.2019 № 605. 

23. О включении выявленного объекта археологического наследия 

"Культурный слой в границах города Москвы XVIII в. (Камер-Коллежского 

вала)" в перечень выявленных объектов культурного наследия города Москвы 

и об утверждении границ его территории"): приказ Департамента культурного 

наследия города Москвы от 14.11.2017 № 885. 

24. Об утверждении границ территории объекта археологического наследия 

"Село Семцинское (место древнего поселения с зоной культурного слоя)": 

приказ Департамента культурного наследия города Москвы от 04.02.2019 № 66. 



36 

 

25. О направлении информации в отношении границ объединенной 

охранной зоны памятников истории и культуры № 5, утвержденных 

постановлением Правительства Москвы от 16 декабря 1997 г. № 881, для 

внесения сведений в Единый государственный реестр недвижимости: 

распоряжение Департамента культурного наследия города Москвы от 

03.11.2020 № 718. 

26. Методические указания по проектированию зон охраны, режимов 

использования земель и градостроительных регламентов в границах зон охраны 

объектов культурного наследия: утверждены распоряжением Комитета по 

культурному наследию города Москвы от 02.08.2010 № 9, рекомендованы 

письмом Федеральной службы по надзору за соблюдением законодательства в 

области охраны культурного наследия от 16.11.2009 № 05-4-2614 для 

использования при проведении комплекса мероприятий по проектированию 

зон охраны объектов культурного наследия. 

27. Протоколы Экспертной комиссии по недвижимым объектам наследия и 

их территориям от 01.11.1998 № 3; от 18.02.2004 № 160. 

28. Протокол секции № 1 ""Историко-культурная экспертиза объектов, 

заявленных к включению в реестр объектов недвижимого культурного 

наследия" ИКЭС при Москомнаследии № 1/42 от 15.05.2009. 

 

V. Обоснование выводов историко-культурной экспертизы 

 

Представленная на экспертизу документация проекта зон охраны 

объектов культурного наследия в части установления режимов использования 

земель и земельных участков, требований к градостроительным регламентам в 

границах объединенной охранной зоны памятников истории и культуры № 5 на 

части территории квартала № 133 Центрального административного округа 

города Москвы предусматривает: сохранение границ объединенной охранной 

зоны памятников истории и культуры № 5, утвержденных постановлением 

Правительства Москвы "Об утверждении зон охраны центральной части г. 

Москвы (в пределах Садового кольца)" от 16.12.1997 № 881; установление 

требований к градостроительным регламентам в границах объединенной 

охранной зоны памятников истории и культуры № 5 на части территории 

квартала № 133 Центрального административного округа города Москвы.  

Рассматриваемая документация Проекта, по составу и содержанию, по 

оценке экспертов, отвечает требованиям, предъявляемым Положением о зонах 

охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации, утвержденным постановлением 

Правительства Российской Федерации от 12.09.2015 № 972, требованиям 

законодательства об охране объектов культурного наследия в городе Москве. 

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации 

действие градостроительных регламентов на земельные участки в границах 



37 

 

территорий объектов культурного наследия не распространяется 9. Границы 

территорий расположенных на рассматриваемой территории объектов 

культурного наследия федерального и регионального значения, выявленного 

объекта культурного наследия установлены указанными выше 

распорядительными документами (приказы Федеральной службы по надзору за 

соблюдением законодательства в области охраны культурного наследия 

Министерства культуры Российской Федерации (Росохранкультуры) № 22-Р от 

24.09.2010, № 360 от 11.11.2010; № 271 от 03.05.2011; постановление 

Правительства Москвы № 903-ПП от 05.10.2010, приказ Департамента 

культурного наследия города Москвы № 915 от 19.11.2018). Требования к 

осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного 

наследия и особый режим использования земельного участка определяются 

положениями Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ, ст. 5.1.  

На территории объединенной охранной зоны памятников истории и 

культуры № 5 действует режим использования земель и земельных участков, 

установленный постановлением Правительства Российской Федерации от 

12.09.2015 № 972 "Об утверждении Положения о зонах охраны объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации и о признании утратившими силу отдельных положений 

нормативных правовых актов Правительства Российской Федерации" (Режим 

Р2). 

В границах объединенной охранной зоны памятников истории и 

культуры № 5 на рассматриваемой части территории квартала № 133 выделены 

6 регламентных участков.  

Показатели и характеристики, отражающие требования и ограничения 

градостроительного регламента, устанавливаются для каждого регламентного 

участка на основе историко-культурных исследований и выводов визуально-

ландшафтного анализа, отражающих ценность и сохранность объектов 

историко-градостроительной среды владения, степень их влияния на 

визуальное восприятие объекта культурного наследия, композиционно-

пространственный тип застройки каждого исторического владения, в том числе 

- особенности его объемно-пространственного и планировочного решения, 

функционального использования застройки, размещения композиционных 

акцентов, архитектурно-художественного, стилевого и колористического 

решений фасадов каждого из объемов, процента застройки участка, процента 

озеленения на участке владения, приемов озеленения и благоустройства, 

характера оформления интервалов в уличном фронте застройки и проч. 

Значения характеристик и показателей, отражающих требования 

градостроительного регламента, в том числе максимальный процент застройки 

регламентного участка, устанавливаются только для наземной части застройки 

регламентного участка10 (максимальный процент застройки регламентного 

 
9 Градостроительный кодекс РФ (Федер. закон от 29 декабря 2004 г. № 190-ФЗ, ст. 36, п. 4 
10 Согласно Статье 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29 декабря .2004 г. № 190-ФЗ 

(ред. от 27 декабря 2019 г.) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
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участка определялся исходя из анализа традиционных характеристик и 

особенностей застройки наземной части исторических домовладений, 

выявляемых на основе историко-культурных исследований; подземная часть в 

исторических домовладениях не определяла характер объемно-

пространственной композиции застройки домовладения, в связи с чем при 

установлении указанного параметра подземная часть застройки не 

учитывается). Освоение подземного пространства и его допустимые параметры 

определяются в установленном порядке проектной документацией при условии 

отсутствия негативного влияния на сохранность объектов культурного 

наследия в их исторической среде, а также отсутствия опасности для 

окружающей среды, жизни или здоровья человека, что указано в требованиях 

градостроительного регламента для каждого регламентного участка. 

Для всех регламентных участков предъявляются следующие требования: 

- проведение землеустроительных, земляных, строительных, 

мелиоративных, хозяйственных и иных работ осуществляется с соблюдением 

требований законодательства об объектах культурного наследия, в том числе 

обеспечения сохранности объектов археологического наследия федерального 

значения (достопримечательных мест) "Село Семцинское (место древнего 

поселения с зоной культурного слоя) ", XIV–XVII вв. н.э." и "Культурный слой 

"Земляного города" (Скородома), XVI-XVII вв. н.э.", выявленного объекта 

археологического наследия (достопримечательного места) "Культурный слой 

в границах города Москвы XVIII в. (Камер-Коллежского вала)". 

Регламентные участки выделяются в зависимости от степени историко-

культурной ценности и сохранности исторической и природной среды объектов 

культурного наследия 11. 

Регламентный участок № 1 - ул. Остоженка, д. 47 

Максимальный процент застройки в границах регламентного участка 

(наземная часть) – не устанавливается.  

Минимальный процент площади озеленения в границах регламентного 

участка – 15%. 

Максимальная высота застройки (объектов капитального строительства) 

от существующего уровня земли в границах регламентного участка – 20,3 м. 

Особые требования к градостроительным регламентам в границах 

регламентного участка включают: сохранение линии застройки ул. Остоженка, 

 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

включают в себя: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь; 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений; 

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений; 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной 

площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка. 
11 В соответствии с Методическими указаниями по проектированию зон охраны, режимов использования 

земель и градостроительных регламентов в границах зон охраны объектов культурного наследия, 

утвержденными распоряжением Комитета по культурному наследию города Москвы от 2 августа 2010 г. № 9  



39 

 

фрагмента северной границы участка; сохранение существующего озеленения 

(сквер в восточной части регламентного участка).  

Для д. 47, расположенного по линии застройки ул. Остоженка и 

отнесенного к исторически ценным градоформирующим объектам, Проектом 

предусмотрены: капитальный ремонт, модернизация систем инженерного 

обеспечения здания или реконструкция без изменения существующих 

габаритов; сохранение архитектурно-художественной композиции и 

восстановление утраченных элементов декора ценных западного и северного 

фасадов, выполненных в формах классицизирующего направления эклектики; 

сохранение объемно-пространственных и композиционно-силуэтных 

характеристик здания, в том числе угла наклона кровли до 25о.  

Этажность/высотная отметка от существующего уровня земли: 4 эт. /20,3 

м. 

Назначенные проектом на регламентный участок № 1 режимы 

использования земель и земельных участков и требования к 

градостроительным регламентам, по мнению экспертов, соответствуют 

требованиям государственной охраны объектов культурного наследия. 

 

Регламентный участок № 2 - Турчанинов пер., д. 2 

Максимальный процент застройки в границах регламентного участка 

(наземная часть) – не устанавливается.  

Минимальный процент площади озеленения в границах регламентного 

участка – 56%. 

Максимальная высота застройки (объектов капитального строительства) 

от существующего уровня земли в границах регламентного участка – 8,5 м. 

Особые требования к градостроительным регламентам в границах 

регламентного участка включают: сохранение линии застройки Турчанинова 

пер., фрагмента северо-западной границы; сохранение существующего 

озеленения (в северной и восточной частях регламентного участка). 

Для д. 2, расположенного по линии застройки Турчанинова пер. и 

отнесенного к исторически ценным градоформирующим объектам, Проектом 

предусмотрены: капитальный ремонт, модернизация систем инженерного 

обеспечения здания или реконструкция без изменения существующих 

габаритов; сохранение архитектурно-художественной композиции и 

восстановление утраченных элементов декора ценного южного фасада здания, 

являющегося образцом деревянного жилого дома 2-й пол. XIX в.; сохранение 

объемно-пространственных и композиционно-силуэтных характеристик 

здания, в том числе угла наклона кровли до 25о.  

Этажность/высотная отметка от существующего уровня земли: 2 эт./8,5 

м. 

Назначенные проектом на регламентный участок № 2 режимы 

использования земель и земельных участков и требования к 

градостроительным регламентам, по мнению экспертов, соответствуют 

требованиям государственной охраны объектов культурного наследия. 
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Регламентный участок № 3 - без адреса БТИ (севернее здания по адресу: 

ул. Остоженка, д. 37/7, стр. 3) 

Участок не освоен застройкой. 

Максимальный процент застройки в границах регламентного участка 

(наземная часть) - не устанавливается.  

Минимальный процент площади озеленения в границах регламентного 

участка – 30%. 

Максимальная высота застройки (объектов капитального строительства) 

от существующего уровня земли в границах регламентного участка – 0,0 м. 

Особые требования к градостроительным регламентам в границах 

регламентного участка включают: сохранение внутриквартального прохода в 

юго-восточной части участка и линии застройки Хилкова пер.; сохранение и 

развитие существующего озеленения; мощение пешеходной зоны участка 

(внутриквартального прохода) 

Назначенные проектом на регламентный участок № 3 режимы 

использования земель и земельных участков и требования к 

градостроительным регламентам, по мнению экспертов, соответствуют 

требованиям государственной охраны объектов культурного наследия. 

 

Регламентный участок № 4 - без адреса БТИ (севернее здания по адресу: 

ул. Остоженка, д. 47) 

Участок не освоен застройкой (сквер им. И.С. Тургенева). 

Максимальный процент застройки в границах регламентного участка 

(наземная часть) – не устанавливается.  

Минимальный процент площади озеленения в границах регламентного 

участка – 60%. 

Максимальная высота застройки (объектов капитального строительства) 

от существующего уровня земли в границах регламентного участка – 0,0 м. 

Особые требования к градостроительным регламентам в границах 

регламентного участка включают: сохранение линии застройки ул. Остоженка, 

северной и южной границ участка; сохранение и развитие существующего 

озеленения сквера им. И.С. Тургенева; установку памятного знака и 

информационного стенда на месте расположения церкви Успения на 

Остоженке; сохранение и развитие благоустройства сквера им. И.С. Тургенева, 

включая памятник писателю. 

Назначенные проектом на регламентный участок № 4 режимы 

использования земель и земельных участков и требования к 

градостроительным регламентам, по мнению экспертов, соответствуют 

требованиям государственной охраны объектов культурного наследия. 

 

Регламентный участок № 5 - Турчанинов пер., д. 6, стр. 2 

Максимальный процент застройки в границах регламентного участка 

(наземная часть) – не устанавливается.  
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Максимальная высота застройки (объектов капитального строительства) 

от существующего уровня земли в границах регламентного участка – 17,6 м.  

Особые требования к градостроительным регламентам в границах 

регламентного участка включают: сохранение линии застройки Турчанинова 

пер. 

Для д. 6, стр. 2, расположенного по линии застройки Турчанинова пер. и 

отнесенного к объектам современного строительства, Проектом 

предусмотрены капитальный ремонт, модернизация систем инженерного 

обеспечения или реконструкция без изменения существующих габаритов. 

Этажность/высотная отметка от существующего уровня земли: 2-3 

эт./13,9 м; 3-4 эт. /17,6 м. 

Назначенные проектом на регламентный участок № 5 режимы 

использования земель и земельных участков и требования к 

градостроительным регламентам, по мнению экспертов, соответствуют 

требованиям государственной охраны объектов культурного наследия. 

 

Регламентный участок № 6 - ул. Остоженка, д. 51, стр. 1, стр. 2, стр. 3, 

стр. 4; д. 49, стр. 2; без адреса БТИ (восточнее д. 51, стр. 2 по ул. Остоженке). 

Максимальный процент застройки в границах регламентного участка 

(наземная часть) – 50%.  

Минимальный процент площади озеленения в границах регламентного 

участка – 10%. 

Максимальная высота застройки (объектов капитального строительства) 

от существующего уровня земли в границах регламентного участка – 17,3 м 

(+144,3 м). 

Минимальный размер интервалов в уличном фронте застройки в 

границах регламентного участка – 2,5 м. 

Особые требования к градостроительным регламентам в границах 

регламентного участка включают: сохранение линии застройки ул. Остоженки 

и Турчанинова пер., северной и восточной границ; сохранение и развитие 

существующего озеленения; сохранение исторической ограды (глухой 

кирпичной по Турчанинову пер. и металлической в каменных столбах по ул. 

Остоженка); сохранение памятника П.М. Фитину, руководителю внешней 

разведки СССР, перед главным фасадом строения 1 дома 51. 

Для д. 51, стр. 1, расположенного по линии застройки Турчанинова пер. 

и отнесенного к исторически ценным градоформирующим объектам, Проектом 

предусмотрены: капитальный ремонт, модернизация систем инженерного 

обеспечения или реконструкция без изменения существующих габаритов;  

сохранение архитектурно-художественной композиции и восстановление 

утраченных элементов декора ценных северного, западного и южного фасадов 

здания, выполненных в формах неоклассицизма нач. ХХ в., сохранение 

объемно-пространственных и композиционно-силуэтных характеристик 

здания, в том числе мезонина и 4-колонного ионического портика на западном 

фасаде, угла наклона кровли до 30 °. 
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Этажность/высотная отметка от существующего уровня земли: 1-2 эт. с 

мезонином/11,2 м. 

Для д. 51, стр. 2 и стр. 4, расположенных по линии застройки Турчанинова 

пер., и стр. 3 (в глубине участка), отнесенных к исторически ценным 

градоформирующим объектам, Проектом предусмотрены: капитальный 

ремонт, модернизация систем инженерного обеспечения или реконструкция без 

изменения существующих габаритов;  сохранение архитектурно-

художественной композиции фасадов зданий, выполненных в формах 

неоклассицизма нач. ХХ в., сохранение объемно-пространственных и 

композиционно-силуэтных характеристик здания, в том числе угла наклона 

кровли до 30 °. 

Этажность/высотная отметка от существующего уровня земли: 1 эт./7,2 м 

(стр. 2); 1 эт./6,6 м (стр. 3); 1 эт./3,0 м (стр. 4). 

Для д. 49, стр. 2 (1 эт./3,9 м), отнесенного к объектам современного 

строительства, Проектом предусмотрены: капитальный ремонт, модернизация 

систем инженерного обеспечения или реконструкция без изменения 

существующих габаритов. 

Для строения без адреса БТИ (восточнее д. 51, стр. 2 по ул. Остоженке), 

отнесенного к объектам современного строительства, Проектом допускается 

реконструкция или разборка по факту отсутствия историко-культурной 

ценности и/или аварийного/ неудовлетворительного технического состояния с 

последующим строительством, в рамках применения специальных мер, 

направленных на регенерацию исторической среды объектов культурного 

наследия, в параметрах, определенных на основе историко-культурных 

исследований и выводов визуально-ландшафтного анализа. 

В границах регламентного участка Проектом предусмотрены зоны 

возможного размещения объектов капитального строительства 1(6) (в 

центральной части участка) и 2(6) (по линии застройки Турчанинова пер): 

допускается строительство, в рамках применения специальных мер, 

направленных на регенерацию исторической среды объектов культурного 

наследия, в параметрах градостроительного регламента, определенных на 

основе историко-культурных исследований и выводов визуально-

ландшафтного анализа. 

Для зоны 1(6) этажность/высотная отметка от существующего уровня 

земли (абсолютная отметка): 3 эт./ 13,9 м - 15,5 м (+142, 5 м) по карнизу; 15,7 м 

- 17,3 м (+144,3 м) по коньку скатной кровли (различие относительных 

высотных отметок при сохранении абсолютных отметок обусловлено 

перепадом высотной отметки существующего уровня земли).  

Для зоны 2(6) этажность/высотная отметка от существующего уровня 

земли (абсолютная отметка): 2 эт. с мансардой/ 9,6 м – 11,2 м (+138,2 м) по 

карнизу; 12,0 м - 13,6 м (+140,6 м) по коньку скатной кровли. 

Требования градостроительного регламента в отношении архитектурно-

стилистических характеристик застройки, возможной к размещению в зонах 

1(6) и 2(6), предусматривают нейтральное архитектурно-стилевое решение 
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фасадов, с учетом пропорциональных характеристик, ритмических членений и 

колористической палитры, свойственных сохранившемуся историческому 

окружению (ул. Остоженка, 51, Турчанинов пер., дд.2, 6) и традиционной 

малоэтажной средовой застройке середины XIX в. района Остоженки; 

вальмовую кровлю с углом наклона до 30 °. 

Раздел "Архитектурные решения" проектной документации объекта 

капитального строительства подлежит согласованию с органом 

исполнительной власти города Москвы, уполномоченным в области 

градостроительного проектирования и архитектуры. 

Предельно допустимые высотные отметки возможной к размещению в 

зонах 1(6) и 2(6) застройки определены в рамках Проекта по выводам историко-

культурных исследований и визуально-ландшафтного анализа. 

Назначенные проектом на регламентный участок № 6 режимы 

использования земель и земельных участков и требования к 

градостроительным регламентам, по мнению экспертов, соответствуют 

требованиям государственной охраны объектов культурного наследия. 

 

На основе проведенных исследований эксперты могут сделать 

следующее заключение: 

1. Предусмотренное представленным на экспертизу Проектом 

сохранение границ объединенной охранной зоны памятников истории и 

культуры № 5, утвержденных постановлением Правительства Москвы от 

16.12.1997 № 881 «Об утверждении зон охраны центральной части г. Москвы 

(в пределах Садового кольца)», отвечает требованиям государственной охраны 

объектов культурного наследия. 

2. Предлагаемые Проектом к установлению режимы использования 

земель и земельных участков, требования к градостроительным регламентам в 

границах объединенной охранной зоны памятников истории и культуры № 5 на 

части территории квартала № 133 Центрального административного округа 

города Москвы направлены на обеспечение сохранности объектов культурного 

наследия в их исторической и природной среде и характеристик их 

традиционного  градостроительного окружения, обеспечение преемственности 

развития сохранившихся фрагментов историко-градостроительной среды, а 

также позволяют использовать территории в соответствии с их современным 

функциональным назначением. 

3. Проектные предложения по установлению режимов использования 

земель и земельных участков, требований к градостроительным регламентам в 

границах объединенной охранной зоны памятников истории и культуры № 5 на 

части территории квартала № 133 Центрального административного округа 

города Москвы рекомендуются к утверждению в установленном действующим 

законодательством порядке. 
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VI. Выводы экспертизы 

 

На основании историко-культурной экспертизы проекта зон охраны 

объектов культурного наследия в части установления режимов использования 

земель и земельных участков, требований к градостроительным регламентам в 

границах объединенной охранной зоны памятников истории и культуры № 5 на 

части территории квартала № 133 Центрального административного округа 

города Москвы и выполненных самостоятельно исследований эксперты делают 

вывод о соответствии (положительное заключение) установления режимов 

использования земель и земельных участков, требований к градостроительным 

регламентам в границах объединенной охранной зоны памятников истории и 

культуры № 5 на части территории квартала № 133 Центрального 

административного округа города Москвы требованиям законодательства 

Российской Федерации в области государственной охраны объектов 

культурного наследия. 

 

Мы, Жомин Владислав Юрьевич, Федосеева Елена Михайловна, Соснин 

Виктор Александрович, в соответствии с законодательством Российской 

Федерации несем ответственность за достоверность и обоснованность сведений 

и выводов, изложенных в настоящем акте, а также за соблюдение принципов 

проведения государственной историко-культурной экспертизы, установленных 

ст. 29 Федерального закона от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ "Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации". 

 

Настоящий акт государственной историко-культурной экспертизы 

(заключение экспертизы) оформлен Экспертами в электронном виде и 

подписан усиленными квалифицированными электронными подписями. 

 

 

Перечень приложений 

 

Приложение 1. Схема регламентных участков в границах объединенной 

охранной зоны памятников истории и культуры № 5 на части территории 

квартала № 133 Центрального административного округа города Москвы. 

 

Приложение 2. Требования к градостроительным регламентам в границах 

объединенной охранной зоны памятников истории и культуры № 5 на части 

территории квартала № 133 Центрального административного округа города 

Москвы. 
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Дата оформления заключения экспертизы: 07 июня 2022 года.  

 

 

Председатель  

экспертной комиссии: 

 

 

 

  

В.Ю. Жомин 

Ответственный секретарь 

экспертной комиссии: 

 

 

 

  

Е.М. Федосеева 

 

Член  

экспертной комиссии: 

  

В.А. Соснин 

   
 

 



46 

 

 



47 

 

Приложение 2 

к Акту государственной историко-культурной экспертизы 

 

Требования к градостроительным регламентам  

в границах объединенной охранной зоны памятников истории и культуры № 5  

на части территории квартала № 133 Центрального административного округа 
города Москвы 

 

 

1. Номер регламентного участка: 1 

2. Режим использования земель и земельных участков в границах объединенной 

охранной зоны объектов культурного наследия № 5: Р2 

3. Адрес участка по БТИ: ул. Остоженка, д. 47 

4. Объекты капитального строительства, существующие в границах регламентного 

участка: д. 47 

5. Зоны возможного размещения объектов капитального строительства в границах 

регламентного участка: нет 

6. Элемент планировочной структуры - регламентный участок: 

Наименование характеристик и показателей,  

отражающих требования  

градостроительного регламента 

Значения характеристик и 

показателей, отражающих 

требования градостроительного 

регламента 

6.1 Основные виды разрешенного 

использования земельных участков и 

объектов капитального строительства, 

входящих в регламентный участок  

настоящими регламентами не 

устанавливаются 

6.2  Зоны действия публичных сервитутов, 

территории общего пользования 

(внутриквартальные проезды, проходы, 

озелененные территории) 

территория общего пользования 

(внутриквартальный проезд) от ул. 

Остоженка к вл. 3, 5 по Хилкову пер. и 

49 по ул. Остоженка 

6.3 Минимальная площадь земельного 

участка, входящего в регламентный 

участок 

не менее пятна застройки под домом 

47 (348 кв. м) 

6.4 Максимальная площадь земельного 

участка, входящего в регламентный 

участок 

981 кв. м - в выделенных границах 

регламентного участка  

6.5 Максимальный процент застройки в 

границах регламентного участка 

(наземная часть) 

не устанавливается 

6.6 Минимальный процент площади 

озеленения в границах регламентного 

участка 

15 % 

6.7 Минимальный отступ от границ 

регламентного участка 

- от линии застройки ул. Остоженка – 

0,0 м, 

- от южной границы – 4,0 м,  

- от северной границы – 6,9 м, 

- от восточной границы – 11,0 м 

6.8 Максимальная высота застройки 

(объектов капитального строительства) от 

20,3 м  
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существующего уровня земли в границах 

регламентного участка 

6.9 Максимальный процент застройки 

прочими зданиями и сооружениями 

(пристройки, навесы, хозяйственные и 

временные сооружения) в границах 

регламентного участка 

3% 

6.10 Минимальная высота застройки прочими 

зданиями и сооружениями (пристройки, 

навесы, хозяйственные и временные 

сооружения) в границах регламентного 

участка 

3,6 м 

6.11 Минимальный размер интервалов в 

уличном фронте застройки в границах 

регламентного участка 

не устанавливается 

6.12 Ограничения в части обеспечения условий 

восприятия объектов культурного 

наследия 

сохранение исторически сложившегося 

характера визуального восприятия 

объектов культурного наследия 

6.13 Ограничения в части проведения работ по 

прокладке и реконструкции дорожных и 

инженерных коммуникаций 

сохранение и восстановление 

элементов исторической и природной 

среды объектов культурного наследия 

6.14 Ограничения в части проведения 

земляных, землеустроительных, 

мелиоративных работ 

обеспечение сохранности объектов 

культурного наследия и 

археологических объектов 

6.15 Требования в части проведения работ по 

улучшению гидрогеологических и 

экологических условий 

не устанавливаются  

6.16 Ограничения в части проведения работ по 

размещению информационных стендов, 

рекламных щитов, вывесок, наружного 

освещения 

запрещается установка рекламных 

конструкций, кроме рекламных 

конструкций на нестационарных 

торговых объектах вида "Киоск", на 

остановочных пунктах наземного 

городского транспорта общего 

пользования, на пунктах проката 

велотранспорта и на общественных 

туалетах нестационарного типа; 

афишных стендах, указателях с 

рекламными модулями, сити-

форматах, тумбах 
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6.17 Требования по защите объектов 

археологического наследия и культурного 

слоя 

проведение землеустроительных, 

земляных, строительных, 

мелиоративных, хозяйственных и иных 

работ осуществляется с соблюдением 

требований законодательства об 

объектах культурного наследия, в том 

числе обеспечения сохранности 

объектов археологического наследия 

федерального значения 

(достопримечательных мест) "Село 

Семцинское (место древнего поселения 

с зоной культурного слоя) ", XIV–XVII 

вв. н.э." и "Культурный слой 

"Земляного города" (Скородома), XVI-

XVII вв. н.э.", выявленного объекта 

археологического наследия 

(достопримечательного места) 

"Культурный слой в границах города 

Москвы XVIII в. (Камер-Коллежского 

вала)" 

6.18 Сохраняемые исторические линии 

застройки улиц, переулков, площадей и 

других элементов планировочной 

структуры, в том числе улично-дорожной 

сети 

линия застройки ул. Остоженка 

6.19 Сохраняемые границы исторических 

владений в границах регламентного 

участка (для подготовки и актуализации 

проекта межевания территории) 

фрагмент северной границы 

6.20 Сохраняемый или возобновляемый 

исторический композиционно-

пространственный тип застройки 

исторического владения в границах 

регламентного участка 

 «традиционный разноэтажный» тип 

застройки с  размещением основного 

объема по исторической линии 

застройки улицы Остоженка 

6.21 Сохраняемые и восстанавливаемые 

элементы озеленения (в том числе 

породный состав древесных, 

кустарниковых и цветочных насаждений) 

сохранение существующего 

озеленения (сквер в восточной части 

регламентного участка) с 

использованием древесных пород (в 

т.ч. лип), а также цветочного 

оформления 

6.22 Сохраняемые или восстанавливаемые 

элементы благоустройства (в том числе 

ограды, дорожные покрытия, малые 

архитектурные формы) в границах 

регламентного участка 

не устанавливаются 

6.23 Сохраняемые или восстанавливаемые 

элементы рельефа и гидрографической 

сети 

не устанавливаются 
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6.24 Иные требования - сохранение исторически ценных 

градоформирующих объектов, их 

консервация и капитальный ремонт, 

предусматривающий восстановление 

утраченных элементов, в том числе 

фасадов и интерьеров зданий, с 

применением реставрационных 

методов; 

- освоение подземного пространства и 

его допустимые параметры 

определяются в установленном 

порядке проектной документацией при 

условии отсутствия негативного 

влияния на сохранность объектов 

культурного наследия, в том числе 

объектов археологического наследия и 

культурного слоя, а также при условии 

отсутствия опасности для окружающей 

среды и жизни и/или здоровья человека 
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7. Объект капитального строительства, существующий в границах регламентного 

участка (объект капитального строительства, для которого допустимы капитальный 

ремонт или реконструкция): 

ул. Остоженка, д. 47  

Наименование характеристик и 

показателей, отражающих требования 

градостроительного регламента 

Значения характеристик и 

показателей, отражающих 

требования градостроительного 

регламента 

7.1 Местоположение на участке по линии застройки ул. Остоженка  

7.2 Основные виды работ (в том числе по 

фасадам и интерьерам) 

- капитальный ремонт, модернизация 

систем инженерного обеспечения или 

реконструкция без изменения 

существующих габаритов; 

- сохранение архитектурно- 

художественной композиции и 

восстановление утраченных элементов 

декора ценных западного и северного 

фасадов здания  

7.3 
 
Конфигурация плана П-образная 

7.4 Этажность/высотная отметка от 

существующего уровня земли  

4 эт. /20,3 м 

7.5 Архитектурно-стилистические 

характеристики (в том числе особенности 

оформления фасадов) 

архитектурное решение фасадов в 

формах классицизирующего 

направления эклектики (руст 2-го этажа, 

веерный замковый камень над 

прямоугольными и полуциркульными 

оконными проемами 2-го этажа, 

прямоугольные сандрики на 

кронштейнах над окнами 3-го этажа,  

лепной  и штукатурный декор, 

коринфские пилястры, обрамляющие 

оконные проемы 3-4-го этажей по 

боковым осям главного фасада) 

7.6 Объемно-пространственные и 

композиционно-силуэтные характеристики 

(в том числе угол наклона кровли, мезонин, 

мансарда, слуховые окна, эркеры, балконы, 

фронтоны, аттики и проч.) 

- профилированный венчающий карниз; 

- вальмовая кровля; 

- угол наклона кровли - до 25 ° 

7.7 Основные строительные и отделочные 

материалы 
кирпич, штукатурка, дерево, 

железобетон 

7.8 Цветовое решение диапазон желтой цветовой области от № 

МП-0065-Ж до № МП-0092-Ж (по 

«Цветовой палитре Москвы») 

7.9 Иные требования иных требований нет 
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1. Номер регламентного участка: 2 

2. Режим использования земель и земельных участков в границах объединенной 

охранной зоны объектов культурного наследия № 5: Р2 

3. Адрес участка по БТИ: Турчанинов пер., д. 2 

4. Объекты капитального строительства, существующие в границах регламентного 

участка: д. 2 

5. Зоны возможного размещения объектов капитального строительства в границах 

регламентного участка: нет 

6. Элемент планировочной структуры - регламентный участок: 

Наименование характеристик и показателей,  

отражающих требования градостроительного 

регламента 

Значения характеристик и 

показателей, отражающих 

требования градостроительного 

регламента 

6.1 Основные виды разрешенного 

использования земельных участков и 

объектов капитального строительства, 

входящих в регламентный участок  

настоящими регламентами не 
устанавливаются 

6.2  Зоны действия публичных сервитутов, 

территории общего пользования 

(внутриквартальные проезды, проходы, 

озелененные территории) 

не устанавливаются 

6.3 Минимальная площадь земельного 

участка, входящего в регламентный 

участок 

не менее пятна застройки под домом 2 

(166 кв. м) 

6.4 Максимальная площадь земельного 

участка, входящего в регламентный 

участок 

721 кв. м - в выделенных границах 

регламентного участка  

6.5 Максимальный процент застройки в 

границах регламентного участка 

(наземная часть) 

не устанавливается 

6.6 Минимальный процент площади 

озеленения в границах регламентного 

участка 

56 % 

6.7 Минимальный отступ от границ 

регламентного участка 

- от линии застройки Турчанинова пер. 

– 0,0 м, 

- от юго-восточной границы – 8,0 м,  

- от северо-восточной границы – 17,0 м 

- от северо-западной границы – 0,0 м 

6.8 Максимальная высота застройки 

(объектов капитального строительства) от 

существующего уровня земли в границах 

регламентного участка 

8,5 м  

6.9 Максимальный процент застройки 

прочими зданиями и сооружениями 

(пристройки, навесы, хозяйственные и 

временные сооружения) в границах 

регламентного участка 

3 % 

6.10 Минимальная высота застройки прочими 

зданиями и сооружениями (пристройки, 

навесы, хозяйственные и временные 

3,6 м 
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сооружения) в границах регламентного 

участка 

6.11 Минимальный размер интервалов в 

уличном фронте застройки в границах 

регламентного участка 

не устанавливается 

6.12 Ограничения в части обеспечения 

условий восприятия объектов 

культурного наследия 

- сохранение исторически 

сложившегося характера визуального 

восприятия объектов культурного 

наследия; 

- запрещается увеличение сложившихся 

высотных отметок в лучах видимости 

объектов культурного наследия  
6.13 Ограничения в части проведения работ по 

прокладке и реконструкции дорожных и 

инженерных коммуникаций 

сохранение и восстановление 

элементов исторической и природной 

среды объектов культурного наследия 

6.14 Ограничения в части проведения 

земляных, землеустроительных, 

мелиоративных работ 

обеспечение сохранности объектов 

культурного наследия и 

археологических объектов 

6.15 Требования в части проведения работ по 

улучшению гидрогеологических и 

экологических условий 

не устанавливаются 

6.16 Ограничения в части проведения работ по 

размещению информационных стендов, 

рекламных щитов, вывесок, наружного 

освещения 

запрещается установка рекламных 

конструкций, кроме рекламных 

конструкций на нестационарных 

торговых объектах вида "Киоск", на 

остановочных пунктах наземного 

городского транспорта общего 

пользования, на пунктах проката 

велотранспорта и на общественных 

туалетах нестационарного типа; 

афишных стендах, указателях с 

рекламными модулями, сити-форматах, 

тумбах 
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6.17 Требования по защите объектов 

археологического наследия и культурного 

слоя 

проведение землеустроительных, 

земляных, строительных, 

мелиоративных, хозяйственных и иных 

работ осуществляется с соблюдением 

требований законодательства об 

объектах культурного наследия, в том 

числе обеспечения сохранности 

объектов археологического наследия 

федерального значения 

(достопримечательных мест) "Село 

Семцинское (место древнего поселения 

с зоной культурного слоя) ", XIV–XVII 

вв. н.э." и "Культурный слой 

"Земляного города" (Скородома), XVI-

XVII вв. н.э.", выявленного объекта 

археологического наследия 

(достопримечательного места) 

"Культурный слой в границах города 

Москвы XVIII в. (Камер-Коллежского 

вала)" 

6.18 Сохраняемые исторические линии 

застройки улиц, переулков, площадей и 

других элементов планировочной 

структуры, в том числе улично-дорожной 

сети 

линия застройки Турчанинова пер. 

6.19 Сохраняемые границы исторических 

владений в границах регламентного 

участка (для подготовки и актуализации 

проекта межевания территории) 

фрагмент северо-западной границы 

6.20 Сохраняемый или возобновляемый 

исторический композиционно-

пространственный тип застройки 

исторического владения в границах 

регламентного участка 

«старомосковский малоэтажный 

разреженный» тип застройки с  

размещением основного объема по 

исторической линии застройки 

Турчанинова переулка 

6.21 Сохраняемые и восстанавливаемые 

элементы озеленения (в том числе 

породный состав древесных, 

кустарниковых и цветочных насаждений) 

сохранение существующего 

озеленения (в северной и восточной 

частях регламентного участка) с 

использованием древесных пород (в 

т.ч. лип, кленов, березы) 

6.22 Сохраняемые или восстанавливаемые 

элементы благоустройства (в том числе 

ограды, дорожные покрытия, малые 

архитектурные формы) в границах 

регламентного участка 

не устанавливаются 

6.23 Сохраняемые или восстанавливаемые 

элементы рельефа и гидрографической 

сети 

не устанавливаются 

6.24 Иные требования - сохранение исторически ценных 

градоформирующих объектов, их 

консервация и капитальный ремонт, 

предусматривающий восстановление 
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утраченных элементов, в том числе 

фасадов и интерьеров зданий, с 

применением реставрационных 

методов; 

- освоение подземного пространства и 

его допустимые параметры 

определяются в установленном порядке 

проектной документацией при условии 

отсутствия негативного влияния на 

сохранность объектов культурного 

наследия, в том числе объектов 

археологического наследия и 

культурного слоя, а также при условии 

отсутствия опасности для окружающей 

среды и жизни и/или здоровья человека 
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7. Объект капитального строительства, существующий в границах регламентного 

участка (объект капитального строительства, для которого допустимы капитальный ремонт 

или реконструкция): 

Турчанинов пер., д. 2  

Наименование характеристик и 

показателей, отражающих требования 

градостроительного регламента 

Значения характеристик и 

показателей, отражающих 

требования градостроительного 

регламента 

7.1 Местоположение на участке по линии застройки Турчанинова пер. 

7.2 Основные виды работ (в том числе по 

фасадам и интерьерам) 

- капитальный ремонт, модернизация 

систем инженерного обеспечения или 

реконструкция без изменения 

существующих габаритов; 

- сохранение архитектурно- 

художественной композиции и 

восстановление утраченных элементов 

декора ценного южного фасада 

7.3 
 
Конфигурация плана прямоугольная, усложненная 

7.4 Этажность/высотная отметка от 

существующего уровня земли  

2 эт./8,5 м 

7.5 Архитектурно-стилистические 

характеристики (в том числе особенности 

оформления фасадов) 

архитектурное решение главного 

уличного фасада здания, являющегося 

образцом деревянного жилого дома 2-й 

пол. XIX в. 

7.6 Объемно-пространственные и 

композиционно-силуэтные характеристики 

(в том числе угол наклона кровли, мезонин, 

мансарда, слуховые окна, эркеры, балконы, 

фронтоны, аттики и проч.) 

вальмовая кровля; 

угол наклона кровли - до 25 ° 

7.7 Основные строительные и отделочные 

материалы 
дерево, кирпич 

7.8 Цветовое решение диапазон желтой цветовой области от № 

МП-0065-Ж до № МП-0092-Ж (по 

«Цветовой палитре Москвы») 

7.9 Иные требования иных требований нет 
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1. Номер регламентного участка: 3 

2. Режим использования земель и земельных участков в границах объединенной 

охранной зоны объектов культурного наследия № 5: Р2 

3. Адрес участка по БТИ: без адреса БТИ (севернее здания по адресу: ул. Остоженка, д. 

37/7, стр. 3) 

4. Объекты капитального строительства, существующие в границах регламентного 

участка: нет 

5. Зоны возможного размещения объектов капитального строительства в границах 

регламентного участка: нет 

6. Элемент планировочной структуры - регламентный участок: 

Наименование характеристик и показателей,  

отражающих требования градостроительного 

регламента 

Значения характеристик и 

показателей, отражающих 

требования градостроительного 

регламента 

6.1 Основные виды разрешенного 

использования земельных участков и 

объектов капитального строительства, 

входящих в регламентный участок  

настоящими регламентами не 

устанавливаются 

6.2  Зоны действия публичных сервитутов, 

территории общего пользования 

(внутриквартальные проезды, проходы, 

озелененные территории) 

внутриквартальный проход в юго-

восточной части регламентного 

участка 

6.3 Минимальная площадь земельного 

участка, входящего в регламентный 

участок 

не устанавливается 

6.4 Максимальная площадь земельного 

участка, входящего в регламентный 

участок 

306 кв. м. - в выделенных границах 

регламентного участка 

6.5 Максимальный процент застройки в 

границах регламентного участка 

(наземная часть) 

не устанавливается 

6.6 Минимальный процент площади 

озеленения в границах регламентного 

участка 

30 % 

6.7 Минимальный отступ от границ 

регламентного участка 

не устанавливается 

6.8 Максимальная высота застройки 

(объектов капитального строительства) от 

существующего уровня земли в границах 

регламентного участка 

0,0 м 

6.9 Максимальный процент застройки 

прочими зданиями и сооружениями 

(пристройки, навесы, хозяйственные и 

временные сооружения) в границах 

регламентного участка 

3 % 

6.10 Минимальная высота застройки прочими 

зданиями и сооружениями (пристройки, 

навесы, хозяйственные и временные 

сооружения) в границах регламентного 

участка 

3,6 м 
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6.11 Минимальный размер интервалов в 

уличном фронте застройки в границах 

регламентного участка 

 не устанавливается 

6.12 Ограничения в части обеспечения условий 

восприятия объектов культурного 

наследия 

- сохранение исторически 

сложившегося характера визуального 

восприятия объектов культурного 

наследия; 

- запрещается увеличение 

сложившихся высотных отметок в 

лучах видимости объектов 

культурного наследия 

6.13 Ограничения в части проведения работ по 

прокладке и реконструкции дорожных и 

инженерных коммуникаций 

сохранение и восстановление 

элементов исторической и природной 

среды объектов культурного 

наследия 

6.14 Ограничения в части проведения 

земляных, землеустроительных, 

мелиоративных работ 

 обеспечение сохранности объектов 

культурного наследия и 

археологических объектов 

6.15 Требования в части проведения работ по 

улучшению гидрогеологических и 

экологических условий 

не устанавливаются 

6.16 Ограничения в части проведения работ по 

размещению информационных стендов, 

рекламных щитов, вывесок, наружного 

освещения 

запрещается установка рекламных 

конструкций, кроме рекламных 

конструкций на нестационарных 

торговых объектах вида "Киоск", на 

остановочных пунктах наземного 

городского транспорта общего 

пользования, на пунктах проката 

велотранспорта и на общественных 

туалетах нестационарного типа; 

афишных стендах, указателях с 

рекламными модулями, сити-

форматах, тумбах 



59 

 

6.17 Требования по защите объектов 

археологического наследия и культурного 

слоя 

проведение землеустроительных, 

земляных, строительных, 

мелиоративных, хозяйственных и 

иных работ осуществляется с 

соблюдением требований 

законодательства об объектах 

культурного наследия, в том числе 

обеспечения сохранности объектов 

археологического наследия 

федерального значения 

(достопримечательных мест) "Село 

Семцинское (место древнего 

поселения с зоной культурного слоя) 

", XIV–XVII вв. н.э." и "Культурный 

слой "Земляного города" 

(Скородома), XVI-XVII вв. н.э.", 

выявленного объекта 

археологического наследия 

(достопримечательного места) 

"Культурный слой в границах города 

Москвы XVIII в. (Камер-

Коллежского вала)" 

6.18 Сохраняемые исторические линии 

застройки улиц, переулков, площадей и 

других элементов планировочной 

структуры, в том числе улично-дорожной 

сети 

линия застройки Хилкова пер. 

6.19 Сохраняемые границы исторических 

владений в границах регламентного 

участка (для подготовки и актуализации 

проекта межевания территории) 

не устанавливаются 

6.20 Сохраняемый или возобновляемый 

исторический композиционно-

пространственный тип застройки 

исторического владения в границах 

регламентного участка 

не устанавливается 

6.21 Сохраняемые и восстанавливаемые 

элементы озеленения (в том числе 

породный состав древесных, 

кустарниковых и цветочных насаждений) 

сохранение и развитие 

существующего озеленения с 

использованием кустарниковых 

пород (в т.ч. сирени, акации) и 

цветочного оформления  

6.22 Сохраняемые или восстанавливаемые 

элементы благоустройства (в том числе 

ограды, дорожные покрытия, малые 

архитектурные формы) в границах 

регламентного участка 

мощение пешеходной зоны участка 

(внутриквартального прохода) 

6.23 Сохраняемые или восстанавливаемые 

элементы рельефа и гидрографической 

сети 

не устанавливаются 

6.24 Иные требования освоение подземного пространства и 

его допустимые параметры 
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определяются в установленном 

порядке проектной документацией 

при условии отсутствия негативного 

влияния на сохранность объектов 

культурного наследия, в том числе 

объектов археологического наследия 

и культурного слоя, а также при 

условии отсутствия опасности для 

окружающей среды и жизни и/или 

здоровья человека 
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1. Номер регламентного участка: 4 

2. Режим использования земель и земельных участков в границах объединенной 

охранной зоны объектов культурного наследия № 5: Р2 

3. Адрес участка по БТИ: без адреса БТИ (севернее здания по адресу: ул. Остоженка, д. 

47) 

4. Объекты капитального строительства, существующие в границах регламентного 

участка: нет 

5. Зоны возможного размещения объектов капитального строительства в границах 

регламентного участка: нет 

6. Элемент планировочной структуры - регламентный участок: 

Наименование характеристик и показателей,  

отражающих требования градостроительного 

регламента 

Значения характеристик и 

показателей, отражающих 

требования градостроительного 

регламента 

6.1 Основные виды разрешенного 

использования земельных участков и 

объектов капитального строительства, 

входящих в регламентный участок  

настоящими регламентами не 

устанавливаются 

6.2  Зоны действия публичных сервитутов, 

территории общего пользования 

(внутриквартальные проезды, проходы, 

озелененные территории) 

территория общего пользования 

(сквер им. И.С. Тургенева) 

6.3 Минимальная площадь земельного 

участка, входящего в регламентный 

участок 

не устанавливается 

6.4 Максимальная площадь земельного 

участка, входящего в регламентный 

участок 

1707 кв. м - в выделенных границах 

регламентного участка  

6.5 Максимальный процент застройки в 

границах регламентного участка 

(наземная часть) 

не устанавливается 

6.6 Минимальный процент площади 

озеленения в границах регламентного 

участка 

60 % 

6.7 Минимальный отступ от границ 

регламентного участка 

не устанавливается 

6.8 Максимальная высота застройки 

(объектов капитального строительства) от 

существующего уровня земли в границах 

регламентного участка 

0,0 м 

6.9 Максимальный процент застройки 

прочими зданиями и сооружениями 

(пристройки, навесы, хозяйственные и 

временные сооружения) в границах 

регламентного участка 

3 % 

6.10 Минимальная высота застройки прочими 

зданиями и сооружениями (пристройки, 

навесы, хозяйственные и временные 

сооружения) в границах регламентного 

участка 

3,6 м 
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6.11 Минимальный размер интервалов в 

уличном фронте застройки в границах 

регламентного участка 

 не устанавливается 

6.12 Ограничения в части обеспечения условий 

восприятия объектов культурного 

наследия 

- сохранение исторически 

сложившегося характера визуального 

восприятия объектов культурного 

наследия; 

- запрещается увеличение 

сложившихся высотных отметок в 

лучах видимости объектов 

культурного наследия 

6.13 Ограничения в части проведения работ по 

прокладке и реконструкции дорожных и 

инженерных коммуникаций 

сохранение и восстановление 

элементов исторической и природной 

среды объектов культурного 

наследия 

6.14 Ограничения в части проведения 

земляных, землеустроительных, 

мелиоративных работ 

 обеспечение сохранности объектов 

культурного наследия и 

археологических объектов 

6.15 Требования в части проведения работ по 

улучшению гидрогеологических и 

экологических условий 

не устанавливаются 

6.16 Ограничения в части проведения работ по 

размещению информационных стендов, 

рекламных щитов, вывесок, наружного 

освещения 

запрещается установка рекламных 

конструкций, кроме рекламных 

конструкций на нестационарных 

торговых объектах вида "Киоск", на 

остановочных пунктах наземного 

городского транспорта общего 

пользования, на пунктах проката 

велотранспорта и на общественных 

туалетах нестационарного типа; 

афишных стендах, указателях с 

рекламными модулями, сити-

форматах, тумбах 
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6.17 Требования по защите объектов 

археологического наследия и культурного 

слоя 

проведение землеустроительных, 

земляных, строительных, 

мелиоративных, хозяйственных и 

иных работ осуществляется с 

соблюдением требований 

законодательства об объектах 

культурного наследия, в том числе 

обеспечения сохранности объектов 

археологического наследия 

федерального значения 

(достопримечательных мест) "Село 

Семцинское (место древнего 

поселения с зоной культурного слоя) 

", XIV–XVII вв. н.э." и "Культурный 

слой "Земляного города" 

(Скородома), XVI-XVII вв. н.э.", 

выявленного объекта 

археологического наследия 

(достопримечательного места) 

"Культурный слой в границах города 

Москвы XVIII в. (Камер-

Коллежского вала)" 

6.18 Сохраняемые исторические линии 

застройки улиц, переулков, площадей и 

других элементов планировочной 

структуры, в том числе улично-дорожной 

сети 

линия застройки ул. Остоженка 

6.19 Сохраняемые границы исторических 

владений в границах регламентного 

участка (для подготовки и актуализации 

проекта межевания территории) 

северная и южная границы 

6.20 Сохраняемый или возобновляемый 

исторический композиционно-

пространственный тип застройки 

исторического владения в границах 

регламентного участка 

не устанавливается 

6.21 Сохраняемые и восстанавливаемые 

элементы озеленения (в том числе 

породный состав древесных, 

кустарниковых и цветочных насаждений) 

сохранение и развитие 

существующего озеленения сквера 

им. И.С. Тургенева с использованием 

древесных и кустарниковых пород 

(липа, клен, ясень; черемуха, сирень) 

и цветочного оформления 

6.22 Сохраняемые или восстанавливаемые 

элементы благоустройства (в том числе 

ограды, дорожные покрытия, малые 

архитектурные формы) в границах 

регламентного участка 

- установка памятного знака и 

информационного стенда на месте 

расположения церкви Успения на 

Остоженке; 

- сохранение и развитие 

благоустройства сквера им. 

И.С.Тургенева, включая памятник 

писателю 
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6.23 Сохраняемые или восстанавливаемые 

элементы рельефа и гидрографической 

сети 

не устанавливаются 

6.24 Иные требования освоение подземного пространства и 

его допустимые параметры 

определяются в установленном 

порядке проектной документацией 

при условии отсутствия негативного 

влияния на сохранность объектов 

культурного наследия, в том числе 

объектов археологического наследия 

и культурного слоя, а также при 

условии отсутствия опасности для 

окружающей среды и жизни и/или 

здоровья человека 
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1. Номер регламентного участка: 5  

2. Режим использования земель и земельных участков в границах объединенной 

охранной зоны объектов культурного наследия № 5: Р2 

3. Адрес участка по БТИ: Турчанинов пер., д. 6, стр. 2 

4. Объекты капитального строительства, существующие в границах регламентного 

участка: д. 6, стр. 2 

5. Зоны возможного размещения объектов капитального строительства в границах 

регламентного участка: нет 

6. Элемент планировочной структуры - регламентный участок: 

Наименование характеристик и показателей,  

отражающих требования  

градостроительного регламента 

Значения характеристик и 

показателей, отражающих 

требования градостроительного 

регламента 

6.1 Основные виды разрешенного 

использования земельных участков и 

объектов капитального строительства, 

входящих в регламентный участок  

настоящими регламентами не 

устанавливаются 

6.2  Зоны действия публичных сервитутов, 

территории общего пользования 

(внутриквартальные проезды, проходы, 

озелененные территории) 

не устанавливаются 

6.3 Минимальная площадь земельного 

участка, входящего в регламентный 

участок 

не менее пятна застройки под строением 

2 дома 6 (2446 кв. м) 

6.4 Максимальная площадь земельного 

участка, входящего в регламентный 

участок 

2446 кв. м - в выделенных границах 

регламентного участка  

6.5 Максимальный процент застройки в 

границах регламентного участка 

(наземная часть) 

не устанавливается 

6.6 Минимальный процент площади 

озеленения в границах регламентного 

участка 

не устанавливается 

6.7 Минимальный отступ от границ 

регламентного участка 

- от линии застройки Турчанинова пер. 

– 0,0 м; 

- от северной границы – 0,0 м; 

- от восточной границы – 0,0 м; 

- от западной границы – 0,0 м 

6.8 Максимальная высота застройки 

(объектов капитального строительства) 

от существующего уровня земли в 

границах регламентного участка 

17,6 м  

6.9 Максимальный процент застройки 

прочими зданиями и сооружениями 

(пристройки, навесы, хозяйственные и 

временные сооружения) в границах 

регламентного участка 

 3% 

6.10 Минимальная высота застройки 

прочими зданиями и сооружениями 

(пристройки, навесы, хозяйственные и 

3,6 м 
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временные сооружения) в границах 

регламентного участка 

6.11 Минимальный размер интервалов в 

уличном фронте застройки в границах 

регламентного участка 

 не устанавливается 

6.12 Ограничения в части обеспечения 

условий восприятия объектов 

культурного наследия 

- сохранение исторически сложившегося 

характера визуального восприятия 

объектов культурного наследия; 

- запрещается увеличение сложившихся 

высотных отметок в лучах видимости 

объектов культурного наследия. 

6.13 Ограничения в части проведения работ 

по прокладке и реконструкции 

дорожных и инженерных коммуникаций 

сохранение и восстановление элементов 

исторической и природной среды 

объектов культурного наследия 

6.14 Ограничения в части проведения 

земляных, землеустроительных, 

мелиоративных работ 

обеспечение сохранности объектов 

культурного наследия и 

археологических объектов 

6.15 Требования в части проведения работ по 

улучшению гидрогеологических и 

экологических условий 

 не устанавливаются 

6.16 Ограничения в части проведения работ 

по размещению информационных 

стендов, рекламных щитов, вывесок, 

наружного освещения 

запрещается установка рекламных 

конструкций, кроме рекламных 

конструкций на нестационарных 

торговых объектах вида "Киоск", на 

остановочных пунктах наземного 

городского транспорта общего 

пользования, на пунктах проката 

велотранспорта и на общественных 

туалетах нестационарного типа; 

афишных стендах, указателях с 

рекламными модулями, сити-форматах, 

тумбах 

6.17 Требования по защите объектов 

археологического наследия и 

культурного слоя 

проведение землеустроительных, 

земляных, строительных, 

мелиоративных, хозяйственных и иных 

работ осуществляется с соблюдением 

требований законодательства об 

объектах культурного наследия, в том 

числе обеспечения сохранности 

объектов археологического наследия 

федерального значения 

(достопримечательных мест) "Село 

Семцинское (место древнего поселения с 

зоной культурного слоя) ", XIV–XVII вв. 

н.э." и "Культурный слой "Земляного 

города" (Скородома), XVI-XVII вв. н.э.", 

выявленного объекта археологического 

наследия (достопримечательного места) 

"Культурный слой в границах города 

Москвы XVIII в. (Камер-Коллежского 

вала)" 
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6.18 Сохраняемые исторические линии 

застройки улиц, переулков, площадей и 

других элементов планировочной 

структуры, в том числе улично-

дорожной сети 

линия застройки Турчанинова пер. 

6.19 Сохраняемые границы исторических 

владений в границах регламентного 

участка (для подготовки и актуализации 

проекта межевания территории) 

не устанавливаются 

6.20 Сохраняемый или возобновляемый 

исторический композиционно-

пространственный тип застройки 

исторического владения в границах 

регламентного участка 

не устанавливается 

6.21 Сохраняемые и восстанавливаемые 

элементы озеленения (в том числе 

породный состав древесных, 

кустарниковых и цветочных 

насаждений) 

не устанавливаются 

6.22 Сохраняемые или восстанавливаемые 

элементы благоустройства (в том числе 

ограды, дорожные покрытия, малые 

архитектурные формы) в границах 

регламентного участка 

не устанавливаются 

6.23 Сохраняемые или восстанавливаемые 

элементы рельефа и гидрографической 

сети 

не устанавливаются 

6.24 Иные требования освоение подземного пространства и его 

допустимые параметры определяются в 

установленном порядке проектной 

документацией при условии отсутствия 

негативного влияния на сохранность 

объектов культурного наследия, в том 

числе объектов археологического 

наследия и культурного слоя, а также 

при условии отсутствия опасности для 

окружающей среды и жизни и/или 

здоровья человека 
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7. Объект капитального строительства, существующий в границах регламентного 

участка (объект капитального строительства, для которого допустимы капитальный 

ремонт или реконструкция):  

Турчанинов пер., д. 6, стр. 2 

Наименование характеристик и 

показателей, отражающих требования 

градостроительного регламента 

Значения характеристик и 

показателей, отражающих 

требования градостроительного 

регламента 

7.1 Местоположение на участке по линии застройки Турчанинова пер. с 

примыканием здания к 

внутриквартальным границам 

регламентного участка  

7.2 Основные виды работ (в том числе по 

фасадам и интерьерам) 

капитальный ремонт, модернизация 

систем инженерного обеспечения или 

реконструкция без изменения 

существующих габаритов 

7.3 
 
Конфигурация плана П-образная 

7.4 Этажность/высотная отметка от 

существующего уровня земли 

2-3 эт./13,9 м; 

3-4 эт. /17,6 м 

7.5 Архитектурно-стилистические 

характеристики (в том числе особенности 

оформления фасадов) 

не устанавливается 

7.6 Объемно-пространственные и 

композиционно-силуэтные характеристики 

(в том числе угол наклона кровли, 

мезонин, мансарда, слуховые окна, эркеры, 

балконы, фронтоны, аттики и проч.) 

не устанавливаются  

7.7 Основные строительные и отделочные 

материалы 
железобетон, кирпич, штукатурка, 

натуральный и искусственный камень 

7.8 Цветовое решение - диапазон желтой цветовой области от 

№ МП-0114-Ж до № МП-0118-Ж (по 

«Цветовой палитре Москвы); 

- диапазон зеленой цветовой области от 

№ МП-0209-З до № МП-0228-З (по 

«Цветовой палитре Москвы) 

7.9 Иные требования не устанавливаются 
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1. Номер регламентного участка: 6  

2. Режим использования земель и земельных участков в границах объединенной 

охранной зоны объектов культурного наследия № 5: Р2 

3. Адрес участка по БТИ: ул. Остоженка, д. 51, стр. 1, стр. 2, стр. 3, стр. 4; д. 49, стр. 2; без 

адреса БТИ (восточнее д. 51, стр. 2 по ул. Остоженке) 

4. Объекты капитального строительства, существующие в границах регламентного 

участка: ул. Остоженка, д. 51, стр. 1, стр. 2, стр. 3, стр. 4; д. 49, стр. 2; без адреса БТИ 

(восточнее д. 51, стр. 2 по ул. Остоженке) 

5. Зоны возможного размещения объектов капитального строительства в границах 

регламентного участка: 1(6), 2(6) 

6. Элемент планировочной структуры - регламентный участок: 

Наименование характеристик и показателей,  

отражающих требования градостроительного 

регламента 

 

Значения характеристик и 

показателей, отражающих 

требования градостроительного 

регламента 

6.1 Основные виды разрешенного 

использования земельных участков и 

объектов капитального строительства, 

входящих в регламентный участок  

настоящими регламентами не 

устанавливаются 

6.2  Зоны действия публичных сервитутов, 

территории общего пользования 

(внутриквартальные проезды, проходы, 

озелененные территории) 

территория общего пользования 

(внутриквартальный проезд) вдоль 

восточной границы регламентного 

участка от трассы Турчанинова переулка 

к вл. 3, 5 по Хилкову пер. и 49 по ул. 

Остоженка 

6.3 Минимальная площадь земельного 

участка, входящего в регламентный 

участок 

не менее пятна застройки под строением 

4 (35 кв. м) 

6.4 Максимальная площадь земельного 

участка, входящего в регламентный 

участок 

3474 кв. м - в выделенных границах 

регламентного участка  

6.5 Максимальный процент застройки в 

границах регламентного участка 

(наземная часть) 

50 % 

6.6 Минимальный процент площади 

озеленения в границах регламентного 

участка 

10 % 

6.7 Минимальный отступ от границ 

регламентного участка 

- от линии застройки ул. Остоженка – 

15,0 м, 

- от юго-западной границы – 0,0 м,  

- от линии застройки Турчанинова пер. 

– 0,0 м, 

- от северной границы – 0,0 м, 

- от восточной границы – 4,5 м 

6.8 Максимальная высота застройки 

(объектов капитального строительства) 

от существующего уровня земли в 

границах регламентного участка 

17,3 м (+144,3 м) 
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6.9 Максимальный процент застройки 

прочими зданиями и сооружениями 

(пристройки, навесы, хозяйственные и 

временные сооружения) в границах 

регламентного участка 

3% 

6.10 Минимальная высота застройки 

прочими зданиями и сооружениями 

(пристройки, навесы, хозяйственные и 

временные сооружения) в границах 

регламентного участка 

3,6 м 

6.11 Минимальный размер интервалов в 

уличном фронте застройки в границах 

регламентного участка 

2,5 м 

6.12 Ограничения в части обеспечения 

условий восприятия объектов 

культурного наследия 

- сохранение исторически сложившегося 

характера визуального восприятия 

объектов культурного наследия; 

- запрещается увеличение сложившихся 

высотных отметок в лучах видимости 

объекта культурного наследия 

6.13 Ограничения в части проведения работ 

по прокладке и реконструкции 

дорожных и инженерных коммуникаций 

сохранение и восстановление элементов 

исторической и природной среды 

объектов культурного наследия 

6.14 Ограничения в части проведения 

земляных, землеустроительных, 

мелиоративных работ 

обеспечение сохранности объектов 

культурного наследия и 

археологических объектов 

6.15 Требования в части проведения работ по 

улучшению гидрогеологических и 

экологических условий 

не устанавливаются 

6.16 Ограничения в части проведения работ 

по размещению информационных 

стендов, рекламных щитов, вывесок, 

наружного освещения 

запрещается установка рекламных 

конструкций, кроме рекламных 

конструкций на нестационарных 

торговых объектах вида "Киоск", на 

остановочных пунктах наземного 

городского транспорта общего 

пользования, на пунктах проката 

велотранспорта и на общественных 

туалетах нестационарного типа; 

афишных стендах, указателях с 

рекламными модулями, сити-форматах, 

тумбах 
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6.17 Требования по защите объектов 

археологического наследия и 

культурного слоя 

проведение землеустроительных, 

земляных, строительных, 

мелиоративных, хозяйственных и иных 

работ осуществляется с соблюдением 

требований законодательства об 

объектах культурного наследия, в том 

числе обеспечения сохранности 

объектов археологического наследия 

федерального значения 

(достопримечательных мест) "Село 

Семцинское (место древнего поселения с 

зоной культурного слоя) ", XIV–XVII вв. 

н.э." и "Культурный слой "Земляного 

города" (Скородома), XVI-XVII вв. н.э.", 

выявленного объекта археологического 

наследия (достопримечательного места) 

"Культурный слой в границах города 

Москвы XVIII в. (Камер-Коллежского 

вала)" 

6.18 Сохраняемые исторические линии 

застройки улиц, переулков, площадей и 

других элементов планировочной 

структуры, в том числе улично-

дорожной сети 

линии застройки ул. Остоженка и 

Турчанинова пер. 

6.19 Сохраняемые границы исторических 

владений в границах регламентного 

участка (для подготовки и актуализации 

проекта межевания территории) 

северная и восточная границы 

 

6.20 Сохраняемый или возобновляемый 

исторический композиционно-

пространственный тип застройки 

исторического владения в границах 

регламентного участка 

в западной части регламентного участка 

- «усадебный» тип застройки с 

размещением основного объема в 

глубине участка, 

в восточной части – не устанавливается 

6.21 Сохраняемые и восстанавливаемые 

элементы озеленения (в том числе 

породный состав древесных, 

кустарниковых и цветочных 

насаждений) 

сохранение и развитие существующего 

озеленения  с использованием 

древесных, кустарниковых пород (в т.ч. 

липа, клен, сирень, акация), а также 

цветочного оформления 

6.22 Сохраняемые или восстанавливаемые 

элементы благоустройства (в том числе 

ограды, дорожные покрытия, малые 

архитектурные формы) в границах 

регламентного участка 

- глухая оштукатуренная кирпичная 

ограда вдоль линии застройки 

Турчанинова переулка;  

- металлическая кованая или сварная 

ажурная ограда на каменных столбах, с 

каменными пилонами ворот, в которых 

расположены калитки, по линии 

застройки улицы Остоженка 
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- памятник П.М. Фитину, руководителю 

внешней разведки СССР, перед главным 

фасадом строения 1 дома 51 

6.23 Сохраняемые или восстанавливаемые 

элементы рельефа и гидрографической 

сети 

не устанавливаются 

6.24 Иные требования - сохранение исторически ценных 

градоформирующих объектов, их 

консервация и капитальный ремонт, 

предусматривающий восстановление 

утраченных элементов, в том числе 

фасадов и интерьеров зданий, с 

применением реставрационных методов; 

- освоение подземного пространства и 

его допустимые параметры 

определяются в установленном порядке 

проектной документацией при условии 

отсутствия негативного влияния на 

сохранность объектов культурного 

наследия, в том числе объектов 

археологического наследия и 

культурного слоя, а также при условии 

отсутствия опасности для окружающей 

среды и жизни и/или здоровья человека 
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7. Объект капитального строительства, существующий в границах регламентного 

участка (объект капитального строительства, для которого допустимы капитальный ремонт 

или реконструкция): 

ул. Остоженка, д. 51, стр. 1  

Наименование характеристик и показателей, 

отражающих требования градостроительного 

регламента 

Значения характеристик и 

показателей, отражающих 

требования градостроительного 

регламента 

7.1 Местоположение на участке в центральной части регламентного 

участка, по линии застройки 

Турчанинова пер.  

7.2 Основные виды работ (в том числе по фасадам и 

интерьерам) 

- капитальный ремонт, модернизация 

систем инженерного обеспечения или 

реконструкция без изменения 

существующих габаритов,  

- сохранение архитектурно- 

художественной композиции и 

восстановление утраченных элементов 

декора ценных северного, западного и 

южного фасадов здания  

7.3 
 
Конфигурация плана прямоугольная усложненная 

7.4 Этажность/высотная отметка от существующего 

уровня земли  

1-2 эт. с мезонином/11,2 м 

7.5 Архитектурно-стилистические характеристики 

(в том числе особенности оформления фасадов) 
архитектурное решение фасадов здания 

в формах неоклассицизма нач. ХХ в. 

(рустованные лопатки, сандрики, 

лепной декор, профилированный 

венчающий карниз) 

7.6 Объемно-пространственные и композиционно-

силуэтные характеристики (в том числе угол 

наклона кровли, мезонин, мансарда, слуховые 

окна, эркеры, балконы, фронтоны, аттики и 

проч.) 

- вальмовая кровля; 

- угол наклона кровли - до 30 °; 

- мезонин с полукруглым окном на 

западном фасаде; 

- 4-колонный ионический портик на 

западном фасаде; 

- полукруглые слуховые окна на 

северном и южном скатах кровли 

главного объема 

7.7 Основные строительные и отделочные 

материалы 
дерево, кирпич, штукатурка 

7.8 Цветовое решение диапазон желтой цветовой области от № 

МП-0065-Ж до № МП-0091-Ж (по 

«Цветовой палитре Москвы») 

7.9 Иные требования иных требований нет 
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8. Объект капитального строительства, существующий в границах регламентного 

участка (объект капитального строительства, для которого допустимы капитальный ремонт 

или реконструкция): 

ул. Остоженка, д. 51, стр. 2  

Наименование характеристик и 

показателей, отражающих требования 

градостроительного регламента 

Значения характеристик и 

показателей, отражающих 

требования градостроительного 

регламента 

8.1 Местоположение на участке в юго-восточном углу регламентного 

участка, по линии застройки Турчанинова 

пер.  

8.2 Основные виды работ (в том числе по 

фасадам и интерьерам) 

- капитальный ремонт, модернизация 

систем инженерного обеспечения или 

реконструкция без изменения 

существующих габаритов,  

- сохранение архитектурно- 

художественной композиции фасадов 

здания  

8.3 
 
Конфигурация плана прямоугольная 

8.4 Этажность/высотная отметка от 

существующего уровня земли  

1 эт./7,2 м 

8.5 Архитектурно-стилистические 

характеристики (в том числе особенности 

оформления фасадов) 

архитектурное решение фасадов здания в 

формах неоклассицизма нач. ХХ в. 

8.6 Объемно-пространственные и 

композиционно-силуэтные характеристики 

(в том числе угол наклона кровли, мезонин, 

мансарда, слуховые окна, эркеры, балконы, 

фронтоны, аттики и проч.) 

- вальмовая кровля; 

- угол наклона кровли - до 30 ° 

 

8.7 Основные строительные и отделочные 

материалы 
кирпич, штукатурка 

8.8 Цветовое решение диапазон желтой цветовой области от № 

МП-0065-Ж до № МП-0091-Ж (по 

«Цветовой палитре Москвы») 

8.9 Иные требования иных требований нет 
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9. Объект капитального строительства, существующий в границах регламентного 

участка (объект капитального строительства, для которого допустимы капитальный ремонт 

или реконструкция): 

ул. Остоженка, д. 51, стр. 3  

Наименование характеристик и 

показателей, отражающих требования 

градостроительного регламента 

Значения характеристик и 

показателей, отражающих 

требования градостроительного 

регламента 

9.1 Местоположение на участке в северо-восточном углу регламентного 

участка  

9.2 Основные виды работ (в том числе по 

фасадам и интерьерам) 

- капитальный ремонт, модернизация 

систем инженерного обеспечения или 

реконструкция без изменения 

существующих габаритов,  

- сохранение архитектурно-

художественной композиции фасадов 

здания  

9.3 
 
Конфигурация плана прямоугольная 

9.4 Этажность/высотная отметка от 

существующего уровня земли  

1 эт./6,6 м 

9.5 Архитектурно-стилистические 

характеристики (в том числе особенности 

оформления фасадов) 

архитектурное решение фасадов здания в 

формах неоклассицизма нач. ХХ в. 

9.6 Объемно-пространственные и 

композиционно-силуэтные характеристики 

(в том числе угол наклона кровли, мезонин, 

мансарда, слуховые окна, эркеры, балконы, 

фронтоны, аттики и проч.) 

- вальмовая кровля; 

- угол наклона кровли - до 30 ° 

 

9.7 Основные строительные и отделочные 

материалы 
кирпич, штукатурка 

9.8 Цветовое решение диапазон желтой цветовой области от № 

МП-0065-Ж до № МП-0091-Ж (по 

«Цветовой палитре Москвы») 

9.9 Иные требования иных требований нет 
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10. Объект капитального строительства, существующий в границах регламентного 

участка (объект капитального строительства, для которого допустимы капитальный ремонт 

или реконструкция): 

ул. Остоженка, д. 51, стр. 4  

Наименование характеристик и 

показателей, отражающих требования 

градостроительного регламента 

Значения характеристик и 

показателей, отражающих 

требования градостроительного 

регламента 

10.1 Местоположение на участке в южной части регламентного участка, по 

линии застройки Турчанинова пер.  

10.2 Основные виды работ (в том числе по 

фасадам и интерьерам) 

капитальный ремонт, модернизация 

систем инженерного обеспечения или 

реконструкция без изменения 

существующих габаритов 

10.3 
 
Конфигурация плана прямоугольная 

10.4 Этажность/высотная отметка от 

существующего уровня земли  

1 эт./3,0 м 

10.5 Архитектурно-стилистические 

характеристики (в том числе особенности 

оформления фасадов) 

не устанавливаются 

10.6 Объемно-пространственные и 

композиционно-силуэтные характеристики 

(в том числе угол наклона кровли, мезонин, 

мансарда, слуховые окна, эркеры, балконы, 

фронтоны, аттики и проч.) 

- вальмовая кровля; 

- угол наклона кровли - до 30 ° 

 

10.7 Основные строительные и отделочные 

материалы 
кирпич, штукатурка 

10.8 Цветовое решение диапазон желтой цветовой области от № 

МП-0065-Ж до № МП-0091-Ж (по 

«Цветовой палитре Москвы») 

10.9 Иные требования иных требований нет 
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11. Объект капитального строительства, существующий в границах регламентного 

участка (объект капитального строительства, для которого допустимы капитальный ремонт 

или реконструкция): 

ул. Остоженка, д. 49, стр. 2  

Наименование характеристик и 

показателей, отражающих требования 

градостроительного регламента 

Значения характеристик и 

показателей, отражающих 

требования градостроительного 

регламента 

11.1 Местоположение на участке в центральной части регламентного 
участка 

11.2 Основные виды работ (в том числе по 

фасадам и интерьерам) 

капитальный ремонт, модернизация 

систем инженерного обеспечения или 

реконструкция без изменения 

существующих габаритов 

11.3 
 
Конфигурация плана прямоугольная 

11.4 Этажность/высотная отметка от 

существующего уровня земли  

1 эт./3,9 м 

11.5 Архитектурно-стилистические 

характеристики (в том числе особенности 

оформления фасадов) 

не устанавливаются 

11.6 Объемно-пространственные и 

композиционно-силуэтные характеристики 

(в том числе угол наклона кровли, мезонин, 

мансарда, слуховые окна, эркеры, балконы, 

фронтоны, аттики и проч.) 

не устанавливаются 

11.7 Основные строительные и отделочные 

материалы 
кирпич, штукатурка 

11.8 Цветовое решение диапазон желтой цветовой области от № 

МП-0065-Ж до № МП-0091-Ж (по 

«Цветовой палитре Москвы») 

11.9 Иные требования иных требований нет 
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12. Объект капитального строительства, существующий в границах регламентного 

участка (объект капитального строительства, для которого допустима реконструкция или 

разборка по факту отсутствия историко-культурной ценности и/или 

аварийного/неудовлетворительного технического состояния): 

Без адреса БТИ (восточнее д. 51, стр. 2 по ул. Остоженке)  

Наименование характеристик и 

показателей, отражающих требования 

градостроительного регламента 

Значения характеристик и 

показателей, отражающих 

требования градостроительного 

регламента 

12.1 Местоположение на участке в восточной части регламентного 
участка 

12.2 Основные виды работ (в том числе по 

фасадам и интерьерам) 

реконструкция или разборка по факту 

отсутствия историко-культурной 

ценности и/или аварийного/ 

неудовлетворительного технического 

состояния с последующим 

строительством, в рамках применения 

специальных мер, направленных на 

регенерацию исторической среды 

объектов культурного наследия, в 

параметрах, определенных на основе 

историко-культурных исследований и 

выводов визуально-ландшафтного 

анализа 

12.3 
 
Конфигурация плана 

устанавливается в рамках требований к 
зонам возможного размещения объектов 
капитального строительства 1(6) и 2(6) 

12.4 Этажность/высотная отметка от 

существующего уровня земли  

устанавливается в рамках требований к 
зонам возможного размещения объектов 
капитального строительства 1(6) и 2(6) 

12.5 Архитектурно-стилистические 

характеристики (в том числе особенности 

оформления фасадов) 

устанавливается в рамках требований к 
зонам возможного размещения объектов 
капитального строительства 1(6) и 2(6) 

126 Объемно-пространственные и 

композиционно-силуэтные характеристики 

(в том числе угол наклона кровли, мезонин, 

мансарда, слуховые окна, эркеры, балконы, 

фронтоны, аттики и проч.) 

устанавливается в рамках требований к 
зонам возможного размещения объектов 
капитального строительства 1(6) и 2(6) 

12.7 Основные строительные и отделочные 

материалы 

устанавливается в рамках требований к 
зонам возможного размещения объектов 
капитального строительства 1(6) и 2(6) 

12.8 Цветовое решение устанавливается в рамках требований к 
зонам возможного размещения объектов 
капитального строительства 1(6) и 2(6) 

12.9 Иные требования иных требований нет 
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13. Зона возможного размещения объектов капитального строительства в границах 

регламентного участка: 1(6) 

Наименование характеристик и 

показателей, отражающих требования 

градостроительного регламента 

 
Значения характеристик и показателей, 

отражающих требования 
градостроительного регламента 

13.1 Местоположение на участке в центральной части регламентного 

участка 

13.2 Основные виды работ (в том числе по 

фасадам и интерьерам) 

строительство в рамках применения 
специальных мер, направленных на 
регенерацию исторической среды 
объектов культурного наследия, в 
параметрах градостроительного 
регламента, определенных на основе 
историко-культурных исследований и 
выводов визуально-ландшафтного 
анализа 

13.3 
 
Конфигурация плана 

Г-образная 

13.4 Этажность/высотная отметка от 

существующего уровня земли  

(абсолютная отметка) 

3 эт./ 13,9 м - 15,5 м (+142, 5 м) по 
карнизу;  

15,7 м - 17,3 м (+144,3 м) по коньку 
скатной кровли 

13.5 Архитектурно-стилистические 

характеристики (в том числе 

особенности оформления фасадов) 

- нейтральное архитектурно-стилевое 

решение фасадов, с учетом 

пропорциональных характеристик, 

ритмических членений и колористической 

палитры, свойственных сохранившемуся 

историческому окружению (ул. 

Остоженка 51, Турчанинов пер., д.2, 6) и 

традиционной малоэтажной средовой 

застройке середины XIX в. района 

Остоженки 
- раздел "Архитектурные решения" 
проектной документации объекта 
капитального строительства подлежит 
согласованию с органом исполнительной 
власти города Москвы, уполномоченным 
в области градостроительного 
проектирования и архитектуры 

13.6 Объемно-пространственные и 

композиционно-силуэтные 

характеристики (в том числе угол 

наклона кровли, мезонин, мансарда, 

слуховые окна, эркеры, балконы, 

фронтоны, аттики и проч.) 

- вальмовая кровля; 
- угол наклона кровли - до 30° 

13.7 Основные строительные и отделочные 

материалы 

кирпич, дерево, железобетон, 

штукатурка, стекло, натуральный или 

искусственный камень 

13.8 Цветовое решение диапазон желтой цветовой области от № 

МП-0385-Ж  до № МП-0128-Ж (по 

"Цветовой палитре Москвы") 
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(значения указанных характеристик и 

показателей могут уточняться по 

согласованию с органом исполнительной 

власти города Москвы, уполномоченным 

в области охраны объектов культурного 

наследия) 

13.9 Иные требования иных требований нет 
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14. Зона возможного размещения объектов капитального строительства в границах 

регламентного участка: 2(6) 

Наименование характеристик и 

показателей, отражающих требования 

градостроительного регламента 

 
Значения характеристик и показателей, 

отражающих требования 
градостроительного регламента 

14.1 Местоположение на участке по линии застройки Турчанинова пер. 

14.2 Основные виды работ (в том числе 

по фасадам и интерьерам) 

строительство в рамках применения 
специальных мер, направленных на 
регенерацию исторической среды, в 
соответствии с параметрами 
градостроительного регламента, 
определенными на основе историко-
культурных исследований и выводов 
визуально-ландшафтного анализа 

14.3 
 
Конфигурация плана 

прямоугольная 

14.4 Этажность/высотная отметка от 

существующего уровня земли 

(абсолютная отметка) 

2 эт. с мансардой/ 9,6 м – 11,2 м (+138,2 
м) по карнизу;  

12,0 м - 13,6 м (+140,6 м) по коньку 
скатной кровли 

14.5 Архитектурно-стилистические 

характеристики (в том числе 

особенности оформления фасадов) 

- нейтральное архитектурно-стилевое 
решение фасадов, с учетом 
пропорциональных характеристик, 
ритмических членений и колористической 
палитры, свойственных сохранившемуся 
историческому окружению (ул. 
Остоженка, 51, Турчанинов пер., дд. 2, 6) и 
традиционной малоэтажной средовой 
застройке середины XIX в. района 
Остоженки 
- раздел "Архитектурные решения" 
проектной документации объекта 
капитального строительства подлежит 
согласованию с органом исполнительной 
власти города Москвы, уполномоченным в 
области градостроительного 
проектирования и архитектуры 

14.6 Объемно-пространственные и 

композиционно-силуэтные 

характеристики (в том числе угол 

наклона кровли, мезонин, мансарда, 

слуховые окна, эркеры, балконы, 

фронтоны, аттики и проч.) 

- вальмовая кровля; 
- угол наклона кровли - до 30°  
 

14.7 Основные строительные и 

отделочные материалы 

кирпич, дерево, железобетон, штукатурка, 

стекло, натуральный или искусственный 

камень 

14.8 Цветовое решение диапазон желтой цветовой области от № 

МП-0385-Ж до № МП-0128-Ж (по 

"Цветовой палитре Москвы") 

(значения указанных характеристик и 

показателей могут уточняться по 



82 

 

согласованию с органом исполнительной 

власти города Москвы, уполномоченным в 

области охраны объектов культурного 

наследия) 

14.9 Иные требования иных требований нет 
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