
Акт 
государственной историко-культурной экспертизы  

выявленных объектов культурного наследия: "Жилой дом, 1928-1929 
гг., архитекторы И.С.Николаев, М.М.Русанова, корпус 1; - Жилой дом, 

1928-1929 гг., архитекторы И.С.Николаев, М.М.Русанова, корпус 3;  
- Жилой дом, 1928-1929 гг., архитекторы И.С.Николаев, М.М.Русанова,

корпус 6", расположенных по адресу: г. Москва, ул. Преображенский Вал, 
д. 24, к. 1, к. 3, к. 6, входящих в состав выявленного объекта 

культурного наследия "Жилой поселок "Преображенское", 1927-1929 гг., 
арх. И.С.Николаев, М.М.Русанова, Балан(?)", расположенного по адресу: 

г. Москва, ул. Преображенский Вал,  д. 24, корп. 1, 2, 3, 4, 5, 6, в целях 
обоснования целесообразности включения его в Единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации 

Дата начала проведения 01 октября 2024 г. экспертизы 
Дата окончания проведения 16 декабря 2024 г. экспертизы 
Место проведения экспертизы город Москва 
Заказчик экспертизы Департамент культурного наследия 

города Москвы юридический адрес: 
115035, г. Москва, вн. тер. городской 
муниципальный округ Замоскворечье, 
ул. Пятницкая, д. 19, стр. 1 
ИНН 7705021556, КПП 770501001, 
ОГРН 1027700151170 (в рамках 
государственного задания на 
2024 г.) 

Сведения об организации, 
проводящей экспертизу: 

Государственное автономное 
учреждение города Москвы 
"Специализированная дирекция 
объектов культурного наследия" 
(ГАУ "Спецдирекция ОКН") 
115054, г. Москва, вн. тер. городской 
муниципальный округ Замоскворечье, 
ул. Бахрушина, д.15, стр. 2 
ИНН 9705154214, КПП 770501001, 
ОГРН 1217700153527 

Настоящий Акт государственной историко-культурной экспертизы 
составлен в соответствии с Федеральным законом от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ 
"Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации", Положением о государственной историко-культурной 
экспертизе, утвержденным постановлением Правительства Российской 



2 
 
Федерации от 25 апреля 2024 г. № 530, согласно требованиям, 
предусмотренным пунктом 20 данного положения.  

 
Сведения об эксперте: 

 
Фамилия, имя, отчество Кожевникова Лидия Валериевна 
Образование Высшее 
Специальность Инженер - технолог 
Учёная степень (звание) - 
Стаж работы 18 лет 
Место работы и должность Государственное автономное 

учреждение города Москвы 
"Специализированная дирекция 
объектов культурного наследия", 
специалист отдела государственной 
историко-культурной экспертизы 

Приказ об аттестации 
(организация, №, дата) 
 

Приказ Министерства культуры 
Российской Федерации "Об аттестации 
экспертов по проведению 
государственной историко-культурной 
экспертизы" от 20 ноября 2023 г. № 
3171 

Полномочия эксперта 
 
 
 

- выявленные объекты культурного 
наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных 
объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие 
включение объектов культурного 
наследия в реестр; 
- документация или разделы 
документации, обосновывающие меры 
по обеспечению сохранности объекта 
культурного наследия, включенного в 
реестр, выявленного объекта 
культурного наследия либо объекта, 
обладающего признаками объекта 
культурного наследия, при проведении 
земляных, мелиоративных, 
хозяйственных, указанных в статье 30 
Федерального закона от 25 июня 2002 
г. № 73-ФЗ, работ по использованию 
лесов и иных работ, в границах 
территории объекта культурного 
наследия либо на земельном участке, 
непосредственно связанном с 
земельным участком в границах 

2



3 
 

территории объекта культурного 
наследия; 
- проектная документация на 
проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия. 

 
В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперт 

несет ответственность за достоверность сведений, изложенных в акте 
государственной историко-культурной экспертизы, и за соблюдение принципов 
проведения историко-культурной экспертизы, установленных статьей 29 
Федерального закона от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ "Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации",  
пунктом 18 "Положения о государственной историко-культурной экспертизе", 
утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации от 25 
апреля 2024 г. № 530. 

Эксперт: 
- не имеет родственных связей с Заказчиком экспертизы  

(далее – Заказчик) (его должностными лицами, работниками); 
- не состоит в трудовых отношениях с Заказчиком; 
- не имеет долговых или иных имущественных обязательств перед 

Заказчиком; 
- не владеет ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в 

уставных капиталах) Заказчика; 
- не заинтересован в результатах исследований и решений, вытекающих 

из настоящего заключения экспертизы, с целью получения выгоды в виде 
денег, ценностей, иного имущества, услуг имущественного характера или 
имущественных прав для себя или третьих лиц. 

Экспертом при подписании акта государственной историко-культурной 
экспертизы, выполненного на электронном носителе в формате переносимого 
документа (PDF), обеспечена конфиденциальность ключа усиленной 
квалифицированной электронной подписи. 

 
Основание для проведения экспертизы 

 
Федеральный закон от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ "Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации"; 

Положение о государственной историко-культурной экспертизе, 
утвержденное постановлением Правительства Российской Федерации  
от 25 апреля 2024 г. № 530; 

Постановление Правительства Москвы от 27 октября 2015 г. № 700-ПП 
"Об утверждении Положения о включении выявленного объекта культурного 
наследия в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве 
объекта культурного наследия регионального значения или объекта 
культурного наследия местного (муниципального) значения". 
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Экспертиза проводится на основании государственного задания на  
2024 год, Работа № 4 "Организация и проведение историко-культурных 
исследований". 

Эксперт установил, что иных положений и условий, необходимых для 
работы и проведения экспертизы, не требуется. 

 
Цель экспертизы: 

 
Обоснование принятия решения о целесообразности включения в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации выявленных объектов 
культурного наследия: "Жилой дом, 1928-1929 гг., архитекторы И.С.Николаев, 
М.М.Русанова, корпус 1"; "Жилой дом, 1928-1929 гг., архитекторы 
И.С.Николаев, М.М.Русанова, корпус 3"; "Жилой дом, 1928-1929 гг., 
архитекторы И.С.Николаев, М.М.Русанова, корпус 6", расположенных по 
адресу: г. Москва, ул. Преображенский Вал, д. 24, к. 1, к. 3, к. 6, входящих в 
состав выявленного объекта культурного наследия "Жилой поселок 
"Преображенское", 1927-1929 гг., арх. И.С.Николаев, М.М.Русанова, Балан(?)", 
расположенного по адресу: г. Москва, ул. Преображенский Вал,  д. 24, корп. 1, 
2, 3, 4, 5, 6, а также определение категории их историко-культурного значения. 

 
Объект экспертизы: 

 
Выявленные объекты культурного наследия: "Жилой дом, 1928-1929 гг., 

архитекторы И.С.Николаев, М.М.Русанова, корпус 1"; "Жилой дом, 1928-1929 
гг., архитекторы И.С.Николаев, М.М.Русанова, корпус 3"; "Жилой дом, 1928-
1929 гг., архитекторы И.С.Николаев, М.М.Русанова, корпус 6", расположенные 
по адресу: г. Москва, ул. Преображенский Вал, д. 24, к. 1, к. 3, к. 6, входящие в 
состав выявленного объекта культурного наследия "Жилой поселок 
"Преображенское", 1927-1929 гг., арх. И.С.Николаев, М.М.Русанова, Балан(?)", 
расположенного по адресу: г. Москва,ул. Преображенский Вал,  д. 24, корп. 1, 
2, 3, 4, 5, 6, в целях обоснования целесообразности включения их в единый 
государственный реестр в качестве объектов культурного наследия.  

Документы, обосновывающие включение выявленных объектов 
культурного наследия: "Жилой дом, 1928-1929 гг., архитекторы И.С.Николаев, 
М.М.Русанова, корпус 1"; "Жилой дом, 1928-1929 гг., архитекторы 
И.С.Николаев, М.М.Русанова, корпус 3"; "Жилой дом, 1928-1929 гг., 
архитекторы И.С.Николаев, М.М.Русанова, корпус 6", расположенных по 
адресу: г. Москва, ул. Преображенский Вал, д. 24, к. 1, к. 3, к. 6, входящих в 
состав выявленного объекта культурного наследия "Жилой поселок 
"Преображенское", 1927-1929 гг., арх. И.С.Николаев, М.М.Русанова, Балан(?)", 
расположенного по адресу: г. Москва,ул. Преображенский Вал,  д. 24, корп. 1, 
2, 3, 4, 5, 6 в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации.  

 
 

4



5 
 

I. Перечень документов и материалов, предоставленных Заказчиком 
 

1. Материалы, содержащие информацию о времени возникновения 
объекта культурного наследия, датах основных изменений (перестроек) объекта 
культурного наследия и датах, связанных с ним исторических событий, 
информацию о ценности объекта с точки зрения истории, археологии, 
архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики, 
этнологии или антропологии, социальной культуры. 

2. Сведения и материалы историко-культурного опорного плана, а 
именно: фрагменты историко-культурного опорного плана рассматриваемых 
объектов, расположенных по адресу: г. Москва, ул. Преображенский Вал, д. 24, 
к. 1, к. 3, к. 6. 

3. Копии решений органа государственной власти о включении 
объекта в перечень выявленных объектов культурного наследия, а именно: 

- протокол заседания Историко-культурного экспертного совета при 
Москомнаследии секции № 1 от 19 февраля 2009 г. № 1/37 "Историко-
культурная экспертиза объектов, заявленных к включению в реестр объектов 
недвижимого культурного наследия";  

- приказ Комитета по культурному наследию города Москвы 
(Москомнаследие) от 5 мая 2009 г. № 164. 

4. Копии выписок из единого государственного реестра недвижимости от 
17 сентября 2024 г. 

5. Копия решения Москомнаследия о рассмотрении заключения 
государственной историко-культурной экспертизы от 12 октября 2010 г.  

 
II. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и  

результаты экспертизы 
 

Обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результаты 
экспертизы, не имеются. Дополнительных сведений, которые могли бы 
повлиять на процесс проведения и результаты экспертизы, не поступало. 
 

III. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 
проведенных исследований 

 
Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных 

методов, объема и характера выполнения работ и их результатов  
 
В процессе экспертизы выполнен анализ проектных и научно- 

исследовательских материалов, материалов историко-культурного опорного 
плана города Москвы и иных материалов, содержащих информацию об истории 
развития рассматриваемого объекта, ценности рассматриваемого объекта с 
точки зрения истории, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и 
техники, эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры; проведен                    
натурный осмотр объекта исследования и прилегающей территории с целью 
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анализа обоснованности предлагаемых к установлению границ территории 
объекта культурного наследия и его предмета охраны. 

В рамках экспертной работы были проведены: 
- изучение правовой и нормативной документации по объекту; 
- сравнительный анализ всего комплекса данных (документов, материалов, 

информации) по Объекту экспертизы, в целях определения 
соответствия требованиям Федеральному закону от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ 
"Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации" в области государственной охраны объектов 
культурного наследия; 

Эксперт установил, что иных положений и условий, необходимых для 
работы и проведения экспертизы, не требуется. 

Исследования проведены с применением методов натурного, историко- 
культурного, историко-архитектурного и историко-градостроительного  
анализов в объеме, достаточном для обоснования вывода историко-культурной 
экспертизы и подготовки заключения. 

 
Сведения, выявленные и установленные в результате проведения анализа 

объекта экспертизы 
 
Решением заседания секции № 1 "Историко-культурная экспертиза 

объектов заявленных к включению в реестр объектов недвижимого 
культурного наследия" Историко-культурного экспертного совета при 
Москомнаследии от 23 января 2008 г. № 1/1 определено отнесение к числу 
выявленных объектов культурного наследия в качестве ансамбля "Жилой 
поселок "Преображенское", 1927-1929 гг., арх. И.С.Николаев, М.М.Русанова, 
Балан (?)", расположенного по адресу: г. Москва, ул. Преображенский Вал,  
д. 24, корп. 1, 2, 3, 4, 5, 6. 

Границы территории выявленного объекта культурного наследия "Жилой 
поселок "Преображенское", 1927-1929 гг., арх. И.С.Николаев, М.М.Русанова, 
Балан (?)" утверждены решением заседания секции № 1 "Историко-культурная 
экспертиза объектов заявленных к включению в реестр объектов недвижимого 
культурного наследия" Историко-культурного экспертного совета при 
Москомнаследии от 23 января 2008 г. № 1/1.  

Протоколом заседания Секции историко-культурного Экспертного совета 
от 19 февраля 2009 г. № 1/37 "Историко-культурная экспертиза объектов 
заявленных к включению в реестр объектов недвижимого культурного 
наследия" был подтвержден Перечень выявленных объектов культурного 
наследия города Москвы, в котором есть запись о рассматриваемых объектах 
(№ 338).  

Приказом Комитета по культурному наследию города Москвы 
(Москомнаследие) от 05 мая 2009 г. № 164 "Об утверждении протокола 
заседания № 1/37 секции № 1 историко-культурного экспертного совета", 
рассматриваемые объекты включены в перечень выявленных объектов 
культурного наследия в составе выявленного объекта культурного наследия 
"Жилой поселок "Преображенское", 1927-1929 гг., арх. И.С.Николаев, 

6



7 
 
М.М.Русанова, Балан (?)", расположенного по адресу: г. Москва,  
ул. Преображенский Вал, д. 24, корп. 1, 2, 3, 4, 5, 6".  

В отношении выявленного объекта культурного наследия "Жилой 
поселок "Преображенское", 1927-1929 гг., арх. И.С.Николаев, М.М.Русанова, 
Балан (?)", расположенного по адресу: г. Москва, ул. Преображенский Вал,                      
д. 24, корп. 1, 2, 3, 4, 5, 6 в целях определения его историко-культурной 
ценности ранее была проведена государственная историко-культурная 
экспертиза на основании которой издано решение Москомнаследия                     
"О рассмотрении заключения государственной историко-культурной 
экспертизы" от 12 октября 2010 г. 

Объекты расположены на территории объекта археологического наследия 
достопримечательного места "Село Преображенское (место древнего поселения 
с зоной культурного слоя), XVI - н. XVII вв. н.э." (Приказ Департамента 
культурного наследия города Москвы от 14 ноября 2018 г. № 894; Приказ 
Департамента культурного наследия города Москвы от 20 марта 2020 г. № 171); 
на территории выявленного объекта археологического наследия "Культурный 
слой города Москвы XVIII в. (Камер-Коллежского вала) достопримечательное 
место" (Приказ Департамента культурного наследия города Москвы от 14 
ноября 2017 г. № 885 "О включении выявленного объекта археологического 
наследия города Москвы "Культурный слой города Москвы XVIII в. (Камер-
Коллежского вала)" в перечень выявленных объектов культурного наследия 
города Москвы и об утверждении границ его территории" в редакции приказа 
от 26 июня 2020 г. № 426 "О внесении изменений в приказы Департамента 
культурного наследия города Москвы").   

Объекты расположены в границах зоны охраняемого культурного слоя  
№ 1, зона регулирования застройки № 1 (утверждены Постановлением 
Правительства Москвы от 7 июля 1998 г. № 545; Распоряжением Департамента 
культурного наследия города Москвы от 26 ноября 2020 г. № 818; 
Распоряжением Департамента культурного наследия города Москвы от 29 
января 2024 г. № 40). 

 
Краткая историческая справка о районе 

 
Исследуемая территория находится в районе Преображенское в  

Восточном административном округе города Москвы, в восточной части города 
за Садовым кольцом в пределах Камер-Коллежского вала.  

В границы административного района "Преображенское" вошли земли 
бывших сел: Преображенское, Семеновское, Черкизовское.  

Улица Преображенский Вал расположена между Преображенской 
площадью, расположенной с севера, улицей Измайловский Вал с юга, улицей 
Девятая Рота с запада и Проектируемыми проездами с восточной стороны.  

Название Преображенский Вал улица получила по Камер-Коллежскому 
валу, частью которого она являлась, и по селу Преображенское. 
Преображенский и Измайловский валы были частью опоясывавшего Москву 
Камер-Коллежского вала 1742 г. В XIX веке надобность в подобных защитных 
сооружениях отпала и на их месте образовались улицы. 

7

https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A1%D0%BE%D0%BA%D0%BE%D0%BB%D1%8C%D0%BD%D0%B8%D0%BA%D0%B8_(%D1%80%D0%B0%D0%B9%D0%BE%D0%BD_%D0%9C%D0%BE%D1%81%D0%BA%D0%B2%D1%8B)
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%92%D0%BE%D1%81%D1%82%D0%BE%D1%87%D0%BD%D1%8B%D0%B9_%D0%B0%D0%B4%D0%BC%D0%B8%D0%BD%D0%B8%D1%81%D1%82%D1%80%D0%B0%D1%82%D0%B8%D0%B2%D0%BD%D1%8B%D0%B9_%D0%BE%D0%BA%D1%80%D1%83%D0%B3_(%D0%9C%D0%BE%D1%81%D0%BA%D0%B2%D0%B0)
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9C%D0%BE%D1%81%D0%BA%D0%B2%D0%B0
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A3%D0%BB%D0%B8%D1%86%D0%B0_%D0%A1%D0%BE%D0%BA%D0%BE%D0%BB%D1%8C%D0%BD%D0%B8%D1%87%D0%B5%D1%81%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D0%92%D0%B0%D0%BB
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A1%D1%82%D0%B0%D1%80%D0%BE%D1%81%D0%BB%D0%BE%D0%B1%D0%BE%D0%B4%D1%81%D0%BA%D0%B0%D1%8F_%D1%83%D0%BB%D0%B8%D1%86%D0%B0
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9F%D1%80%D0%B5%D0%BE%D0%B1%D1%80%D0%B0%D0%B6%D0%B5%D0%BD%D1%81%D0%BA%D0%BE%D0%B5_(%D1%81%D0%B5%D0%BB%D0%BE,_%D0%9C%D0%BE%D1%81%D0%BA%D0%B2%D0%B0)
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Первоначально по территории к северо-востоку от Москвы проходили 
две древние дороги Стромынская и Хомутовская, которые в начале XVIII в. 
слились в одну Стромынскую дорогу, трасса которой совпадает с трассой 
Преображенской улицы.  

Территория входила в состав земель села Преображенского, возникшего 
во второй половине XVII в., и превращенного Петром I в один из центров 
управления страной. Здесь в Преображенском располагались важнейшие 
государственные учреждения: Генеральный двор, где заседала боярская дума, 
Преображенский приказ, где велось следствие по делам о государственных 
преступлениях, Управление Преображенским приказом. Также в 
Преображенском находились царские дворцы: старый и новый. Центром был 
Генеральный двор, из которого осуществлялось управление Преображенским 
полком. Прямые улицы слободы Преображенского полка, сформированные в 
конце ХVII - начале XVIII вв., отходили к северу и югу от генерального двора 
образуя регулярную уличную сеть.  

Застройка этого района была не однородной.  Вокруг Нагорного дворца 
по Генеральной улице располагались дворы знати. Рядом с Генеральным 
двором стояла приходская церковь Преображенского полка с престолом во имя 
Петра и Павла.  

В Преображенской солдатской слободе селились в основном только 
солдаты и члены их семей. Дворы были где-то с одной избой, а где-то 
встречались группы дворов. Застройка большинства солдатских слободских 
дворов состояла из избы, светлицы или горницы, погреба, в ряде дворов были 
бани.  При некоторых дворах были огороды. Вид слободы напоминал больше 
село. Посетивший ее в 1722 г. Ф.Берхгольц писал: "…во всей слободе, которая 
есть не что иное как деревня, совершенно отделенная от города и других 
предместий, нет ни одного порядочного дома".  

Улицы солдатской слободы первоначально имели номерные названия 
первая улица Слободы (ул. Генеральная, современная ул. Электрозаводская), 
вторая улица Слободы (Буженинова), третья (Суворовская). Позднейшая улица 
Девятая рота носила т.о. первоначальное название "четвертая улица Слободы". 
Перепись 1730 г. фиксирует среди дворов этой улицы относительно большое 
количество владений служащих 9-й роты Преображенского полка, благодаря 
чему за улицей впоследствии закрепилось название "Девятая рота".  

После перевода столицы в Петербург и перевода туда же 
Преображенского полка, Преображенское окончательно превратилось в тихую 
московскую окраину, которое после 1722 г., когда была проведена линия 
Компанейского, а затем в 1742 г. Камер-Коллежского вала, вошло в состав 
Москвы. На линии пересечения Стромынской дороги и Вала была устроена 
Преображенская застава.  

Во время эпидемии чумы в Москве, старообрядцам было разрешено 
устроить на арендованной земле крестьян села Черкизова, устройство частного 
карантина, позже получившего название Преображенского кладбища. В конце 
ХVIII - начале XIX вв. кладбище было обнесено каменными стенами, здесь 
было выстроено несколько каменных церковных зданий.  
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Кроме большого количества старообрядцев для жителей 
Преображенского было характерно наличие большого количества мелких 
мастерских и ремесленных производств. 

Планы XIX в. фиксируют формирование трассы Ковылинского переулка. 
В Николаевское время началось преследование старообрядцев и 
Преображенское кладбище было передано единоверцам.  

В 1870-х гг. Камер-Коллежский вал был срыт, вдоль него прошла улица, 
получившая название Преображенский вал. Линия этой улицы прошла прямо, 
не повторяя характерных изломов стены Камер-Коллежского вала. 

До 1922 г. улица носила название Преображенский Камер-Коллежский 
Вал. Первоначально улица заканчивалась у Преображенского кладбища. В  
1928 г. через реку Хапиловку был построен мост, до которого Преображенский 
Вал был продлён. После моста улица переходила в Измайловский Вал. Позднее 
река Хапиловка была убрана в коллектор, мост разобран, по долине реки 
проложена Электрозаводская железнодорожная ветка. 

К началу ХХ в. в районе Преображенское возникло несколько крупных 
текстильных фабрик, однако, основная застройка оставалась деревянной и 
малоэтажной. 

Ввиду близости большого количества фабрик и заводов участок земли 
между Ковылинским переулком, улицей Девятая рота и Преображенским валом 
к северу от Хапиловского пруда был отведен для Муниципального 
строительства.  

Послевоенная застройка сильно изменила картину с устройством улицы 
Преображенский вал. По ее линии в 1960-е-1970-е гг. были выстроены типовые 
многоэтажные жилые дома.  

Массовая застройка индустриального домостроения началась в этом 
районе с конца 1950-х гг. ХХ века. 

 
Краткая история домовладения 

 
В конце XVIII в. в Преображенском появились первые мануфактуры, а в 

XIX в. по берегам Хапиловки выстроился целый ряд промышленных 
предприятий.  

Река Хапиловка в XIV-ХХ веках была перегорожена плотиной и 
образовывала обширный, вытянутый вдоль русла пруд. На левом берегу 
бывшего пруда находилась тонкосуконная фабрика, в XIX веке 
принадлежавшая семейству Носовых. Предприятие было тесно связано с 
Хапиловкой, обеспечивавшей производство водой и энергией. Один из 
последних водяных двигателей Москвы – небольшая горизонтальная турбина, 
приводившая в движение станки фабрики, работала у плотины вплоть  
до 1910 г.   

Во время первой мировой войны из Риги в Москву было эвакуировано 
предприятие товарищества русско-французских заводов резиновых и 
телеграфных производств. Для него в 1915 г. было начато строительство 
промышленного сооружения – Электрозавода. Строительство здания началось 
близ устья Хапиловки в 1915 г. по проекту архитектора Г.П.Евланова. Было 
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возведено краснокирпичное здание, напоминающее древнюю крепость. В  
1917 г. строительство здания остановилось до декабря 1918 г., а после в скором 
темпе было достроено и передано в распоряжение государственного 
энергетического треста. Индустриальный комплекс на Электрозаводской улице 
составили три предприятия: Московский электроламповый завод (МЭЛЗ), 
Электрозавод им. В.В.Куйбышева  и АТЭ-1. 

В то же время к заводу была проложена железнодорожная колея 
подъездных путей по левому берегу Хапиловского пруда, от станции Окружной 
железной дороги "Черкизово". Колея стала первой в Москве 
электрифицированной железнодорожной веткой.   

Противоположный берег пруда после революции стал местом 
строительства новых благоустроенных домов для рабочих окрестных 
предприятий.  

В первой трети XX в. встал вопрос строительства жилья для рабочих. 
Рассматривались варианты строительства не только среднего социального слоя 
жильцов, но и создание рабочих кварталов с благоустроенным жильем 
коммунального типа.  

В период 1920 гг. после завершения Первой мировой войны произошла 
активизация социального строительства благоустроенного жилья. Было 
принято решение о строительстве вблизи заводов рабочих посёлков, в которых 
располагались жилые дома с инфраструктурой. 

Архитекторы-конструктивисты 1920-х гг. вынуждены были при возврате 
от строительства домов-коммун к квартирным домам коммунального типа 
отталкиваться от опыта доходных домов XIX в., применительно к современной 
строительной ситуации. 

Самым первым в окрестностях возник массив пятиэтажных домов между 
улиц Суворова и Девятая Рота. Эти дома были построены в 1926 г. по проекту 
архитектора М.И.Мотылева. В тоже время был сооружен еще один дом 28-30 на 
улице Буженинова, по проекту того же архитектора, заметно отличающийся от 
своих ровесников: П-образный в плане, в нижние этажи его боковых крыльев 
были встроены помещения для магазинов.  

Вскоре неподалеку построили необычное по тем временам здание – 
фабрику-кухню, по проекту архитектора С.Н.Курабцева. В последствии в 
здании располагался комбинат питания МЭЛЗ.  

С 1920 по 1930-е гг. был построен жилой массив между улицей Девятая 
Рота и Преображенским валом (комплекс зданий по Преображенскому валу, 
24). Застроен жилой квартал был обыкновенными для того времени серыми без 
украшений коробами домов. Их расположение и форма образуют систему 
полузамкнутых дворов, что было характерно для построек такого типа. Между 
корпусами по диагонали проложена проходная аллея, выходящая на 
Преображенский Вал. 

Изначально планировалось строительство десяти жилых корпусов, однако 
построено было только шесть. Основой проекта застройки ансамбля 
составленный И.С.Николаевым стали два симметрично поставленные здания, 
своими закругленными частями обращенные к углу Ковылинского переулка и 
Преображенского вала. Главную ось ансамбля в южной части застройки должен 
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был замыкать дом угловой формы со срезанным углом, но, он не был возведен. 
По внешнему периметру квартала встали здания более простой формы.  

Строительство жилых домов в составе рабочих поселков Москвы  
1920-х гг. велось в период восстановления основных отраслей народного 
хозяйства после тяжелого периода Первой мировой и Гражданской войн, и в 
целом процесс московского строительства 1920-х гг. был значительно 
ограничен технически, что предопределило относительно небольшую 
этажность жилых домов поселка "Преображенский". 

Возведение ансамбля затянулось до 1930 г. и последнее здание комплекса 
(ул. Девятая рота, д.14) было выстроено уже по проекту Г.М.Мапу. 

В 2014 г. проведены реконструктивные работы, часть корпусов выведены 
из жилого фонда, в других размещены общежития. 
 

Краткая история и описание Объектов экспертизы 
 

Выявленные объекты культурного наследия: "Жилой дом, 1928-1929 гг., 
архитекторы И.С.Николаев, М.М.Русанова, корпус 1", расположенный по 
адресу: г. Москва, ул. Преображенский Вал, д. 24, корп. 1; "Жилой дом, 1928-
1929 гг., архитекторы И.С.Николаев, М.М.Русанова, корпус 3", расположенный 
по адресу: г. Москва, ул. Преображенский Вал, д. 24, корп. 3; "Жилой дом, 
1928-1929 гг., архитекторы И.С.Николаев, М.М.Русанова, корпус 6", 
расположенный по адресу: г. Москва, ул. Преображенский Вал, д. 24, корп. 6, 
входят в состав выявленного объекта культурного наследия "Жилой поселок 
"Преображенское", 1927-1929 гг., арх. И.С.Николаев, М.М.Русанова, Балан(?)", 
расположенного по адресу: г. Москва, ул. Преображенский Вал, д. 24, корп. 1, 
2, 3, 4, 5, 6. 

 Подготовка проекта и строительство комплекса рабочего поселка 
"Преображенский" велось И.С.Николаевым с середины 1920-х гг., в период 
НЭПа. Он практически одновременно руководил строительством дома-
коммуны на улице Орджоникидзе и совместно с архитектором М.М.Русановой 
комплексом "Преображенский".  

Комплекс рабочего поселка включал застройку крупного квартала, по 
принципу проникающего пространства, планировку которого И.С.Николаев 
решал, как объединяющее внешнее пространство города (улиц, дорог, 
проездов) и внутреннего пространства дворов, окруженной многоэтажной 
жилой застройкой с детскими и спортивными площадками, скверами, 
цветниками. Такое решение было одним из ключевых в жилом строительстве 
данного времени: многие жилые кварталалы построены по принципу создания 
замунутого внутреннего дворового простраства. 

В 1929 г. поселок ввели эксплуатацию и стали заселять рабочими 
Московского электролампового завода (МЭЛЗ, с 1928 г. "Электрозавод") и 
трикотажной фабрики "Красная заря". 

Комплекс рабочего поселка "Преображенский" состоит из шести жилых  
домов, пяти этажных, с отдельными повышениями до  шести этажей. Два 
запроектированных жилых дома не были построены одновременно с основным 
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комплексом рабочего поселка, застройка этого участка была осуществлена 
позднее по улице 9-й роты.  

Два корпуса поставлены по диагонали в сторону "главного корпуса" (к. 6) 
в глубине квартала (к. 1, к. 2), в соответствии с проектными решениями 1920-х 
гг. Еще два корпуса поставлены по периметру Нового проезда (к. 5, к. 3), один 
корпус поставлен между одним из диагональных и пограничными корпусами 
(к. 4).  

Здания выстроены из кирпича и поставлены так, чтобы быть связанными 
с окружающими проезжими дорогами, с внутренним пространством квартала и 
внутриквартальными проездами.    

С внешних сторон дома рабочего поселка "Преображенский" 
воспринимаются как монолитные объемы. Фасады со стороны 
Преображенского Вала по углам включали открытые лоджии на уровне общего 
периметра здания. Со стороны двора фасады жилых домов включали балконы, 
обращенные в своеобразную "внутреннюю зону", ликвидированные в середине 
1990-х гг. в связи с неудовлетворительным техническим состоянием. 

Жилые дома были нескольких типов: одни состояли из коммунальных 
квартир, другие дома-общежития коридорного типа. Учитывая опыт дома-
коммуны на ул. Орджоникидзе, в домах рабочего поселка "Преображенский" 
И.С.Николаев запроектировал жилые помещения большего объема.  

Дворовые фасады жилых домов поселка изначально были покрыты 
облицовочным кирпичом, при этом главным элементом оформления дворовых 
фасадов была фактурная кладка, выделявшая графическим обозначением 
рельеф поверхности. Но после 1930 гг. дворовые фасады были оштукатурены 
со зрительным выравниванием поверхности фасадных стен.   

В целом, жилые дома рабочего поселка имели определенную 
аскетичность в отношении бытового комфорта: в зданиях отсутствовоали 
лифты, а квратиры имели небольшую площадь. 

В конце 1940-х гг.  в части подъездов были устроены "навесные" лифты.  
К началу 2000-х  гг. в ходе эксплуатации и частых перестроек жилых 

помещений дома поселка пришли в упадническое состояние, некоторые 
корпуса признали аварийными.  

В 2014 г. проведены реконструктивные работы, в некоторых корпусах 
предполагалось разместить общежития. 

Выявленный объект культурного наследия "Жилой дом, 1928-1929 гг., 
архитекторы И.С.Николаев, М.М.Русанова, корпус 1", расположенный по 
адресу: г. Москва, ул. Преображенский Вал, д. 24, корп. 1, входящий в состав 
выявленного объекта культурного наследия "Жилой поселок 
"Преображенское", 1927-1929 гг., арх. И.С.Николаев, М.М.Русанова, Балан(?)". 

Чертежи строения 1, были разработаны архитектором М.М.Русановой в 
1928 г. Корпус № 1 получил ключевое расположение в 
глубинно­пространственной композиции 5-6 этажных каменных корпусов, 
выходя закругленной частью фасада к перекрестку ул. Преображенский вал и 
Ковылинского пер. 

Корпус № 1 сформирован из одной скругленной и семи прямоугольных 
секций, он получил изогнутую в плане форму. Часть лестничных клеток на 
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поперечной оси секции получила ориентацию на внешние фасады, а часть – на 
внутренние.  

Планировочные особенности строения – это секции сочетающиеся с 
жилыми ячейками, устроенные по коридорному типу. Двухквартирная секция 
1928-1929 гг. содержала 3-4 комнатные квартиры с изолированной кухней, 
темным/светлым коридором, туалетом. Секция предусматривала освещенный 
подвал и чердак под двускатной плоской кровлей.  

Главный (южный) протяженный фасада корпуса № 1 спроектирован и 
должен был встать на рельефе, имевший заметный уклон к западу. Отсюда 
восточная часть фасада представлена как пятиэтажное строение, а западная – 
как шестиэтажное. Корпус получил гладкий двухъярусный цоколь. 

Все фасады корпуса сложены из красного кирпича и оштукатурены. Во 
всех фасадах корпуса поддерживаются те же горизонтальные членения, что и 
на южном фасаде, за исключением северных фасадных крыльев 
(брандмауэров). Здание опоясывает гладкий прямой карниз с выносом. 

Угловая полукруглая часть здания имеет небольшой выступ с тремя 
удлиненными прямоугольными окнами. Здесь же находится входная дверь. 
Строение имеет многочисленные выступы на дворовых фасадах. Последний 
этаж отделен от основного объема по периметру всего здания межэтажным 
карнизом. 

По проекту 1928 г. на уровне второго и пятого этажей, а так же по бокам 
третьего и четвертого этажей угловой части здания были расположены 
балконы. В середине 1990-х гг. они были ликвидированы из-за аварийного 
состояния и сохранялись только на втором этаже.  

На северном фасаде здания расположены ряды окон разных форм: 
прямоугольные, квадратные, балконные двери. Маленькие симметричные окна 
в комнатах под санузлы, узкие удлиненные – это кухни.   

На крыше располагались слуховые окна и печные трубы. 
Выявленный объект культурного наследия "Жилой дом, 1928-1929 гг., 

архитекторы И.С.Николаев, М.М.Русанова, корпус 3", расположенный по 
адресу: г. Москва, ул. Преображенский Вал, д. 24, корп. 3, входящий в состав 
выявленного объекта культурного наследия "Жилой поселок 
"Преображенское", 1927-1929 гг., арх. И.С.Николаев, М.М.Русанова, Балан(?)". 

Корпус 3 построен в 1927-1929 гг., в один временной период со 
строениями 1 и 6, в качестве жилого дома для рабочих, входящий в застройку 
рабочего поселка "Преображенский". 

Расположен на границе квартала, частью выходящей на улицу 
Преображенский Вал, вытянутой частью расположен вдоль улицы Новый 
проезд.  

Здание П-образной формы с боковыми ризалитами со стороны двора, с 
внешней стороны три входные зоны, переходящие в подъемные междуэтажные 
лестницы, еще две входные зоны расположены на стыках ризалитов и основной 
части здания.  

Здание принадлежало к типу жилых домов из коммунальных квартир. 
Угловые квартиры включали лоджии, не выступающие за периметр фасадов, со 
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стороны двора были балконы, ликвидированные из-за аварийного состояния в 
середине 1990-х гг. 

Облик здания достаточно лаконичен: главными выразительными 
элементами уличных фасадов явялются лоджии по углам зданий, а также 
высокие витражные окна лестничных зон, которые смягчили общую 
горизонтальную протяженность зданий.  

Выявленный объект культурного наследия "Жилой дом, 1928-1929 гг., 
архитекторы И.С.Николаев, М.М.Русанова, корпус 6", расположенный по 
адресу: г. Москва, ул. Преображенский Вал, д. 24, корп. 6, входящий в состав 
выявленного объекта культурного наследия "Жилой поселок 
"Преображенское", 1927-1929 гг., арх. И.С.Николаев, М.М.Русанова, Балан(?)". 

Корпус 6 построен в 1928-1929 гг. по проекту И.С.Николаева и 
М.М.Русановой. Здание расположено в глубине двора. Представляет собой 
пятиэтажное кирпичное здание, имеющее в плане П-образную конфигурацию с 
двумя крыльями. Дом коммунального типа, имеет общие санузлы и кухни. 

Фасады здания имеют лаконичное оформление, их плоскость 
оштукатурена и покрашена, при этом балконы были ликвидированны из-за 
аварийного состояния в середине 1990-х гг. Оконные проемы утсроены в ряд, 
без стилеобразующих особенностей. Последний этаж отделен от основного 
объема по периметру всего здания межэтажным карнизом. 

В центральной части здания устроена проездная арка. Строение венчает 
карниз большого выноса. На крыше были расположены слуховые окна и 
печные трубы.   

 
Современное состояние Объектов  

 
В июле 2024 г. проведено визуальное обследование с фотофиксацией 

состояния выявленных объектов культурного наследия: "Жилой дом, 1928-1929 
гг., архитекторы И.С.Николаев, М.М.Русанова, корпус 1", расположенного по 
адресу: г. Москва, ул. Преображенский Вал, д. 24, корп. 1; "Жилой дом, 1928-
1929 гг., архитекторы И.С.Николаев, М.М.Русанова, корпус 3", 
расположенного по адресу: г. Москва, ул. Преображенский Вал, д. 24, корп. 3; 
"Жилой дом, 1928-1929 гг., архитекторы И.С.Николаев, М.М.Русанова, корпус 
6", расположенного по адресу: г. Москва, ул. Преображенский Вал, д. 24, корп. 
6, входящих в состав выявленного объекта культурного наследия "Жилой 
поселок "Преображенское", 1927-1929 гг., арх. И.С.Николаев, М.М.Русанова, 
Балан(?)", расположенного по адресу: г. Москва, ул. Преображенский Вал,  
д. 24, корп. 1, 2, 3, 4, 5, 6". 

Исследуемые строения к. 1, к. 3, к. 6 расположены на территории жилого 
рабочего поселка "Преображенское". Строения объединены одной территорией, 
построены в один временной период 1927-1929 гг., по проекту архитектора 
И.С.Николаева в соавторстве с архитекторами М.М.Русановой и Балан(?) в 
едином стилевом оформлении.  

Выявленный объект культурного наследия "Жилой дом, 1928-1929 гг., 
архитекторы И.С.Николаев, М.М.Русанова, корпус 1", расположенный по 
адресу: г. Москва, ул. Преображенский Вал, д. 24, корп. 1, входящий в состав 
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выявленного объекта культурного наследия "Жилой поселок 
"Преображенское", 1927-1929 гг., арх. И.С.Николаев, М.М.Русанова, Балан(?)". 

Многоквартирный жилой дом, сложной конфигурации, имеет 8 
подъездов. Кирпичное пятиэтажное здание с цокольным этажом и подвалом. 

Здание является фрагментом объемно-пространственной композиции 
комплекса жилых домов. Фасад с северной стороны расположен вдоль 
Ковылинского переулка, закругленный угловой фасад расположен с отступом 
красной линии улицы  Преображенский Вал, вытянутый фасад с юго-восточной 
стороны расположен вдоль аллеи поселка, юго-западный фасад со стороны 
улицы 9-я Рота.  

Цоколь кирпичный, оштукатурен, окрашен, отмостка асфальтирована. 
Стены кирпичные, оштукатурены, окрашены. Кровля двускатная, 
металлическая с ограждением по периметру, со слуховыми окнами и 
вентиляционными трубами. 

Фасад здания: оштукатурен, окрашен, ровный, выделен по периметру 
межэтажным и венчающим карнизом большого выноса. Имеет множество 
оконных и дверных проемов разного размера, заполнение деревянное и 
современные стеклопакеты. Входные двери в подъезд металлические. Окна 
подъездных лестничных клетках прямоугольные двухуровневые.  

Внешний фасад с северо-восточной стороны имеет закруглённый угол, 
акцентирован ризалитом с большими двухуровневыми окнами с исторической 
расстекловкой. В уровне второго этажа ризалит фланкирован длинными 
балконами с металлическим ограждением. С Юго-восточной стороны к 
подъездам 6 и 7 пристроены внешние лифтовые шахты. 

Внутренний фасад со стороны двора имеет два скругленных угла. 
Цокольный этаж разноуровневый: одна часть расположена в уровне первого 
этажа, одна часть снижена в уровень подвала. Вход в подвал расположен с 
улицы внутри двора. 

Подъезды оформлены в духе советского периода, архитектурно-
декоративное оформление отсутствует: стены оштукатурены, окрашены; 
лестницы каменные с металлическим ограждением; оконные и дверные проемы 
прямоугольные, заполнение деревянное. 

Состояние всего строения частично ветхое, частично аварийное. По всему 
фасаду много заложенных и пробитых оконных и дверных проемов, остались 
неровности от срезанных балконов.  

Выявленный объект культурного наследия "Жилой дом, 1928-1929 гг., 
архитекторы И.С.Николаев, М.М.Русанова, корпус 3", расположенный по 
адресу: г. Москва, ул. Преображенский Вал, д. 24, корп. 3, входящий в состав 
выявленного объекта культурного наследия "Жилой поселок 
"Преображенское", 1927-1929 гг., арх. И.С.Николаев, М.М.Русанова, Балан(?)". 

Многоквартирный жилой дом, сложной конфигурации, имеет 5 
подъездов. Кирпичное, пяти частью шестиэтажное здание с подвалом. 

Фасад с восточной стороны расположен с отступом красной линии улицы  
Преображенский Вал, южный вытянутый фасад расположен вдоль Нового 
проезда, фасад с западной стороны расположен напротив дома 24, к. 5. 
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Является фрагментом объемно-пространственной композиции комплекса 
жилых домов.  

Цоколь кирпичный, оштукатурен, окрашен, отмостка асфальтирована. 
Стены кирпичные, оштукатурены, окрашены. Кровля двускатная, 
металлическая с ограждением по периметру, со слуховыми окнами и 
вентиляционными трубами. 

Фасад здания: оштукатурен, окрашен, ровный, выделен по периметру 
межэтажными и венчающим карнизом большого выноса. Имеет множество 
оконных и дверных проемов разного размера, заполнение деревянное и 
современное стеклопакеты.  

Фасады с внешней стороны выделены подъездными прямоугольными 
большими двухуровневыми окнами с исторической расстекловкой, на фасадах 
со стороны двора подъездные окна маленькие, парные квадратные.  

Основная часть балконов на фасадах срезана, с внешней юго-восточной 
стороны остались угловые балконы в створе со стеной, остекленные. Внешний 
угол с юго-западной стороны выделен уступом в районе 1-го этажа и 
заканчивается 6-м этажом. К подъезду с западной стороны пристроена внешняя 
лифтовая шахта.  

Западный фасад со стороны двора имеет скругленный внутренний угол. 
Вход в подвал расположен внутри двора с улицы. 

Внутреннее оформление подъездов советского периода, архитектурно-
декоративное оформление отсутствует: стены оштукатурены, окрашены; 
лестницы каменные с металлическим ограждением; оконные проемы частью 
прямоугольные, частью квадратные маленькие, заполнение деревянное и 
современные стеклопакеты. Входные двери в подъезд металлические, над 
дверями каменный навес с металлическим покрытием. 

Состояние всего строения требует капитальных ремонтных работ. 
Выявленный объект культурного наследия "Жилой дом, 1928-1929 гг., 

архитекторы И.С.Николаев, М.М.Русанова, корпус 6", расположенный по 
адресу: г. Москва, ул. Преображенский Вал, д. 24, корп. 6, входящий в состав 
выявленного объекта культурного наследия "Жилой поселок 
"Преображенское", 1927-1929 гг., арх. И.С.Николаев, М.М.Русанова, Балан(?)". 

Многоквартирный жилой дом, сложной конфигурации, имеет 6 
подъездов. Кирпичное, пяти частью шестиэтажное здание с цокольным этажом 
и подвалом. 

Здание расположено внутри домовладения 24 улицы Преображенский 
Вал. Является фрагметом объемно-пространственной композиции комплекса 
жилых домов.  

Центральный фасад здания направлен в сторону улицы 9-я Рота, в центре 
здания в уровне первого этажа расположена проездная арка. С юго-восточной и 
северо-восточной стороны на фасадах расположен ряд выступов. 

Цоколь кирпичный, оштукатурен, окрашен, отмостка асфальтирована. 
Стены кирпичные, оштукатурены, окрашены. Кровля двускатная, 
металлическая с ограждением по периметру, со слуховыми окнами и 
вентиляционными трубами. 
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Фасад здания: оштукатурен, окрашен, ровный, выделен по периметру 
межэтажными и венчающим карнизом большого выноса. Имеет множество 
оконных и дверных проемов разного размера, заполнение современное 
деревянное и стеклопакеты.  

Подъезды выделены большими прямоугольными двухуровневыми 
окнами с исторической расстекловкой. Внутри двора к подъездам пристроены 
выносные лифты. На фасаде с северо-восточной и восточной стороны 
расположены угловые в створе со стеной остекленные балконы, все остальные 
балконы срезаны.  

Внутренняя часть фасада со стороны двора имеет скругленные 
внутренние углы. Цокольный этаж разноуровневый: одна часть расположена в 
уровне первого этажа, одна часть снижена в уровень подвала. Вход в подвал 
расположен со стороны торцевых фасадов. 

Внутреннее оформление подъездов советского периода, архитектурно-
декоративное оформление отсутствует: стены оштукатурены, окрашены; 
лестницы каменные с металлическим ограждением; оконные проемы 
прямоугольные, современные стеклопакеты. Двери в подъезд современные, 
металлические. 

Состояние всего строения требует капитальных ремонтных работ.  
В отношении выявленного объекта культурного наследия "Жилой 

поселок "Преображенское", 1927-1929 гг., арх. И.С.Николаев, М.М.Русанова, 
Балан (?)", расположенного по адресу: г. Москва, ул. Преображенский Вал,                      
д. 24, корп. 1, 2, 3, 4, 5, 6 в целях определения его историко-культурной 
ценности ранее была проведена государственная историко-культурная 
экспертиза на основании которой издано решение Москомнаследия                     
"О рассмотрении заключения государственной историко-культурной 
экспертизы" от 12 октября 2010 г. 

В настоящее время в результате проведенных исследований, в том числе 
натурного осмотра, получены новые сведения по указанным объектам. 

В частности, установлено, что рассматриваемые объекты в процессе 
эксплуатации были существенно трансформированы перепланировкой квартир 
(изменена пространственно-планировочная структура зданий), которые 
отделялись из общих комунальных (блочные и корридорного типа) в 
отдельные, благоустроенные  квартиры (отдельные кухни, санузлы), изменены 
внутренние перегородки, отделка квартир полностью из современных 
материалов; также было утрачено первоначальное оформление дворовых 
фасадов (фактурной кладки); изменены коструктивные решения фасадов: 
срезаны балконы, пробиты новые оконные проемы, заложены балконные 
дверные проемы, устроены "навесные" лифты, и др. 

Учитывая изложенное современный облик указанных зданий 
существенно отличается от первоначального, что подтверждается материалами 
приложенной к настоящему акту фотофиксации. 
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IV. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 
проведении экспертизы, а также использованной для нее специальной, 

технической и справочной литературы 
 

1. Протокол заседания Секции № 1 историко-культурного Экспертного 
совета от 23 января 2008 г. № 1/1 "Историко-культурная экспертиза объектов 
заявленных к включению в реестр объектов недвижимого культурного 
наследия".  

2. Протокол заседания Историко-культурного экспертного совета при 
Москомнаследии секции № 1 от 19 февраля 2009 г. № 1/37 "Историко-
культурная экспертиза объектов, заявленных к включению в реестр объектов 
недвижимого культурного наследия".  

3. Приказ Комитета по культурному наследию города Москвы 
(Москомнаследие) от 5 мая 2009 г. № 164 "Об утверждении протокола 
заседания № 1/37 секции № 1 историко-культурного экспертного совета".  

4. Решение Москомнаследия "О рассмотрении заключения 
государственной историко-культурной экспертизы" от 12 октября 2010 г. 

5. Материалы Историко-культурного опорного плана территории  
г. Москвы с информацией об объектах культурного наследия по адресу: ВАО,  
ул. Преображенский Вал, д. 24, кор. 1, 3, 6. 

6. Материалы "Градостроительный план развития территории района 
"Преображенское" г. Москвы" (книга 3), разработанные ГУП НИиПИ генплан 
г. Москвы   2002 г. 

7. Материалы Историко-культурного исследования комплекса жилой 
застройки "Преображенское" по адресу: квартал № 1641 (Преображенский Вал, 
ул. Новый пруд, ул. 9-я Рота, Ковылинский пер.), разработанные ГУП НИиПИ 
генплан г. Москвы (альбом 18)  2007 г. 

8. Материалы реестровых документов подготовленных для проведения 
историко-культурных исследований и подготовки документов для определения 
предмета охраны ОКН (памятников, ансамблей) выявленный объект 
культурного наследия "Жилой поселок "Преображенское", 1927-1929 гг., арх. 
И.С.Николаев, М.М.Русанова, Балан(?)", разработанные ООО "Арт-
Реставрация" 2011 г. 

9. Материалы Единого государственного реестра объектов недвижимости 
по адресу:  ул. Преображенский Вал, д. 24, кор. 6,  от 07 мая 2009 г. 

10. Справка территориального БТИ Восточного ТБТИ, выписка из 
технического паспорта на здание (строение) по адресу: ул. Преображенский 
Вал, д. 24, кор. 1, от 05 февраля 2010 г. 

11. Материалы историко-культурных исследований выявленный объект 
культурного наследия "Жилой поселок "Преображенское", 1927-1929 гг., арх. 
И.С.Николаев, М.М.Русанова, Балан(?)", разработанные ООО "Рыжов и Ко", по 
заказу ГУП "МосжилНИИпроект" 2014 г.  

12. Материалы Акта технического состояния объекта по адресу:  
ул. Преображенский Вал, д. 24, кор. 1,  от 23 июня 2015 г. № 16-09-2398/5. 

13. Материалы Акта осмотра объекта по адресу: ул. Преображенский Вал, 
д. 24, кор. 3,  от 25 ноября 2015 г. № 807/2015. 
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14. Материалы Акта осмотра объекта по адресу: ул. Преображенский Вал, 
д. 24, кор. 6,  от 10 декабря 2015 г. № 1071/2015. 

15. Материалы Единого государственного реестра объектов 
недвижимости от 20 сентября 2024 г. 

16. Материалы Историко-культурного опорного плана территории  
г. Москвы с информацией об объекте культурного наследия по адресу: ВАО,  
ул. Преображенский Вал, д. 24, кор. 1, 3, 6. 

17.Материалы публичной кадастровой карты г. Москвы. 
18. Материалы ЦАНТД г. Москвы, Ф.2, оп.1, д.1991а, д.1993, д.1994. 
19. Материалы ЦАНТД г. Москвы,  Ф.2, оп.1, д.1996, л.7.Генплан 1929 г. 
20. План г. Москвы. Фрагмент 1937-1939 гг. 
21. План Москвы и окрестностей Фрагмент. Мосгоргеотрест 1950 г. 
22. Материалы сайта: https://fr.mos.ru/news/konstruktivistskiy-kvartal-na-

preobrazhenskom-valu-snesen-ne-budet/ "Фонд реновации", авт.: информационная 
служба Фонда реновации.          

23. Материалы сайта https://pastvu.com. 
 

V. Обоснования выводов экспертизы: 
 
По результатам проведенного анализа предоставленных материалов и 

исследований выявленных объектов культурного наследия: "Жилой дом, 1928-
1929 гг., архитекторы И.С.Николаев, М.М.Русанова, корпус 1";  "Жилой дом, 
1928-1929 гг., архитекторы И.С.Николаев, М.М.Русанова, корпус 3"; "Жилой 
дом, 1928-1929 гг., архитекторы И.С.Николаев, М.М.Русанова, корпус 6", 
расположенных по адресу: г. Москва, ул. Преображенский Вал, д. 24, к. 1, к. 3, 
к. 6, входящих в состав выявленного объекта культурного наследия "Жилой 
поселок "Преображенское", 1927-1929 гг., арх. И.С.Николаев, М.М.Русанова, 
Балан(?)", расположенного по адресу: г. Москва,ул. Преображенский Вал,   
д. 24, корп. 1, 2, 3, 4, 5, 6, установлены следующие факты: 

Выявленный объект культурного наследия "Жилой дом, 1928-1929 гг., 
архитекторы И.С.Николаев, М.М.Русанова, корпус 1", расположенный по 
адресу: г. Москва, ул. Преображенский Вал, д. 24, корп. 1, входящий в состав 
выявленного объекта культурного наследия "Жилой поселок 
"Преображенское", 1927-1929 гг., арх. И.С.Николаев, М.М.Русанова, Балан(?)". 

Здание построено в первой трети XX века, 1928-1929 гг., по проекту 
архитекторов И.С.Николаева, М.М.Русановой.  

Корпус 1 был спроектирован и построен в один временной период с 
корпусами 3 и 6, в качестве жилого дома для рабочих, входящий в застройку 
рабочего поселка "Преображенский". 

Объект экспертизы фиксирует северную границу домовладения и 
является симметрично расположенным элементом домовладения № 24. 

Данное строение построено в качестве жилого дома для рабочих, 
расположенного вблизи промышленных предприятий. Строение сформировано 
из типовых жилых секций.  

За период эксплуатации жилого строения объемно-пространственная 
структура была трансформирована, с учетом срезаных балконов, пробитых 
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новых оконных проемов, заложеных балконных дверных проемов, устроены 
"навесные" лифты. 

Сохранность конструктивной системы (несущие, ограждающие 
конструкции и перекрытия) может быть оценена по третьей категории утрат, 
более 60% по причине безконтрольного пользования строением, 
многочисленными несогласованными перестройками. 

Фасад не имеет архитектурно-художественного оформления и 
представлен малоценными типовыми элементами: карнизы, ризалиты, в 
подъездах, сохранившейся декор представлен единичными фрагментами 
оформления двухуровневыми окнами.  

Пространственно-планировочная структура частично сохранена в 
подъездах, в помещениях квартир структура утрачена полностью.  

Архитектурно-художественного оформления подъезды не имеют. 
Архитектурно-художественного оформления квартир изначально не было 
предусмотрено. Отделка интерьеров из современных материалов. 

В настоящее время состояние строения частично ветхое, частично 
аварийное, без архитектурно-художественного оформления. Уникальными 
историко-культурными характеристиками не обладает, представляет собой 
утилитарную жилую застройку. 

Все эти обстоятельства позволяют утверждать, что в настоящее время 
какие-либо ценностные характеристики, которые позволяют отнести объект 
к объектам культурного наследия (памятникам истории и культуры) народов 
Российской Федерации, отсутствуют.  

Таким образом, выполненные историко-культурные и натурные 
исследования позволяют заключить, что рассматриваемый объект не имеет 
историко-культурной ценности в связи с отсутствием архитектурно-
художественной ценности здания. Учитывая этот факт, государственная 
историко-культурная экспертиза считает необоснованным включение 
выявленного объекта культурного наследия "Жилой дом, 1928-1929 гг., 
архитекторы И.С.Николаев, М.М.Русанова, корпус 1", расположенного по 
адресу: г. Москва, ул. Преображенский Вал, д. 24, к. 1, входящий в состав 
выявленного объекта культурного наследия "Жилой поселок 
"Преображенское", 1927-1929 гг., арх. И.С.Николаев, М.М.Русанова, Балан(?)", 
расположенного по адресу: г. Москва,ул. Преображенский Вал,   
д. 24, корп. 1, 2, 3, 4, 5, 6, в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации. 

Выявленный объект культурного наследия "Жилой дом, 1928-1929 гг., 
архитекторы И.С.Николаев, М.М.Русанова, корпус 3", расположенный по 
адресу: г. Москва, ул. Преображенский Вал, д. 24, корп. 3, входящий в состав 
выявленного объекта культурного наследия "Жилой поселок 
"Преображенское", 1927-1929 гг., арх. И.С.Николаев, М.М.Русанова, Балан(?)". 

Здание построено в первой трети XX века, 1928-1929 гг., по проекту 
архитекторов И.С.Николаева, М.М.Русановой.  
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Корпус 3 спроектирован и построен в один временной период с 
корпусами 1 и 6, в качестве жилого дома для рабочих поселка 
"Преображенский". 

Объект экспертизы формирует восточную и южную границу 
домовладения № 24, является элементом комплекса застройки жилого поселка 
"Преображенское". 

Строение было построено в качестве жилого дома для рабочих, 
расположенного вблизи промышленных предприятий. Строение сформировано 
из типовых жилых секций.  

За период эксплуатации жилого строения объемно-пространственная 
структура была трансформирована, срезаны балконы, пробиты новые оконные 
проемы, заложены балконных дверные проемы, устроены "навесные" лифты. 

Сохранность конструктивной системы (несущие, ограждающие 
конструкции и перекрытия) может быть оценена по третьей категории утрат, 
более 60%. по причине безконтрольного пользования строением, 
многочисленными несогласованными перестройками. 

Фасад не имеет архитектурно-художественного оформления и 
представлен малоценными типовыми элементами: карнизы, угловые балконы.  

Пространственно-планировочная структура частично сохранена в 
подъездах, в помещениях квартир структура утрачена полностью.  

Архитектурно-художественного оформления подъезды не имеют. 
Архитектурно-художественного оформления квартир изначально не было 
предусмотрено. Отделка интерьеров из современных материалов. 

В настоящее время состояние строения ветхое, без архитектурно-
художественного оформления, здание безликое, представляет малоценную 
застройку. Уникальными историко-культурными характеристиками не 
обладает. 

Все эти обстоятельства позволяют утверждать, что в настоящее время 
какие-либо ценностные характеристики, которые позволяют отнести объект 
к объектам культурного наследия (памятникам истории и культуры) народов 
Российской Федерации, не выявлены.  

Таким образом, выполненные историко-культурные и натурные 
исследования позволяют заключить, что рассматриваемый объект не имеет 
историко-культурной ценности в связи с отсутствием архитектурно-
художественной ценности здания. Учитывая этот факт, государственная 
историко-культурная экспертиза считает необоснованным включение 
выявленного объекта культурного наследия "Жилой дом, 1928-1929 гг., 
архитекторы И.С.Николаев, М.М.Русанова, корпус 3", расположенного по 
адресу: г. Москва, ул. Преображенский Вал, д. 24, к. 3, входящий в состав 
выявленного объекта культурного наследия "Жилой поселок 
"Преображенское", 1927-1929 гг., арх. И.С.Николаев, М.М.Русанова, Балан(?)", 
расположенного по адресу: г. Москва,ул. Преображенский Вал,   
д. 24, корп. 1, 2, 3, 4, 5, 6, в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации. 
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Выявленный объект культурного наследия "Жилой дом, 1928-1929 гг., 
архитекторы И.С.Николаев, М.М.Русанова, корпус 6", расположенный по 
адресу: г. Москва, ул. Преображенский Вал, д. 24, корп. 6, входящий в состав 
выявленного объекта культурного наследия "Жилой поселок 
"Преображенское", 1927-1929 гг., арх. И.С.Николаев, М.М.Русанова, Балан(?)". 

Здание построено в первой трети XX века, 1928-1929 гг., по проекту 
архитекторов И.С.Николаева, М.М.Русановой.  

Корпус 6 спроектирован и построен в один временной период с 
корпусами 1 и 3, в качестве жилого дома для рабочих входящий в застройку 
рабочего поселка "Преображенский". 

Объект экспертизы расположен внутри комплекса застройки жилого 
поселка "Преображенское", является элементом домовладения № 24. 

Строение было построено в качестве жилого дома для рабочих, 
расположенного вблизи промышленных предприятий. Строение сформировано 
из типовых жилых секций.  

За период эксплуатации жилого строения объемно-пространственная 
структура была трансформирована, срезаны балконы, пробиты новые оконные 
проемы, заложены балконных дверные проемы, устроены "навесные" лифты. 

Сохранность конструктивной системы (несущие, ограждающие 
конструкции и перекрытия) может быть оценена по третьей категории утрат, 
более 60% по причине безконтрольного пользования строением, 
многочисленными несогласованными перестройками. 

Фасад не имеет архитектурно-художественного оформления и 
представлен малоценными типовыми элементами: карнизы, угловые балконы.  

Пространственно-планировочная структура частично сохранена в 
подъездах, в помещениях квартир структура утрачена полностью.  

Архитектурно-художественного оформления подъезды не имеют. 
Архитектурно-художественного оформления квартир изначально не было 
предусмотрено. Отделка интерьеров из современных материалов. 

В настоящее время состояние строения ветхое, без архитектурно-
художественного оформления, здание безликое, представляет малоценную 
застройку. Уникальными историко-культурными характеристиками не 
обладает. 

Все эти обстоятельства позволяют утверждать, что в настоящее время 
какие-либо ценностные характеристики, которые позволяют отнести объект 
к объектам культурного наследия (памятникам истории и культуры) народов 
Российской Федерации, не выявлены.  

Таким образом, выполненные историко-культурные и натурные 
исследования позволяют заключить, что рассматриваемый объект не имеет 
историко-культурной ценности в связи с отсутствием архитектурно-
художественной ценности здания. Учитывая этот факт, государственная 
историко-культурная экспертиза считает необоснованным включение 
выявленного объекта культурного наследия "Жилой дом, 1928-1929 гг., 
архитекторы И.С.Николаев, М.М.Русанова, корпус 6", расположенного по 
адресу: г. Москва, ул. Преображенский Вал, д. 24, к. 6, входящий в состав 
выявленного объекта культурного наследия "Жилой поселок 

22



23 
 
"Преображенское", 1927-1929 гг., арх. И.С.Николаев, М.М.Русанова, Балан(?)", 
расположенного по адресу: г. Москва,ул. Преображенский Вал,   
д. 24, корп. 1, 2, 3, 4, 5, 6, в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации. 

 
VI. Выводы экспертизы: 

 
На основании проведенных в процессе экспертизы исследований и 

анализа документов эксперт считает необоснованным (ОТРИЦАТЕЛЬНОЕ 
ЗАКЛЮЧЕНИЕ) включение в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации выявленного объекта культурного наследия "Жилой дом, 1928-1929 
гг., архитекторы И.С.Николаев, М.М.Русанова, корпус 1", расположенного по 
адресу: г. Москва, ул. Преображенский Вал, д. 24, корп. 1, входящего в состав 
выявленного объекта культурного наследия "Жилой поселок 
"Преображенское", 1927-1929 гг., арх. И.С.Николаев, М.М.Русанова, Балан(?)". 

На основании проведенных в процессе экспертизы исследований и 
анализа документов эксперт считает необоснованным (ОТРИЦАТЕЛЬНОЕ 
ЗАКЛЮЧЕНИЕ) включение в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации выявленного объекта культурного наследия "Жилой дом, 1928-1929 
гг., архитекторы И.С.Николаев, М.М.Русанова, корпус 3", расположенного по 
адресу: г. Москва, ул. Преображенский Вал, д. 24, корп. 3, входящего в состав 
выявленного объекта культурного наследия "Жилой поселок 
"Преображенское", 1927-1929 гг., арх. И.С.Николаев, М.М.Русанова, Балан(?)". 

На основании проведенных в процессе экспертизы исследований и 
анализа документов эксперт считает необоснованным (ОТРИЦАТЕЛЬНОЕ 
ЗАКЛЮЧЕНИЕ) включение в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации выявленного объекта культурного наследия "Жилой дом, 1928-1929 
гг., архитекторы И.С.Николаев, М.М.Русанова, корпус 6", расположенного по 
адресу: г. Москва, ул. Преображенский Вал, д. 24, корп. 6, входящего в состав 
выявленного объекта культурного наследия "Жилой поселок 
"Преображенское", 1927-1929 гг., арх. И.С.Николаев, М.М.Русанова, Балан(?)". 
 

Я, Кожевникова Лидия Валериевна, в соответствии с законодательством 
Российской Федерации несу ответственность за достоверность и 
обоснованность сведений и выводов, изложенных в настоящем акте. 
 
Дата оформления экспертизы:                                                       16 декабря 2024 г. 
 
 

Приложения: 
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Приложение 1. Протокол заседания Секции № 1 историко-культурного 
Экспертного совета от 23 января 2008 г. № 1/1 "Историко-культурная 
экспертиза объектов заявленных к включению в реестр объектов недвижимого 
культурного наследия". 

Приложение 2. Приказ Комитета по культурному наследию города 
Москвы (Москомнаследие) от 05 мая 2009 г. № 164 "Об утверждении протокола 
заседания № 1/37 секции № 1 историко-культурного экспертного совета".  

Приложение 3. Протокол заседания Историко-культурного экспертного 
совета при Москомнаследии секции № 1 от 19 февраля 2009 г. № 1/37 
"Историко-культурная экспертиза объектов, заявленных к включению в реестр 
объектов недвижимого культурного наследия". 

Приложение 4. Решение Москомнаследия "О рассмотрении заключения 
государственной историко-культурной экспертизы" от 12 октября 2010 г. 

Приложение 5. Справка территориального БТИ Восточного ТБТИ, 
выписка из технического паспорта на здание (строение) по адресу:                              
ул. Преображенский Вал, д. 24, кор. 1, от 05 февраля 2010 г. 

Приложение 6. Выписки из Единого государственного реестра 
недвижимости объектов, расположенных по адресам: г. Москва,  
ул. Преображенский Вал, д. 24, кор. 1, 3, 6. 

Приложение 7. Фрагмент Историко-культурного опорного плана 
территории г. Москвы с информацией об объекте культурного наследия по 
адресу: ул. Преображенский Вал, д. 19, корп. 1, 3, 6. 

Приложение 8. Местоположение объекта культурного наследия в 
структуре застройки города Москвы. 

Приложение 9. Местоположение выявленного объекта культурного 
наследия, расположенного по адресу: г. Москва, ул. Преображенский Вал,  
д. 24, корп. 1, 3, 6 в структуре застройки района города Москвы. 

Приложение 10. Фрагмент публичной кадастровой карты г. Москвы 
местоположения объекта по адресу: г. Москва, ул. Преображенский Вал, д. 24, 
корп. 1, 3, 6. 

Приложение 11. Схемы исторических этапов формирования 
планировочной и объемно-пространственной структуры территории 
исследования (фрагменты исторических планов города Москвы). 

Приложение 12. Репродукции архивных материалов. 
Приложение 13. Хронологическая застройка элементов домовладения. 
Приложение 14. Исторические фотографии объекта 1930-1982 гг. 
Приложение 15. Схема фотофиксации и фотофиксация выявленных 

объектов культурного наследия: "Жилой дом, 1928-1929 гг., архитекторы 
И.С.Николаев, М.М.Русанова, корпус 1; - Жилой дом, 1928-1929 гг., 
архитекторы И.С.Николаев, М.М.Русанова, корпус 3; - Жилой дом, 1928-1929 
гг., архитекторы И.С.Николаев, М.М.Русанова, корпус 6", расположенные по 
адресу: г. Москва, ул. Преображенский Вал, д. 24, к. 1, к. 3, к. 6, входящие в 
состав выявленного объекта культурного наследия "Жилой поселок 
"Преображенское", 1927-1929 гг., арх. И.С.Николаев, М.М.Русанова, Балан(?)", 
расположенного по адресу: г. Москва,ул. Преображенский Вал,  д. 24, корп. 1, 
2, 3, 4, 5, 6. 
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 Приложение 16. Схема фотофиксации и фотофиксация интерьеров 
выявленных объектов культурного наследия: "Жилой дом, 1928-1929 гг., 
архитекторы И.С.Николаев, М.М.Русанова, корпус 1; - Жилой дом, 1928-1929 
гг., архитекторы И.С.Николаев, М.М.Русанова, корпус 3; - Жилой дом, 1928-
1929 гг., архитекторы И.С.Николаев, М.М.Русанова, корпус 6", расположенные 
по адресу: г. Москва, ул. Преображенский Вал, д. 24, к. 1, к. 3, к. 6, входящие в 
состав выявленного объекта культурного наследия "Жилой поселок 
"Преображенское", 1927-1929 гг., арх. И.С.Николаев, М.М.Русанова, Балан(?)", 
расположенного по адресу: г. Москва,ул. Преображенский Вал,  д. 24, корп. 1, 
2, 3, 4, 5, 6. 

Приложение 17. Доверенность от 05 декабря 2023 г. № 25 на право 
подписи акта государственной историко-культурной экспертизы. 

Приложение 18. Трудовые договора с 3-мя экспертами состоящие в 
трудовых отношениях с ГАУ "Спецдирекция ОКН". 

Приложение 19. Приказы Министерства Культуры Российской 
Федерации об аттестации экспертов по проведению историко-культурной 
экспертизы. 

 
 
Эксперт                                                                                          Л.В.Кожевникова 
 
Заместитель директора                                                                
ГАУ "Спецдирекция ОКН"                                                Д.А.Вишнякова 
 

25



26 
 

Приложение 1. 
 

Протокол заседания Секции № 1 историко-культурного Экспертного 
совета от 23 января 2008 г. № 1/1 "Историко-культурная экспертиза 
объектов заявленных к включению в реестр объектов недвижимого  

культурного наследия" 
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Приложение 2. 
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Приложение 3. 
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      Приложение 4 
 

Решение Москомнаследия "О рассмотрении заключения государственной 
историко-культурной экспертизы" от 12 октября 2010 г. 
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Приложение 5 
 

Справка территориального БТИ Восточного ТБТИ, выписка из 
технического паспорта на здание (строение) по адресу:  

ул. Преображенский Вал, д. 24, кор. 1, от 05 февраля 2010 г. 
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Приложение к выписке от 05 февраля 2010 г. из технического паспорта  

на здание (строение)  
 
 

Адресная схема Московского городского бюро технической инвентаризации 
объектов, расположенных по адресу: г. Москва,  

ул. Преображенский Вал, д. 24, кор. 1, 3, 6. 
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Приложение 6 
 

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости объекта, 
расположенного по адресу: г. Москва, ул. Преображенский Вал,  

д. 24, кор. 1. 
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Выписка из Единого государственного реестра недвижимости объекта, 

расположенного по адресу: г. Москва, ул. Преображенский Вал,  
д. 24, кор. 3. 
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Выписка из Единого государственного реестра недвижимости объекта, 
расположенного по адресу: г. Москва, ул. Преображенский Вал,  

д. 24, кор. 6. 
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Приложение 7 
 

Фрагмент Историко-культурного опорного плана территории г. Москвы 
по адресу: ул. Преображенский Вал, д. 24, корп. 1, 3, 6 

 

 
Сведения Историко-культурного опорного плана территории города Москвы 
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Приложение 8 
 

 
Местоположение объекта культурного наследия в структуре застройки 

города Москвы. 
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Приложение 9 
 

Местоположение выявленного объекта культурного наследия, 
расположенного по адресу: г. Москва, ул. Преображенский Вал,  
д. 24, корп. 1, 3, 6 в структуре застройки района города Москвы. 
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Приложение 10 
 

Фрагмент публичной кадастровой карты г. Москвы местоположения 
объекта по адресу: г. Москва, г. Москва, ул. Преображенский Вал,  

д. 24, корп. 1, 3, 6. 
 
 
 
 
 
 
 

 
Выявленный объект по адресу: ул. Преображенский Вал, д. 24, стр. 1 
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Выявленный объект по адресу: ул. Преображенский Вал, д. 24, стр. 3 

 
 

 
Выявленный объект по адресу: ул. Преображенский Вал, д. 24, стр. 6 
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Приложение 11 
 

Схемы исторических этапов формирования планировочной и объемно-
пространственной структуры территории исследования (фрагменты 

исторических планов города Москвы) 
 
 
 
 
 

 
1870-е гг. План Столичного города Москвы 
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1888 г. Нивеллирный план Москвы 

 
 

 
1890 г. План г. Москвы Ильина 

 
 

98



99 
 

 
1901-1903 гг. План Лефортовской части 

 
 

 
1907 г. План города Москвы. 
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1922 г. План жилищных товариществ Москвы 

 
 

 
1927 г. План города Москвы 
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1937-1939 гг. План г. Москвы 
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1970 гг. План Москвы 

 
 
 

 
2020-е гг. Спутниковый снимок 
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Приложение 12 
 

Репродукции архивных материалов 
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Приложение 13 
 
 

Хронологическая застройка элементов домовладения 
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Приложение 14 
 

Исторические фотографии объекта 1930-1982 гг. 
 
 

 
1930-е гг. Вид с ул. Девятая Рота на Преображенское 

 
 

 
1930-1940 гг. Фасады зданий Преображенское кор. 2, кор. 6, кор. 1  
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1933 г. Улица Преображенский Вал, часть фасада кор. 3 

 
 
 
 
 
 

 
1930-1940 гг. Улица Преображенский Вал, часть фасада кор. 3, кор. 4, кор. 2 
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1933 г. С ул. Преображенский Вал в сторону Ковылинского пер.,  

часть фасада кор. 1 
 
 

 
1934 г. Во дворе дома № 24 по ул. Преображенский Вал 
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1935 г. Хапиловсий сквер 

 
 

 
1935-1940 гг. Фасады домов корп. 5, корп. 3 
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1958-1959 гг. С ул. Преображенский Вал в сторону Ковылинского пер.,  

часть фасада кор. 1 
 
 

 
1959-1960 гг. Хапиловсий сквер  
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1964 г. Преображенский Вал 

 
 
 

 
1982 г. Преображенский Вал 
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Приложение 15 
 

Схема фотофиксации и фотофиксация фасадов выявленных объектов 
культурного наследия: "Жилой дом, 1928-1929 гг., архитекторы 

И.С.Николаев, М.М.Русанова, корпус 1; - Жилой дом, 1928-1929 гг., 
архитекторы И.С.Николаев, М.М.Русанова, корпус 3; - Жилой дом, 1928-

1929 гг., архитекторы И.С.Николаев, М.М.Русанова, корпус 6", 
расположенные по адресу: г. Москва, ул. Преображенский Вал, д. 24, к. 1, 

к. 3, к. 6, входящие в состав выявленного объекта культурного 
наследия "Жилой поселок "Преображенское", 1927-1929 гг., арх. 

И.С.Николаев, М.М.Русанова, Балан(?)", расположенного по адресу: г. 
Москва,ул. Преображенский Вал,  д. 24, корп. 1, 2, 3, 4, 5, 6/ 

 
 

 
"Жилой дом, 1928-1929 гг., архитекторы И.С.Николаев, М.М.Русанова, к. 1  

по адресу: г. Москва, ул. Преображенский Вал, д. 24, кор. 1 
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Фото 1. Вид корпуса с северо-восточной стороны по адресу:  

ул. Преображенский Вал, корп. 1 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
 
 
 

 
Фото 2. Вид корпуса с северо-восточной стороны по адресу:  

ул. Преображенский Вал, корп. 1 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
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Фото 3. Вид корпуса с восточной стороны по адресу:  

ул. Преображенский Вал, корп. 1 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
 
 
 

 
Фото 4. Вид корпуса с восточной стороны по адресу:  

ул. Преображенский Вал, корп. 1 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
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Фото 5. Вид корпуса с южной стороны по адресу:  

ул. Преображенский Вал, корп. 1 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
 
 
 

 
Фото 6. Вид корпуса с юго-запада по адресу:  

ул. Преображенский Вал, корп. 1 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
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Фото 7. Вид корпуса с запада по адресу:  

ул. Преображенский Вал, корп. 1 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
 
 
 

 
Фото 8. Вид корпуса с северо-западной стороны по адресу:  

ул. Преображенский Вал, корп. 1 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
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Фото 9. Вид корпуса с северо-западной стороны по адресу:  

ул. Преображенский Вал, корп. 1 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
 
 
 

 
 Фото 10. Вид корпуса с запада по адресу:  

ул. Преображенский Вал, корп. 1 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
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Фото 11. Вид корпуса с запада по адресу:  

ул. Преображенский Вал, корп. 1 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
 
 
 

 
Фото 12. Вид корпуса с севера по адресу:  

ул. Преображенский Вал, корп. 1 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
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"Жилой дом, 1928-1929 гг., архитекторы И.С.Николаев, М.М.Русанова, к. 3  
по адресу: г. Москва, ул. Преображенский Вал, д. 24, кор. 3 
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Фото 1. Вид корпуса с северо-восточной стороны по адресу:  

ул. Преображенский Вал, корп. 3 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
 
 
 
 

 
Фото 2. Вид корпуса с восточной стороны по адресу:  

ул. Преображенский Вал, корп. 3 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
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Фото 3. Вид корпуса с северо-восточной стороны по адресу:  

ул. Преображенский Вал, корп. 3 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
 
 
 
 

 
Фото 4. Вид корпуса с северо-восточной стороны по адресу:  

ул. Преображенский Вал, корп. 3 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
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Фото 5. Вид корпуса с северо-восточной стороны по адресу:  

ул. Преображенский Вал, корп. 3 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
 
 
 
 

 
Фото 6. Вид корпуса с северо-восточной стороны по адресу:  

ул. Преображенский Вал, корп. 3 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
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Фото 7. Вид корпуса с северо-восточной стороны по адресу:  

ул. Преображенский Вал, корп. 3 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
 
 
 

 
Фото 8. Вид корпуса с северо-восточной стороны по адресу:  

ул. Преображенский Вал, корп. 3 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
 

128



129 
 

 
Фото 9. Вид корпуса с северо-восточной стороны по адресу:  

ул. Преображенский Вал, корп. 3 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
 
 
 

 
Фото 10. Вид корпуса с северо-восточной стороны по адресу:  

ул. Преображенский Вал, корп. 3 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
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Фото 11. Вид корпуса с северо-восточной стороны по адресу:  

ул. Преображенский Вал, корп. 3 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
 
 
 

 
Фото 12. Вид корпуса с северо-восточной стороны по адресу:  

ул. Преображенский Вал, корп. 3 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
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"Жилой дом, 1928-1929 гг., архитекторы И.С.Николаев, М.М.Русанова, к. 6  

по адресу: г. Москва, ул. Преображенский Вал, д. 24, кор. 6 
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Фото 1. Вид корпуса с северо-восточной стороны по адресу:  

ул. Преображенский Вал, корп. 6 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
 
 
 

 
Фото 2. Вид корпуса с северо-восточной стороны по адресу:  

ул. Преображенский Вал, корп. 6 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
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Фото 3. Вид корпуса с северо-восточной стороны по адресу:  

ул. Преображенский Вал, корп. 6 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
 
 
 

 

 
Фото 4. Вид корпуса с северо-восточной стороны по адресу:  

ул. Преображенский Вал, корп. 6 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
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Фото 5. Вид корпуса с северо-восточной стороны по адресу:  

ул. Преображенский Вал, корп. 6 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
 
 

 

 
Фото 6. Вид корпуса с северо-восточной стороны по адресу:  

ул. Преображенский Вал, корп. 6 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
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Фото 7. Вид корпуса с северо-восточной стороны по адресу:  

ул. Преображенский Вал, корп. 6 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
 
 

 

 
Фото 8. Вид корпуса с северо-восточной стороны по адресу:  

ул. Преображенский Вал, корп. 6 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
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Фото 9. Вид корпуса с северо-восточной стороны по адресу:  

ул. Преображенский Вал, корп. 6 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
 
 
 

 
Фото 10. Вид корпуса с северо-восточной стороны по адресу:  

ул. Преображенский Вал, корп. 6 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
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Фото 11. Вид корпуса с северо-восточной стороны по адресу:  

ул. Преображенский Вал, корп. 6 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
 
 
 
 

 
Фото 12. Вид корпуса с северо-восточной стороны по адресу:  

ул. Преображенский Вал, корп. 6 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
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 Приложение 16 
 

Схема фотофиксации и фотофиксация интерьеров выявленных объектов 
культурного наследия: "Жилой дом, 1928-1929 гг., архитекторы 

И.С.Николаев, М.М.Русанова, корпус 1; - Жилой дом, 1928-1929 гг., 
архитекторы И.С.Николаев, М.М.Русанова, корпус 3; - Жилой дом, 1928-

1929 гг., архитекторы И.С.Николаев, М.М.Русанова, корпус 6", 
расположенные по адресу: г. Москва, ул. Преображенский Вал, д. 24, к. 1, 
к. 3, к. 6, входящие в состав выявленного объекта культурного наследия 

"Жилой поселок "Преображенское", 1927-1929 гг., арх. И.С.Николаев, 
М.М.Русанова, Балан(?)", расположенного по адресу: г. Москва,ул. 

Преображенский Вал,  д. 24, корп. 1, 2, 3, 4, 5, 6 
 
 

"Жилой дом, 1928-1929 гг., архитекторы И.С.Николаев, М.М.Русанова, к. 1  
по адресу: г. Москва, ул. Преображенский Вал, д. 24, кор. 1 

 
1 этаж 

 
2 этаж 
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Фото 1. Вид интерьера подъезда по адресу: ул. Преображенский Вал,  

д. 24, кор. 1 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
 
 
 

 
Фото 2. Вид интерьера подъезда по адресу: ул. Преображенский Вал,  

д. 24, кор. 1 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
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Фото 3. Вид интерьера подъезда по адресу: ул. Преображенский Вал,  

д. 24, кор. 1 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
 
 
 
 

 
Фото 4. Вид интерьера подъезда по адресу: ул. Преображенский Вал,  

д. 24, кор. 1 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
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Фото 5. Вид интерьера подъезда по адресу: ул. Преображенский Вал,  

д. 24, кор. 1 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
 
 
 
 

 
Фото 6. Вид интерьера подъезда по адресу: ул. Преображенский Вал,  

д. 24, кор. 1 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
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Фото 7. Вид интерьера подъезда по адресу: ул. Преображенский Вал,  

д. 24, кор. 1 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
 
 
 
 

 
Фото 8. Вид интерьера подъезда по адресу: ул. Преображенский Вал,  

д. 24, кор. 1 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
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Фото 9. Вид интерьера подъезда по адресу: ул. Преображенский Вал,  

д. 24, кор. 1 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
 
 
 
 

 
Фото 10. Вид интерьера подъезда по адресу: ул. Преображенский Вал,  

д. 24, кор. 1 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
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"Жилой дом, 1928-1929 гг., архитекторы И.С.Николаев, М.М.Русанова, к. 3  
по адресу: г. Москва, ул. Преображенский Вал, д. 24, кор. 3 

 
 
 

 
1 этаж 
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Фото 1. Вид интерьера подъезда по адресу: ул. Преображенский Вал,  

д. 24, кор. 3 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
 
 
 

 
Фото 2. Вид интерьера подъезда по адресу: ул. Преображенский Вал,  

д. 24, кор. 3 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
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Фото 3. Вид интерьера подъезда по адресу: ул. Преображенский Вал,  

д. 24, кор. 3 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
 
 
 
 

 
Фото 4. Вид интерьера подъезда по адресу: ул. Преображенский Вал,  

д. 24, кор. 3 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
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Фото 5. Вид интерьера подъезда по адресу: ул. Преображенский Вал,  

д. 24, кор. 3 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
 
 
 
 

 
Фото 6. Вид интерьера подъезда по адресу: ул. Преображенский Вал,  

д. 24, кор. 3 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
 
 
 

147



148 
 

 

 
Фото 7. Вид интерьера подъезда по адресу: ул. Преображенский Вал,  

д. 24, кор. 3 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
 
 
 
 

 
Фото 8. Вид интерьера подъезда по адресу: ул. Преображенский Вал,  

д. 24, кор. 3 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
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Фото 9. Вид интерьера подъезда по адресу: ул. Преображенский Вал,  

д. 24, кор. 3 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
 
 
 
 

 
Фото 10. Вид интерьера подъезда по адресу: ул. Преображенский Вал,  

д. 24, кор. 3 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
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Фото 11. Вид интерьера подъезда по адресу: ул. Преображенский Вал,  

д. 24, кор. 3 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
 
 
 

 
Фото 12. Вид интерьера подъезда по адресу: ул. Преображенский Вал,  

д. 24, кор. 3 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
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"Жилой дом, 1928-1929 гг., архитекторы И.С.Николаев, М.М.Русанова, к. 6  
по адресу: г. Москва, ул. Преображенский Вал, д. 24, кор. 6 

 
 
 
 
 

 
1 этаж 

 
 
 
 

 
2 этаж 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

151



152 
 

 

 
Фото 1. Вид интерьера подъезда по адресу: ул. Преображенский Вал,  

д. 24, кор. 6 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
 
 
 

 
Фото 2. Вид интерьера подъезда по адресу: ул. Преображенский Вал,  

д. 24, кор. 6 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
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Фото 3. Вид интерьера подъезда по адресу: ул. Преображенский Вал,  

д. 24, кор. 6 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
 
 
 

 
Фото 4. Вид интерьера подъезда по адресу: ул. Преображенский Вал,  

д. 24, кор. 6 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
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Фото 5. Вид интерьера подъезда по адресу: ул. Преображенский Вал,  

д. 24, кор. 6 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
 
 
 

 
Фото 6. Вид интерьера подъезда по адресу: ул. Преображенский Вал,  

д. 24, кор. 6 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
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Фото 7. Вид интерьера подъезда по адресу: ул. Преображенский Вал,  

д. 24, кор. 6 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
 
 
 
 

 
Фото 8. Вид интерьера подъезда по адресу: ул. Преображенский Вал,  

д. 24, кор. 6 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
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Фото 9. Вид интерьера подъезда по адресу: ул. Преображенский Вал,  

д. 24, кор. 6 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
 
 
 
 

 
Фото 10. Вид интерьера подъезда по адресу: ул. Преображенский Вал,  

д. 24, кор. 6 (дата съемки октябрь 2024 г.) 
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Приложение 17 
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Приложение 18 
 

Трудовые договора с 3-мя экспертами состоящие в трудовых отношениях с 
ГАУ "Спецдирекция ОКН". 
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Приложение 19 
 
 

Приказы Министерства Культуры Российской Федерации об аттестации 
экспертов по проведению историко-культурной экспертизы. 
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