
ТИПОВЫЕ ОШИБКИ

В РАМКАХ 214-ФЗ



Общие положения

2

Контроль за соблюдением обязательных требований, установленных Федеральным законом № 214-ФЗ и 

принятыми в соответствии с ним иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, 

осуществляется контролирующим органом, в том числе:

I. Требования по заполнению проектной декларации (ст. 19, 20, 21 214-ФЗ):

 форма и порядок предоставления застройщиком проектной декларации определены Приказом Минстроя России от 04.04.2022 

№ 239/пр

 начиная с 01.10.2018 проектная декларация размещается в ЕИСЖС (наш.дом.рф) посредством личного кабинета застройщика

(с ЭЦП)

 проектная декларация размещается в ЕИСЖС до заключения первого ДДУ

 ежемесячно не позднее 10-ти календарных дней застройщик обязан вносить в проектную декларацию изменения, 

касающиеся сведений о застройщике и проекте строительства, фактов внесения изменений в проектную документацию 

 нарушение застройщиком требований к своевременности, полноте, достоверности размещаемой  проектной декларации влечет

административную ответственность по

ч. 2 ст. 14.28 КоАП РФ

II. Требования по размещению иных документов и сведений в ЕИСЖС (ст. 3.1 214-ФЗ):

 начиная с 01.10.2018 документы и сведения размещаются застройщиком в ЕИСЖС (наш.дом.рф) 

 перечень документов и сведений, сроки их размещения в ЕИСЖС установлены ст. 3.1 214-ФЗ, постановлением 

Правительства РФ от 26.03.2019 № 319

 нарушение застройщиком требований к своевременности, полноте, достоверности  размещаемой информации влечет 

административную ответственность по ч. 1, ч. 2 ст. 13.19.3 КоАП РФ



ОШИБКИ В ПРОЕКТНОЙ ДЕКЛАРАЦИИ

Типовые ошибки застройщиков при заполнении проектной декларации

Наименование показателя
4 кв. 2021 г.

(количество случаев)
1 кв. 2022 г.

(количество случаев)
2 кв. 2022 г.

(количество случаев)

Невнесение изменений 17 20 4

Внесение изменений с опозданием 11 0 1

Нарушена достоверность 22 5 3
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СРОКИ РАЗМЕЩЕНИЯ ПРОЕКТНОЙ ДЕКЛАРАЦИИ

В какой срок требуется размещать проектную декларацию и вносить 

в нее изменения

1 кв. 2022 г. 3 кв. 2022

г.

X кв. 20YY г.*2 кв. 2022 г.

Дата получения 

разрешения на

строительство

Дата

РНС

Дата заключения 1-го

договора участия в 

долевом строительстве

Дата первого

ДДУ

До заключения 1-го ДДУ

Дата размещения ПД
Дата получения разрешения на 

ввод объекта в

эксплуатацию

Дата РНВ

Застройщик обязан вносить в проектную декларацию изменения, касающиеся сведений о застройщике 

и проекте строительства, фактов внесения изменений в проектную документацию ежемесячно не 

позднее 10-ти календарных дней.

Внесение изменений в ПД не требуется после размещения в ЕИСЖС сведений о вводе в 

эксплуатацию всех предусмотренных проектом строительства многоквартирных домов и (или) иных 

объектов недвижимости.

Для снятия проектной декларации с контроля застройщику необходимо направить в контролирующий 

орган соответствующее обращение.

{Общий срок внесения изменений в ПД}

. . .

Дата снятия проектной декларации

с контроля

Дата снятия с 

контроля

* Периоды указаны в качестве примера



ОШИБКИ В ПРОЕКТНОЙ ДЕКЛАРАЦИИ

Невнесение изменений/ внесение изменений в проектную 

декларацию с опозданием
Последний день для внесения изменений в проектную декларацию – 10-й календарный день месяца

Если 10-й день срока приходится на нерабочий день, днем окончания срока внесения изменений будет ближайший следующий за ним рабочий день

Например, за сентябрь 2022 г. (рис. 1), апрель 2022 г. (рис. 2), март 2022 г. (рис. 3):

(рис. 1)

(рис. 2)

(рис. 3)

Последний день внесения 

изменений за сентябрь 2022 г. 

в ПД - 10.10.2022

Последний день внесения изменений в 

ПД за апрель 2022 г. - 11.05.2022 

10.05.2022 - выходной

Последний день внесения 

изменений в ПД за март 

2022 г. - 11.04.2022 

10.04.2022 - выходной

Изменения за сентябрь 2022 г. не внесены

Изменения за сентябрь 2022 г. внесены 

своевременно

Изменения за март 

2022 г. внесены 

несвоевременно



ОШИБКИ В ПРОЕКТНОЙ ДЕКЛАРАЦИИ

Внесение изменений в проектную декларацию с опозданием

Информация о финансово-экономическом состоянии застройщика размещается ежеквартально:

- за 1 квартал, полугодие, 9 месяцев - не позднее 10-го числа месяца, следующего за 30 дневным сроком для формирования 

промежуточной (бухгалтерской) отчетности (рис.1).

- за год - не позднее 10-го числа месяца, следующего за 90 дневным сроком для формирования годовой (бухгалтерской) отчетности (рис. 

2).

Например, за полугодие 2021 г. (рис. 1)

Последний день 

внесения 

изменений в ПД о 

фин.результе за 

2 квартал 2021 г. –

10.08.2021

Изменения о фин. 

результате за 

2 квартал 2021 г.  

внесены 

своевременно

Последний день 

внесения 

изменений в ПД о 

фин.результате

за 2021 год -

11.04.2022 

10.04.2022 -

выходной

Изменения о 

фин.результате

за 2021 год 

Внесены

своевременно

90 дней



ОШИБКИ В ПРОЕКТНОЙ ДЕКЛАРАЦИИ

Нарушена достоверность сведений

Достоверность сведений о финансовом результате, размерах дебиторской и кредиторской задолженностей 

подтверждается данными бухгалтерской (финансовой) отчетности

финансовый результат –

значение строки 2400

отчета о финансовом результате

кредиторская задолженность –

значение строки 1520

бухгалтерского баланса

дебиторская задолженность –

значение строки 1230

бухгалтерского баланса



ОШИБКИ В ПРОЕКТНОЙ ДЕКЛАРАЦИИ

Нарушена достоверность сведений

Достоверность сведений о застройщике (местонахождении, исполнительном органе, учредителях) 

подтверждаются данными из Единого государственного реестра юридических лиц (рис. 1)

Достоверность информации о технико-экономических показателях подтверждается данными 

разрешительной документации (рис. 2)`

(рис. 1) (рис. 2)



ОШИБКИ В ПРОЕКТНОЙ ДЕКЛАРАЦИИ

Нарушена достоверность сведений

Достоверность сведений о заключенных застройщиком договорах участия в долевом 

строительстве подтверждается данными из Единого государственного реестра недвижимости

В проектной 

декларации за 

декабрь 2021 г. 

указаны 

недостоверные 

сведения о 

заключенных 

количестве ДДУ

По данным ЕГРН 

в декабре 2021 г. 

зарегистрировано

3 ДДУ

Всего 

застройщиком
заключено 18 ДДУ



РЕКОМЕНДАЦИИ ПРИ ЗАПОЛНЕНИИ ПРОЕКТНОЙ ДЕКЛАРАЦИИ

Рекомендуется заполнять раздел 8 «Иная не противоречащая законодательству Российской Федерации информация 

о застройщике» и/или раздел 23 «Иная не противоречащая законодательству информация о проекте», в том числе в 

следующих случаях:

- наличие дополнительной информации, особенностей в деятельности застройщика и проекте строительства 

(отсутствие необходимых разделов в проектной декларации)

- наличие технических сложностей при заполнении проектной декларации (невозможность внесения корректных 

числовых показателей)

- иное
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ОШИБКИ ПРИ РАЗМЕЩЕНИИ ДОКУМЕНТОВ В ЕИСЖС

Типовые ошибки застройщиков при раскрытии информации в ЕИСЖС

4 кв. 2021 г. 1 кв. 2022 г.

Наименование показателя 4 кв. 2021 г.
(количество случаев)

1 кв. 2022 г.
(количество случаев)

2 кв. 2022 г.
(количество

случаев)

Неразмещение 18 18
26

Размещение с опозданием 4 14 4

Неполнота 0 1 0
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Неразмещение Размещение с опозданием Неполнота

С 10.03.2022 введен мораторий на возбуждение дел об административных правонарушениях

(вступило в силу постановления Правительства РФ от 10.03.2022 № 336) 

2 кв. 2022 г.



ОШИБКИ ПРИ РАЗМЕЩЕНИИ ДОКУМЕНТОВ В ЕИСЖС

Неразмещение документов / размещение документов с опозданием

Промежуточная бухгалтерская (финансовая) отчетность размещается не позднее 30 календарных дней после окончания

соответствующего промежуточного отчетного периода (за I квартал, первое полугодие, 9 месяцев) (рис. 1)

Годовая бухгалтерская (финансовая) отчетность и аудиторское заключение в отношении такой отчетности размещаются

не позднее 120 календарных дней после окончания соответствующего отчетного года (рис. 2)

Фотографии размещаются ежемесячно, не позднее последнего календарного дня отчетного месяца (рис. 3)

Если последний день срока приходится на нерабочий день, днем окончания срока размещения документа будет

ближайший следующий за ним рабочий день

Последний день 

размещения бух. 

отчетности за 2 

квартал 2022 г. -

01.08.2022

30.07.2022 - выходной

Последний день 

размещения 

аудиторского 

заключения  -

04.05.2022

30.04.2022 - выходной

Последний день 

размещения фото за 

сентябрь 2022 г. –

30.09.2022

2022

2022

2022

(рис. 1)

(рис. 2)

(рис. 3)



ОШИБКИ ПРИ РАЗМЕЩЕНИИ ДОКУМЕНТОВ В ЕИСЖС

Бух. Отчетность размещена не в полном 

объеме, а именно отсутствует раздел II 

«Оборотный активы» (стр. 1220 - стр. 1600) 

бухгалтерского баланса

Бух. Отчетность размещена не в 

полном объеме, а именно 

отсутствует Отчет о финансовых 

результатах

В составе бухгалтерской (финансовой) отчетности размещаются бухгалтерский 

баланс и отчет о финансовых результатах (рис. 2)

Документы размещаются в полном объеме (все страницы документа) (рис. 1)

Неполнота документов



АДМИНИСТРАТИВНАЯ ОТВЕТСТВЕННОСТЬ

ШТРАФ: На должностных лиц - от 40 000 до 80 000 руб.

На юридических лиц - от 200 000 до 400 000 руб.

Ч. 2 ст. 13.19.3 КоАП РФ предусмотрена административная ответственность за

повторное нарушение ч. 1 ст. 13.19.3 КоАП РФ.

ШТРАФ:

• На должностных лиц - от 15 000 до 30 000 руб.

• На юридических лиц - от 50 000 до 200 000 руб.

Ч. 1 ст. 13.19.3 КоАП РФ предусмотрена административная ответственность

за неразмещение информации в порядке, способами, в сроки, с периодичностью, установленной  

законодательством, а также размещение искаженной информации и/или информации не в полном объеме

ШТРАФ:

• На должностных лиц - от 5 000 до 15 000руб.

• На юридических лиц - от 200 000 до 400 000 руб.

Ч. 2 ст. 14.28 КоАП РФ предусмотрена административная ответственность

за нарушение порядка внесения сведений и изменений в проектной 

декларации



Спасибо

Спасибо за внимание!

Комитет государственного 

строительного надзора города 

Москвы

Адрес: 121059, г. Москва, улица Брянская, д. 9

Адрес: 125009, г. Москва, улица Воздвиженка, дом 

8/1, строение 1

Email: stroinadzor@mos.ru

Телефон горячей линии Единой справочной службы 

Москвы:

+7 (495) 777-77-77

mailto:stroinadzor@mos.ru

